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TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6: 3955 /TTr-UBND Nghé An, ngay 11— thing € nam 2019
TO TRINH

Vé vige dé nghi théng qua Chwong trinh phat trién nha & tinh Ngh§ An
dén nim 2025, dinh hréng dén nim 2030

Kinh giri: H6i dbng nhén dan tinh.

Cén cir Luat T4 chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Xday dung ngay 18/6/2014; Luat Nha & ngay 25/11/2014; Luét
Kinh doanh b4t dong san ngay 25/11/2014;

Cén cit Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pha Quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét sb didu cia Lujt Nha &; Nghi dinh sb
76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 ctia Chinh phi Quy dinh chi tiét va huéng din
thi hanh mét s6 didu ctia Lut Kinh doanh B4t dong san;

Cin ctr Quyét dinh s6 2127/QD-TTg ngay 30/11/2011 caa Thi tudng
Chinh phti phé duyét Chién lwgc phét trién nha & quéc gia dén nim 2020 va tAm
nhin dén nim 2030; Quyét dinh 620/QD-TTg ngdy 12/5/2015 cta Thi tudng
Chinh phii v& viéc phé duyét didu chinh Quy hoach tdng thé phét trién kinh t& -
x3 hoi tinh Nghé An dén nim 2020; Quyét dinh sb2082/QD-TTgngay
21/11/2014 cua Thu tuong Chinh phi phé duyét db 4n Quy hoach vung Nam
Nghé An Biéc Ha Tinh dén nam 2025;

Xet @ nghi cua S& Xay dung tai Vin ban s6 1670/SXD ngay 05/6/2019 vé

Dy thédo Chuong trinh phét trién nha & tinh Nghé An dén nim 2025, dinh hudng
| dén nam 2030;

Uy ban nhan dén tinh trinh Héi ddng nhin dan tinh xem xét, thdng qua
“Chuong trinh phat trién nha & tinh Nghé An dén nim 2025, dinh huéng dén
nam 2030” véi nhitng ndi dung chinh nhw sau:

L Sw cin thiét ban hanh Chwong trinh phét trién nha &

Ngay 30 thang 11 ndm 2011, Chinh pht ban hanh Quyet dinh sb 2127/QD-
TTg v& phé duyét Chién lugc phét trién nha & quéc gia dén nim 2020 va tAm
nhin dén nim 2030, trong ndi dung Quyét dmh néu rd: “Xay dung va dua chi tiéu
phat trién nha 6, dic biét la chi tiéu phat trién nha & xa héi vao ké hoach phat

trién kinh té - xd hgi trong tung thoi ky va hang ndm ciua dia phuong va 10




chibc trién khai thire hign” va yéu chu Uy ban nhin dan céc tinh, thanh phé trye -
thudc trung wong cé tréch nhiém: “Té chitc chi dao phdt trién nha ¢ trén dia ban
theo quy dinh ciia phap ludt vé nha &; xdy dung, diéu chinh Chuong trinh phat
trién nha &; thuc hién bé tri von tir ngdn sdch dia phuong dé dau tw xdy dung nha
& xd hdi, nha & cho cdc doi twgng c6 thu nhdp thdp, nguoi nghéo va cdc doi
tugng chinh sdch xd hoi theo quy dinh ciia phdp ludt trén pham vi dia ban”.

Tai Didu 15, Lut Nha & nam 2014 da quy dinh: “Trén co s¢ Chién heoc
phdt trién nha ¢ quoc gia, quy hoach tong thé phdt trién kinh té xd hoi, quy
hoach su dung ddt, quy hoach dé thi, quy hoach khu chirc ning ddc thu, quy
hoach xdy dung néng thén cia dia phuong dd dwoc phé duyét, Uy ban nhdn ddn
cap tinh xdy dung chuong trinh phdt trién nha & cua dia phuong tai do thi va
néng thén cho timg giai doan 05 ndm va 1 0 ndm hodc dai hon dé trinh Hoi déng
nhdn ddn ciing cdp thong qua trudc khi phé duyét”...

Theo Nghj dinh s 99/2015/NB-CP ngay 20 thing 10 nim 2015 cia Chinh
phi, tai diém c khoan 1 didu 4 quy dinh v trinh ty, thi tyc x&y dung chuong trinh,
k& hoach phét trién nha & ctia dja phuong: “Sau khi Uy ban nhdn ddn cdp tinh cho y
kién vé dy théo chwong trinh, S¢ X4y dung 18 chike bé sung, chinh Iy, hoan thién dy
théo dé Uy ban nhdn ddn cdp tinh trinh Hpi dong nhdn dén cing cap théng qua”.

Trong thdi gian qua, cong tac phat tridn nha & da dugc Tinh Gy, HDND tinh va
cic cAp, céc nganh quan tAm, chi dao. Ngdy 21/09/2007, UBND tinh ¢4 ban hanh
Quyét dinh s 110/2007/QD-UBND vé viéc phé duyét Chuong trinh pht trién nha &
trén dia ban tinh Nghé An dén nm 2010, dinh huéng d&én niim 2020. Tuy nhién, do
bién dong ctia nén kinh t& cling v6i sy thay dbi ctia cac van ban phap ludt vé nha o
nén mét sb ndi dung trong Chuong trinh phét trién nha & d4 ban hanh khong con phit
hop. Bén canh d9, cong tac phat trién nha & x4 hoi trong thdi gian ghn day rat dqu
ngudi dan quan tAm dc biét 13 nha & cla cac d6i twong dugc hudng chinh sach ho
tro v& nha & x& hoi, phat tridn nha & vira phai dam béo chong chiu dugc v thién tai
gop ph'?m n dinh doi sbng clia ngudi dan, ddng bd véi ha tAng k¥ thuat, h? tang xa
hdi, ddng thdi ciing phéi dam bao phit hop véi dinh huéng phat trién kinh € - x4 hoi
cua tinh.

Trong giai dogn méi, cdng thc phét trién, quan 1y nha & c6 thém nhing yéu ciu
v& su tip c4n thng thé, ndi dung quan Iy toan dién nhim dép tmg nhiém V4 chuyén
dich co ciu kinh t& x3 héi, co c&u dén cu, can dbi ngudn ngan séch, ngudn luc ciia
tinh ddng thdi cAn dép tmg c4c wu tién vé an sinh x4 hoi. Vi véy, xdy dung va ban

hinh “Chuong trinh phadt trién nha & tinh Nghé An dén ndm 2025, dinh hwdng dc?’n
niim 2030” 13 thyc sy cin thidt, d8 dua ra nhitng dinh huéng cho cong tAc phét trien

nha & trén dia ban tinh va lim co s& phap Iy cho céc cAp chinh quyén diéu hanh cong




the phat tridn, quan Iy nha & todn dién véi nhimg wu tién, trong tm, trong diém phi
hgp, giap chinh sach Nha nudc phét huy hiéu qua.

IL. Noi dung chinh ciia Chwong trinh
1. Quan diém phat trién nha &

1.1. Chuorng trinh phét trién nha & pha1 phu hop véi chién luqc phat trién
nha & quéc gia, phit hop véi Quy hoach tong thé phat trién kinh t& - xd hdi cia
tinh, Quy hoach x4y dung céc khu kinh té, khu cong nghiép, khu 46 thi mot cach
bén vimg, thich tmg véi bién dbi khi hau.

1.2. Phét trién nha & 13 mot trong nhitng ndi dung quan trong trong viéc
phat trién kinh té - x3 hdi cta tinh, gan lidn vdi viée ch1nh trang va phat trién dd
thi, Chuong trinh néng thén méi; dap Gng t6t hon nhu ciu nha & cho cac ting
16p dan cu v6i muc thu nhp khic nhau, dic bi¢t 1a nha o cho céc dbi tugng co
thu nhép thap, ngucn ngheo va chc dbi tuong chinh sach x& hoi theo quy dinh

nhim g6p phan én dinh chinh tri, d4m bao an sinh x& hdi va phat trién d6 thi,
ndng thon theo hudng van minh, hién dai.

1.3. Phét trién nha & gén véi phat trién thi truorng bét dong san trén dia ban
tinh va Ving kinh t trong diém Nam Nghé An - Béc Ha Tinh, gop phin déi
morl mo hinh tang trudmg kinh té ciia tinh, chuyen dich co céu lao d6ng, hoi nhép

quoc t&; khuyén khich céc thanh phén kinh té tham gia ddu tr xay dung, phat
trién nha 6.

1.4. Phat trién nha & phai dam bao dong b6 va théng nhét véi co s& ha tang
k¥ thuat, ha tAng x3 hdi; St dung quy dét phat trién nha & hiéu qua, tao quy dat
phat trién giao thong, céng vién, v.v..

1.5. Phét trién nha & trén co s& sit dung tiét kiém cac nguén luc, déc biét 1a
t3i nguyén dét dai; phai bdo dam an toin va d4p mg céc diéu kién vé chét luong
xdy dung, kién tric, canh quan, tién nghi va mdi trudmg; ting cudng cong tac
quan ly.xdy dung nha &.

2. Dy béo vé nhu ciu nha & cia tinh

2.1. Nhu ciiu phét trién nha &

a) Giai doan 2019-2020, nhu cAu nha & ciia tinh cAn phét trién thém khoang
7.494.200 m? san.

b) Giai doan 2021-2025, nhu ciu nha & cta tinh phat trién thém khoang
19.001.200 m? san.

¢) Giai doan 2025-20230, nhu ciu nhi & ciia tinh phat trién thém khoang
19.747.200 m? san.




‘ 2.2. Nhu ciu nha & cho nhém d6i twong dwge hwéng chinh sich hé tro
vé nha & xa hji
a) 'I:(ng nhu cdu nha & ciia céc nhém duge hudng chinh sach hd trg nha &
x? hoi dén ndm 2020 13 2.416.300 m? san. Trong d6, cac nhom dbi tuong c6 nhu
chu nha & 16n 12 ngudi ¢ cong véi cach mang 525.000 m? Ho nghéo, cén nghéo
tai khu vyc ndng thén 505.000 m? Nguoi thu nhép thdp, ngudi ngheo, cin
nghéo tai khu vuc do thi 495.000 m?; Cén bg, cong chir, vién chirc 289.400 m?;
Ngudi lao dong dang 1am viée tai cic doanh nghiép trong va ngoai cac khu cong
nghiép 131.500 m?.

b) Téng nhu ciu nhi & cia cac nhém dugc huéng chinh sach hd tro nha &
x4 hoi giai doan 2021-2025 14 2.466.050 m* san. Trong d6, cac nhém doi tuong
c¢6 nhu cau nha & 16n 1a ngudi thu nhép thip, ngudi nghéo, can nghéo tai khu
vuc d6 thi 750.000 m? Ngudi c6 cong vdi cach mang 410.000 m? HO ngheo,
cdn nghéo tai khu vgc noéng thén 430.000 m?; Cén bd, cong chuc, vién chirc
275.000 m?; Ngudi lao dong dang lam viéc tai cac doanh nghiép trong va ngoai
cac khu cong nghiép 150.000 m?.

¢) Téng nhu cu nha & cua céc nhém duge hudng chinh sich hd trg nha &
xa hoi giai doan 2026-2030 14 2.671 550 m? san. Trong d6, cdc nhém doi tugng
¢6 nhu ciu nha & 16n 13 nguoi thu nhép thip, ngudi nghéo, can ngheo tai khu
vuc d6 thi 975.000 m? Ngudi ¢6 cong véi cach mang 350.000 m?, HO ngheo,
can nghéo tai khu vuc nong thén 370.000 m?, Céan bd, cong chuc, vién chuc
260.500 m2, Ngudi lao dong dang lam viéc tai cac doanh nghiép trong va ngoai
cac khu cong nghiép 200.000 m?.

3. Muc tiéu phat trién nha &

Trén co s& Ludt Nha & nim 2014, Chién luge phat trién nha & qubc gia dén
m 2020 va tim nhin dén nam 2030 (Quyét dinh s 2127/QD-TTg ngay 30
thang 11 nim 2011 cta Thu tuong Chinh phil), myc tiéu phat trién nha & cua
tinh qua céc giai doan nhu sau:

3.1. Giai doan 2019-2020

a) Chi tiéu vé dién tich nha & binh quintoan tinh dén nam 2020 dat 24,4
m2/ngudi (trong d6: d6 thi 1a 31,0 m?/ngudi; ndng thoén 23,2 m?nguoi). Dién
tich nha & téi thidu 8 m? san/ngudi;

. b) Dién tich nha & ting thém khoéng 7,5 triéu m? san;

¢) Chét luong nha &: Ty 1¢ nha & kién b dén nam 2020 dat 78%, giam ty 1€

nha & thiéu kién c6 va nha & don so.

3.2. Giai doan 2021-2025




a) Chi tiéu vé dién tich nha & binh quén toan tinh nim 2025 dat 28,4
m*/ngudi (trong d6: d6 thi 13 34,8 m*/ngudi; ndng thén 27,1 m¥ngudi). Dién
tich nha & t6i thiéu 10 m? san/ngudi;

b) Dién tich nha & ting thém khoéang 19,0 triéu m? san;

¢) Cht lugng nha &: Ty 18 nha & kién b dén nim 2025 dat 80%, giam ty 1&
nha § thiéu kién cb va khong phat sinh thém nha & don so.

3.3. Giai doan 2026-2030

a) Chi tiéu v& dién tich nha & binh quan toan tinh dén nim 2030 dat 32,0
m*ngudi (trong d6: dd thi 13 37,5 m?/ngudi; ndng thon 30,8 m?/nguoi). Dién
tich nha & t6i thidu 12 m? san/nguoi;

b) Dién tich nha & ting thém khoang 19,7 tri€u m? san;

c) Chét luong nha &: Ty 16 nha & kién c6 dén niam 2030 dat 85% va khong
con nha & don so.

4. Nhu ciu vé d4t dé phat trién nha &

4.1. Dy béo tdng dién tich dit phét trién nha & giai doan 2019-2020 khoang
779 ha, trong d6: Dién tich dét phét trién nha & thuong mai khoang 161 ha; Dién
tich dét phat trién nha & x& hoi khoéng 4 ha; Dién tich dat phat trién nha & riéng
~1¢ ty xdy cua cac hd gia dinh khoang 614 ha.

4.2. Dién tich dét phét trién nha & giai doan 2021-2025 khoang 1.958 ha,
trong d6: Dién tich dét phét trién nha & thuong mai khoang 362 ha; Dién tich dht
phét trién nha & x& hoi khoang 40 ha; Dién tich dht phat trién nha & riéng 1€ tu
xay cua cac hd gia dinh khoang 1.556 ha.

4.3, Dién tich dAt phét trién nha & giai doan 2026-2030 khoang 2.053 ha,
trong dé: Dién tich dht phét trién nha & thwong mai khoang 420 ha; Dién tich dht
phat trién nha & xa hoi khoang 42 ha; Dién tich dét phét trién nha & riéng 1é tu
x&y cla cac hg gia dinh khoang 1.590 ha.

5. Phwong hwéng phét trién nha &

5.1. Pht trién nha & theo khu vye

a) Khu vyc thanh phé Vinh va thi xi Cira Ld

- Ning cp cai tao nha & céc khu dén cu cii két hop véi chinh trang db thi;

- Phét trién nha & khu dén cu méi tuén tha quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét di dugc phé duyét.

b) Khu vuc thi xd Hoang Mai, thj x3 Thai Hoa va thj trin cta cac huyén




- Phit trién nha & ghn lidn v6i hoan thién hé théng ha tng k¥ thuit va ha
tang x4a hoi;

- Xem xét phat trién nha & cao ting két hop véi cac khu nha & thip ting
hién dai, tao diém nhén cho phét trién nha & d6 thi;

¢) Khu vuc néng thén

- Phat trién nha & tuén thu céc quy hoach didm dén cu, quy hoach xdy dung
n6éng thon moi; ‘

- - Tép trung phat tridn céc khu dan cu tai cac dia phuong co khu cong
nghiép. ,

5.2. Phat trién da dang cac loai hinh nha &

a) Nha & thuong mai

- Khuyén khich phat tridn cac du 4n nha chung cu tai khu vye ngoai thanh
thanh phé Vinh, cac @b thi trung tm thi x& Cua 10, thi xd Hoang Mai va thi x&
Thai Hoa. Khong quy hoach xdy dung cac nha chung cu cao tAng trong cac khu
dan cu c6 mat dd cao, khong dam béo didu kién vé ha tang, phong chay chira
chay;

- Piu tu xay dung ha tAng tai cac khu vuc d6 thi trén dia ban tinh lam co sO
phét trién cic dy 4n nha &.

b) Nha & x4 hoi

- B6 tri qu¥ dét, 1ap danh myc qu¥ d4t kéu goi thuc hién dau tu cac dy an
nha & x4 hoi cho ngudi thu nhap thAp trén dia ban céc 46 thi trung tam;

- Ra soét qu¥y d4t trong céc khu cong nghiép, bb trf ngudn von ngin sach
x4y dung thi didm dy 4n diu tu xay dung nha & x4 hoi cho cong nhan.

c¢) Nha ¢ téi dinh cur

- Tai thanh phé Vinh va céc thi x4, thyc hién két hop gitta viéc dén bl bang
dAt &, dén bu bing tién dé ngudi dan ty lo ch’ & va bb tri mua, thué, thué mua
nha & xa hoi;

- Tai khu vyc cac huyén, khuyén khich dau tu cac du an xdy dung ha thng
khu tai dinh cu, bd tri d4t & cho cac dén ty xay thude dién giai toa, di doi theo
quy dinh cia phép luét.

d) Nha tro do ngudi dén tu xay

Khuyén Kkhich céc déan ty xdy hién dang kinh doanh nha tro thuc hién cai

tao, sira chita va ning cap khu nha tro dam bao dat tiéu chuan.

6. Céc gidi phap chinh thye hién Chuong trinh



6.1. Danh quy @it cho phat trién nha &

Danh quy d4t cho viéc phat trién nha & dam bao phit hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dt, quy hoach chung xay dung va quy hoach phéan khu da dugc
phé duyét.

Ra soét quy hoach cac dy 4n dAu tu x4y dung nha &, dy 4n khu d6 thi méi,
khu cong nghlep va quy hoach ké hoach sir dung dét nhdm diéu chinh, bio déam
danh du quy dat cho phat trién nha & x3 h{i theo dting quy dijnh cta phép luét.

6.2. Quan Iy kién tric, quy hoach

Uu tién viéc thyc hién quy hoach céc diém dén cu néng thén 48 dam bao
ddng bd gitta phét trién nha & va phat trién ha ting.

Khuyén khich thiét ké va ap dung md hinh nha & théng minh, s dung ning
lugng sach, néng lugng tai tao, than thién véi méi trudng, phi hop véi tdp quan
sinh hoat, diéu kién san xuit va truyen thong vin héa cia dia phuong, c6 kha
nang tng phé véi thién tai, bién dbi khi hau.

Tang cudng thuc hién cong tic kidm tra xir ly vi pham trat ty xdy dung
trong d6 c6 x4y dung nha ¢, xr Iy vi pham dam bao viéc xiy dung ding quy
hoach, gidy phép x4y dung dugc cap.

6.3. Huy ddng, sir dung c6 hiéu qua cac ngudn von

Cong khai minh bach thong tin v& danh muyc, quy mé dur 4n, lya chon chu
diu tu dé thu hut nguon vén diu tu trong va ngoai nudc.

Tén dung thi da céc ngudn vén hd trg tir Trung wong, vén vay tir cac tb
chirc tin dung, ngudn vén ngan sich tinh, ngudn vén huy déng hop phép tir céc
t6 chirc, doanh nghlep va ngudi dan dé diu tu x4y dung nha 6.

Huy dong vén tir cée td chirc tin ‘dung — tai chinh cho viéc dau tr xy dung
cic dyr 4n nha &, hd trg céc d6i trong duge hudng chinh sich wu di vé nha & xa
hoi véi 14 sudt wu dai, hd trg cic doanh nghiép vay vén dé ddu tu phat trién ha
tang va xay dung nha .

Tao didu kién v& giai phong mit bing, cong trinh ha ting, tha tyc hanh
chinh dé huy d6ng nhanh ngudn vén tir nhén dan, doanh nghiép.

6.4. iy manh phat trién nha & xi h§i

Dau tu xdy dung nha & x4 hdi cho ngum thu nhép thap ta1 khu vuc d6 thi
bang vbn ngan sach (dé xay du'ng thi dlem) von trai phiéu, vén vay uu ddi cua
cac nha tai trg, vén tin dung dAu tu phat trién, vén tu c6 cua doanh nghiép;

Diu tu xay dung nha & x& hi cho cdng nhan: Thyc hién diéu tra, khao sat
va dénh glé vé nhu cdu nha & cua cong nhén, ngum lao dong, Xay dl,mg cac



thiét ché cong doan trong cac khu cong nghiép trén dia ban tinh dé giai quyét
nhu cau nha & ciia cong nhén;

Pbi voi déi tuong 1a gia dinh chinh sach ¢ cong véi cach mang: Day
nhanh tién do thuc hién va sém hoan thanh viéc ho tro nha & theo Quyét dinh
sb 22/2013/QD-TTg ngay 26/4/2013 ciia Thu twéng Chinh phu; Tiép tuc van
dong xdy dyng Qu§ dén on dap nghia dé giai quyét kho khin vé nha & cho
ngudi cé cong vai cach mang;

Péi véi dbi tuong 13 hd ngheo: DAy nhanh tién do thuc hién va som hoan
thanh viéc hd tro nha & theo Quyét dinh sé 33/2015/QDP-TTg ngay 10/8/2015
ciia Thit twéng Chinh phi; Két hop linh hoat gifta cac chinh sdch ho trg cua
Nha nuée di ban hanh va su tham gia ctia cac t6 chie chinh tri — xa hol, cac
doanh nghiép, c4 nhan thong qua céc hinh thic nhu hd tro kinh phi, vat liéu,
nhén céng trong xay dung nha ¢ hodc ting nha & dai doan két.

111 Kién nghi

Ciin ot quy dinh tai Khoan 1, Didu 15, Luat Nha & ngdy 25 thing 11 nam
2014, Uy ban nhan déan tinh kinh d& nghj Hoi dong nhan dén tinh xem xét, thong
qua “Chuong trinh phét trién nha & tinh Nghé An dén nam 2025, dinh hudng
dén nam 2030” dé Uy ban nhén dan tinh tridn khai cac bude tiép theo./ .
Nﬁiﬁ’ii’; TM. UY BAN NHAN DAN
_TTr Tinh ty; TT HDND tinh; T. CHU TICH

- Chi tich, cac PCT UBND tinh;
- Chanh VP, cac PVP UBND tinh;

- Ban Ngin sach, HDND tigh, Pl
~Luu : VT, CN. ey
i;" = ; ;




HOQI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Pée ldp - Tw do - Hanh phiic
Sé: /NQ-HDND Nghé An, ngay ... thang 7 ndm 2019
Dw thio
NGHI QUYET

Veé viée thong qua Chwong trinh phat men nha & tinh Nghé An
den niim 2025, dinh huwéng dén nim 2030

" HOI DONG NHAN DAN TINH NGHE AN
KHOA xvn KY HOP THU 9

Can cir Luat To chuc chmh quyen dia phuong ngay 19 thing 6 nim 2015,
Can cur Luat Nhi & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin cir Nghi dinh so 99/2015/ND CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua .
Chinh phu Quy dinh chi tiét va huong dn thi hanh Luat Nha &;

, Can cir Nghi dinh so 100/2015/ND- CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua

Chinh phu Quy dinh chi t1et vé phat trién va quan 1y nha & x3 hoi; '

- Can ctr Quyet dmh s6 2127/QB—'ITg ngay 30/1 1/2011 cua Tha tuo'ng
Chinh phu vé&-viéc phé duyét Chién lu'oc phat trién nha & quéc g1a dén nim
2020, tim nhin den nam 2030; .

-~ Xét to trinh s6 . /I‘Tr-UBND ngay thang .nim 2019 cia UBND tinh |
dé nghij. vé viée théng qua Chuong trinh phat trién nha & tinh Nghé An dén nim
2025, dinh huéng dén nam 2030; Béo cdo thim tra clia Ban Kinh te - Ngén séch
- vay kién thao luan cua dai b1eu Hoi dong nhan dén tai ky hop,

QUYET NGHI'

})leu 1 Thong qua Chuong tnnh phat trién nha & tlnh Nghé An dn nim
2025, dinh huong dén nam 2030 vou mét s6 ndi dung chu yéu nhu sau: ’

1. Quan diém phat trién nha o

~a) Chuong trinh phét trién nha & y phai phu hop voi chién lu'oc phat trién nha
& qubc gia, phit hop v6i Quy hoach tong thé phat trién kinh t& - x hdi cuia tinh,
Quy hoach x4y dung c4c khu kinh t&, khu cOng nghiép, khu db thj mot cach bén
vig, thich img véi bién ddi khi hau;

b) Phat trién nha & 1a mét trong nhimg néi dung quan trong trong v1ec phat
trién kinhi 1€ - x3 hoi coa tinh, gén lién véi viéc chinh trarg va phat tnen do thi,
Chuong rrinh néng thoén méi; dép ‘mg tot hon nhu cau nha & cho cac tAng 16p dén



cu véi mirc thu nhép khéc nhau, d3c biét 14 nha & cho cac asi tugng c6 thu nhdp
' thap, nguorl nghéo va cic. abi tirgng chinh sich xa hoi fheo quy dinh nhim gép. .
phén én dinh chinh trj, dam bao an smh x& th va phat trién do thi, nong thon theo
hu'ong van mmh, hn;n dai, e e ot =

n c) Phat trién nha ] gan vai phat tnen th; truong bat dong san tren d;a ban

. tinh v Ving kinh té trQng diém Nam Nghq: An - Bac Ha Tinh, gép phan dbi mm

R mo hinh tang truémg kinh té cia tinh, chuyen dich co chu lao déng, hoi nhap quéc
4 khuyen khlch cac thanh phan kmh te tham g1a dau tu xay dl,rng, phat tnen nha
0,

_ d) Phat tnen nha o pha1 dam bao dong bo va thong nhat véi co s¢ ha tang.
k¥ thuat, ha tang x3 hoi; St dung qu? dat phat tnen nha & hidu qua, tao quy dat
‘phat trlen giao théng, cong v1en AAAN ,

. e) Phat trién nha & trén co s sir dung tidt k1em cac nguon luc dac b1et la

' tai nguyén dét dai; phai bao. dam an todn va dap tmg cac diéu klen vé chit lugng
x4y dung, klen trc, canh’ quan, _t1en nth va m01 truorng, g cuong cong tac"

quanlyxaydungnhao et T T R

. 2. Mijc tiéu phét tnen nha &
a) Giai doan 2019-2020

- co Dlen tich nha'& binh quan toan tinh den nim 2020 dat 24,4 m’/ngumf' |
- (trong d6:d6 thl 1431, 0 m’/ngum nong thon 23,2 m’/ngucn) Dién tichnha & t01, '

oo tlueu 8 m? san/nguoi;

G -Dle;ntlchnhao'tangthemkhoang7Stneumzsan | o
o =Ty lénhad klen cd: dennam 2020 dat 78%, glam ty 18 nha o th1eu klen_
:-'_oovanhaodon 0. e S LB e e R e N
' b) G1a1 doan 2021-2025 . f AT OR

- Chi tiéu vé dién tich nha & bmh quan ‘todn tmh nim 2025 dat 28 4

o m’/ngucn (trong d6: 46 tlu la 34 8 m’/nguou, nong thon 27,1 m’/ngu:cn) Dlen' __f
tichnhd & tbi thidu 10 m? sin/ngudi; |

Dwntwhnhaotangthemkhoéng 190meumzsan’ PR

SR - Ty 1e nha & kién cb dén’ nam 2025 dat 80%, glam ty le nha o thleu lqen"‘ a B
- cb vakhong phat sinh thém nha & don s0.. : -

©) G1a1 doan 2026-2030 |

| - Chi tiéu v& d1en tlch nha [ bmh quan toan tmh den nim 12030 dat 32 0
m?/ngudi (trong d6: 6 thi 1a 37,5 m’/nguol nong thon 30,8 m2/ngucn) Dién
" tich nha & t6i thidu 12 m? san/ngudi; |

- Dién tich nha & ting thém khoang 19,7 triéu m2 san; ,
- Ty 1€ nha ¢ & kién cb dén nim 2030 dat &5% va khéng con nha & don sc.



3. Phuong huéng phat trién nha &

a) Phét trién nha & theo khu vue

- Khu vyc thanh phé Vinh va thj x4 Cira Lo: Nang cip cai tao nha & cic
khu dén cu cii két hgp vé6i chinh trang d6 thj; Phat trién nha & khu dan cu méi
tudn thu quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét da dugc phé duyét;

- Khu vyc thj xa Hoang Mai, thi x3 Thai Hoa va thi trin cta céc huyén:
Phat trién nha & gén lién véi hoan thién h¢ thong ha tang k¥ thuat va ha ting x4
hdi; Xem xét phat trién nha & cao ting két hop véi cac khu nha & thip tang hién
dai, tao diém nh4n cho phat trien nha ¢ d6 thi; .

- Khu vuc néng thén: Phét trién nha & tudn thit cdc quy hoach diém dén
cu, quy hoach xay dung-idng thén mdi; Tap trung phat trién cac khu dan cur tai
- cac dia phuong c6 khu cong nghiép.

b) Phat trién da dang c4c loai hinh nha &

-Nha & thuong mai: Khuyén' khich phét trién c4c dy 4n nha chung cir tai
_ khu vyc ngoai thanh thanh phé Vinh, céc db thi trung tdm thj x& Cira Lo, thij x&
- Hoang Mai va thj x4 Thai Hoa, khong quy hoach xay dung céc nha chung cu
cao ting trong céc khu dan cu c6 mét do cao, khéng dam béo didu kién vé ha
‘ting, phong chay chita chdy; ) -
" -Nhaéxa héi: Bé tri quy dét, lép-danh muc qu)"' dat kéu goi thuc hién déu
tur cac du-4n nha & x3 hdi cho ngudi thu nhép thap trén dja ban cac d6 thi trung
tdm; Ra soét quy d4t trong cac khu cong nghié 0, bo tri nguén von ngén s4ch x4y
- dung thi diém dy 4n diu tu xay dung nha & x4 héi cho cong nhan; -
- Nha & ti dinh cu: Tai thanh phé Vinh va c4c thi x4, thuc hién két hop
~ gitfa viéc dén bu bing dit g, dén bur bang tién dé ngudi dan trlochd vabdtri
mua, thué, thué mua nha & x3 hoi. Tai khu vyc céc. huyén, khuyén khich diu tir _
cac du ‘an xdy dung ha,;‘ tang khu tai- dinh cu, bo tri dit & cho cic hd gia dinh
thugc dién giai toa, di doi theo quy dinh ciia phap lugt; |
- - Nha tro do ngudi dan tr xay: Khuyén khich céc hé gia dinh hién dang
. kinh doanh nha trg thyc hién cai tao, stra chifa va ning cip khu .nha tro dam bao
dat tiéu chuan. ' ‘ '
4. Mt 56 giai phap chinh d thuc hign Chuong trinh
- a) Danh qu¥ d4t cho phat trién nha & - :

- Danh quy d4t cho viéc phat trién nha & dam bao pht hop véi quy hoach,
k€ hoach sir dung dt, quy hoach chung x4y dung va quy hoach phén khu d3
dugc phé duyét, trong d6 dic biét quan tdm t6i quy dat dé b tri t4 dinh cu phuc
vu cho nhu cau xdy dung co s ha tang va chinh trang do thi;

- Ra soat quy hoach cac du 4n diu tu xdy dung nbha &, du 4n khu d6 thi

moi, khu cdng nghip va quy hoach, ké hoach sir dung dat nham disu chinh, bao

-~y



dam danh du quy dét cho phat trién nha & x3 hoi theo dung quy dinh cua phap
- luat , '

b) Quan ly klen truc, quy hoach

R Uu tién vigc thuc hlq:n quy hoach cac dlem dan cu nong thon de dam bao
o dong bq giira phat trién nha & va phat tnen ha tang, o

~ =Khuyén khlch thiét ké va ép d\mg m6 hinh nha & thong mmh sur dung N
nang lugng sach, nang lugng tai tao, than thle,n v6i méi truomg, phu hop vai tap

~ quan sinh hoat, diéu kién san xuat va truyen théng van hoa cla dia phuong, co

~kha ning ung pho v4i thién ta1 blen d01 kln hau ',___ S

c) Huy dQng, su dung co h1eu qua céc nguon von ‘ |

- T4n dyng t01 da cac nguon v6n hd trg tu Tr rung u:cmg, von vay ir cho to “
chuc tin dung, ngudn vbn ngan séch tinh, ngudn vén huy dong hop phép tir céc
) chuc, doanh nghiép va ngudi dan 48 dlu tu xdy dung nha g;

- Huy dong vén tir cic t3 chirc tin dung tai chinh cho viéc dau fir xay

- -dyng cac. du én nha &, hd trg cic dm tugng dugc hudng chmh sach wu dai vé |

' nha o.xa h01 voi 13i sult uu dal, ho tro cac doanh nghlep vay von dé dau tu' phat.
' tnen ha tng va xay dung nha &. '

d) Day manh phét tnen nha & xa th
- Bau tu: xay du'ng nha gxa h01 cho ngum thu nhap thap tai khu vuc db thi

bang von ngén sach (a8 xay dung thi dlem), von trai. phleu vbn vay uu dai cia
- nha tai trg, von tm dung dau tu phat trlen von tw c6 cia doanh nghlep,

- Dau tu xay dung nha & x3hoi- cho cong nhan Thu'c h1en dleu tra, khao

e sat va danh gia vé nhu clu nha & cua cong nhén, ngum lao dong; Xay dung cac

L thlet che cong doan trong cac khu cong nghlé'p tren dla ban tmh de glax quyet-

L i'_.nhu ciu nha & cia cong nhan, =

- Dm véu dm tuqng 1a gia dmh chmh sach co cong vcn cach mang Bayv |
nhanh tién dd thuc h1en va sém hoan thanh viéc hd trgnha & theo Quyet dinh sb

o 22/2013/QD—TT g ngly. 26/4/2013 cia Thu tuorng Chinh phu, T1ep tuc vén dqng_

- x4y dung Qu¥ dén’ on dap nghla de g1a1 quyet kho khan vénha & cho ngum co
) congvou cachmang, e G
. - Dbi véi dox tuqng 1aho ngheo Day nhanh tlen dQ thuc h1en va som hoan
thanh vige h tro nha & theo Quyet dinh 56 33/2015/QD—'ITg ngdy 10/8/2015
‘ctia Thu tuo'ng Chlnh phu, Két hop linh hoat giita c4c chinh sach ho tra cua Nha
" nudc da. ban hanh va sy tham gia cua cac 6 chirc chmh tri— xa hoi, cac doanh -
nghiép, ca nhan thong qua cac hinh thirc nhu hd trg kinh ph1 vat liéu, nhan céng
trong xay dyng nhi & hodc ting nha ¢ dai doan ket

pidu 2. TS chire thyc hién
1. Giao Uy ban nhén dén tinh t& chirc trién kha1 thuc hién Chuong trinh.
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2. Giao Thuorng truc Ho61 dong nhén déan tinh, cidc Ban Héi dong nhén dan
tinh va dai bidu Hoi déng nhan dan giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

Diéu 3. Hiéu luc thl hanh

1. Nghi quyet nay da duo'c H01 ddng nhan tinh Nghé An khod XVII, ky
hop thu’ 9 théng qua ngay ... va ¢ hiéu lyc ké tir ngay théng qua.

2. Béi bé Nghi quyet 187/2007/NQ-HDND ngay 25 thang 7 nim 2007 vé
Chuong trinh phét trién nha & trén dja ban tinh Nghé An dén nam 2010, dinh

huéng dén nam 2020./.

Noi rihin:

- Uy ban thuorng vu Quéc héi; -

- Viin phong Quéc hoi; CHU TICH

- B§ X4y dung;

- TT Tinh tiy, HDND, UBND, UBMTTQ tinh;

- Poan DBQH tinh; _

- Dai biéu HDND tinh; o

- Céc sd, ban, nginh, doan thé tinh;

- HDND, UBND c4c huyén, thj x4, thanh pho '

-Toaannhandantmh _ S - . E

- Vién kiém s4t nhén dan tinh; . o VAR 2 i
- Trung tdm Céng béo tinh; , - Neuyen Xuan Som

- Website http: //dbndnghean vn

- Luu: VT.
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MG PAU

L. Vai tré nha & d6i v6i ddi séng va pht tridn kinh t4 - x3 hji

Nha & 12 mgt trong nhiing nhu céu co bén khong thé thiéu déi véi mbi ngusi
dan trong xa héi, 1a vin dé quéc k& dan sinh. Vi€e gidi quyet chd & cho ngudi dan
la diéu’ldén can thiét dé phat triér} con ngudi mét céch todn dién, g6p phin ning
cao chat lu‘o’ng ngudn nhin hrc gié phuq vu cho sy nghiép céng nghiép hoé,’ hién
dai hod. Vi thé céc nudc trén thé gi6i déu cb chinh sich phat trién nha &, doi véi
nudc ta Pang va Nha nude cling rat quan tm dén nha & cho ngudi din. Piéu 59
~ Hién phép ndm 2013 ¢4 ghi: “Nha nudc c6 chinh sich phat trién nha &, tao diéu
kién de moi ngudi c6 ché ¢

Linh vire xdy dyng nha & stt dung sén phim cia nhidy nganh kinh té (trén 60
san phim ciia cdc nganh kinh té khic nhau ; nhd & chiém ty trong dang ké (tir 8%
+ 15%) trong téng san phim quéc dan (GDP) va ¢6 vai trd kich thich c4c nginh
kinh t€ khac phat trién. Vi vay, phét tridn nha & g6p phén thiic ddy sy pht tridn
cla cic nganh kinh t4, thiic day ting truéng kinh té chung cia dit nréc va gidn
tiép tao nhiéu cdng in viéc 1am cho ngudi lao ddng. Nhu cdu nha & ludn 13 véan dé
bire xtic ciia cic tang 16p nhan dan tir d6 thi dén néng thén, dic biét 14 nhu cdu cai
thién ché & cuia céc déi twong c6 vi tri x3 hi khc nhau: ngudi c6 thu nhap thép,
- cong nhin 1am viéc trong cic khu — cum cdng nghiép, khu ché xuit, nhi & ciia
sinh vién, ngudi cé cong véi cich mang, ho nghéo, c4n nghéo,... Vi vay, giai quyét
tdt vin @& nha ¢ 12 gép phin pht trién kinh & va én dinh x3 héi.

Nha & c6 tinh kinh té, tinh x2 héi sau séc, phat trién nha & khéng chi giai
quyét nhu cdu co ban ciia nhan din ma con g0p phén chinh trang khéng gian kién
tric, canh quan d6 thi va thic d4y ting truong kinh t5 mai khu vire, mbi quéc gia.
Mit khic, nha & c6 mot vj tri quan trong trong qua trinh van hanh thj truomg bt
dong san, phat trién va quan ly t6t cdng tic phét trién nha & s& g6p phin quan trong
trong viéc diéu hanh, quan 1y thi trudmg bit dong san.

2. Syr ciin thiét xiy dyng Chuwong trinh phit trién nha &

Ngdy 30 thang 11 nim 2011, Chinh phi ban hanh Quyét dinh sb 2127/QD-
TTg vé phé duyét Chién Iugc phat trién nha & quéc gia dén nim 2020 v3 tdm nhin
dén nim 2030, trong néi dung Quyét dinh néu r: “X4y dung vi dua chi tiéu phét
trién nha &, dc biét 1a chi tidu phét trién nha & x4 héi vao ké hoaqh phat trién kinh
t€ - x4 hji trong timg thoi ky va hang nim ciia dia phuong va t4 chrc trién khai
thuc hién” va yéu cau Uy ban nhén din cdc tinh, thanh phd trre thuge trung vong
cd trach nhgém: “To chirc chi dap phat trién nha & trén dia ban theo quy dinh cta
phap luit vé nha &; xdy dung, diéu chinh Chuong trinh phét trién nha 0; thuc hién
b6 trf von tir ngn sich dja phuong dé diu tir x8y dung nha & x4 hi, nha & cho

cdc doi tugng c6 thu nhép thip, ngudi nghéo va céc dbi twong chinh sdch x3 hoi
theo quy dinh cia phdp lujt trén pham vi dja ban”. '



_ Tai Pidu 15 Luat Nha & nim 2014 quy dinh: “Trén co s& Chién lugc phiat
trién nha & quoc gia, quy hoach tdng thé phat trién kinh t& - x& hdi, quy hoach sir
dung dat, quy hoach d6 thi, quy hoach khu chirc ning ddc thu, quy hoach x4y
dung ndéng thon ciia dja phuong da dugc phé duyét, Uy ban nhan dén cAp tinh x4y
dung Chuong trinh phét trién nha & ctia dia phuong bao gom ca tai d6 thi va nong
thén cho timg giai doan 5 niim va 10 ndm hogc dii hon d€ trinh Hoi d6ng nhan
dan clng cip thong qua trudc khi phé duyét”. Ngoai ra, Luit Nha & quy dinh 13
viéc phat trién nha & theo chuong trinh, ké hoach va cim c4c hanh vi phat trién
nha & ty phat, cy thé tai Khoan 3, Didu 6, Luit Nha & 2014: “Nghiém cim quyet
dinh chi trrong du tu dy 4n hodic phé duyét dyr 4n dau tw xiy dung nhi & khong
theo quy hoach xdy dyng, cli‘uo'ng trinh, ké hoach pht trién nha & d3 dugc phé
duyét”; Diéu 39, Diéu 54, Dicu 112 Lujt Nha ¢ 2014 quy dinh nha & phuc vu tdi
dinh cu, nha ¢ x4 hoi, cai tao nha chung cu cii déu phai phti hgp véi chuong trinh,
ké hoach phét trién nha & dugc phé duyét.

Tbeo’Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngdy 20 thdng 10 ndm 2015 cua Chinh
ph, tai diém c khoén 1 dieu 4 quy dinh v& trinh t, thit tuc x4y dung chuong trinh,
ké hoach phat trien nha & cuia dia phuong: “Sau khi Uy ban nhéan dén cép tinh cho
y kién vé du thao chuong trinh, S& Xy dung t8 chirc b sung, chinh ly, hoan thién
dur thio d& Uy ban nhan dan cép tinh trinh Hoi déng nhén dén cing cap thong qua.
Péi véi cdc thanh phd tryc thudc trung wong thi Uy ban nhin dén cdp tinh phai
g 14y v kién thong nhét ciia B Xdy dyng vé ndi dung chuong trinh treée khi
trinh Hoi ddng nhin dan cling cép théng qua”.

Trong thdi gian qua, cong téc phit trién nha & d3 duge Tinh wy, HDND tinh
va cédc cdp, cac nganh quan tdm, chi dao. Ngay 21/09/2007, UBND tinh dd ban
hanh Quyét dinh s6 110/2007/QD-UBND vé vigc phé duyét Chuong trinh phat
trién nha & trén dja ban tinh Nghé An dén nim 2010, dinh hudng dén nm 2020.
Tuy nhién, do bi€én dng cia nén kinh té cung vdi sy thay dbi cua cac vin ban
phap luit v& nha & nén mot sé ndi dung trong Chuong trinh phat trién nha & d3
ban hanh khéng con phi hgp. Bén canh d6, cong tic phat trién nha & x4 héi trong
thri gian gin day rit dugc ngudi din quan tdm djc biét 1a nha & cia cac dbi tugng
dugc hudng chinh sich hd trg vé nha & x4 hi, phat trién nha & vira phai dam bao
chéng chju dugc véi thién tai gop phan 8n dinh doi séng cia ngudi dan, dong bé
v6i ha ting k¥ thudt, ha té.ng x3 hoi, ddng thoi ciing phai ddm bao phi hep voi
dinh hudng phat trién kinh té - x& hoi cia tinh.

Trong giai doan méi, cong tic phat trién, quén 1y nha & ¢6 thém nhitng yéu
ciu vé sy tiep cin tdng th'é, ndi dung quén ly toan dién nh%rr‘l dap ‘ng nhiém vu
chuyén dich co c4u kinh t& x4 hdi, co cau dan cu, cin d6i ngudn ngén sach, ngudn
luc cla tinh ddng thoi cin dap tmg céc wu tién vé an sinh x3 hoi. Vi vy, xdy dung
va ban hanh “Chwong trinh phét trién nhd ¢ tinh Nghé An dén nam 2025, dinh
huéng dén ndm 20307 13 thuc sy cAn thiét, dé dua ra nhiing dinh huéng cho cong
tac phat tridn nha & trén dia ban tinh va 1am co s& phép 1y cho cac cap chinh quyén
diéu hanh cong tac phat trién, quan 1y nha & toan dién vdi nhiing wu tién, trong
tam, trong diém pht hop, gitip chinh sdch Nha nudc phat huy hi¢u qua.



3. Cdc cin cir @¢ xdy dyng Chwong trinh phét tridn nha &

- Ludt X4y dung ngay 18/6/2014;

- Lugt Dét dai ngay 29/11/2013;

- Lujt Nha & ngay 25/1 1/2014;

- Lujt Kinh doanh bét déng sin ngay 25/1 1/2014;

- Lujt Bau tu ngly 26/11/2014; -

- Nghj dinh s8 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht Quy dinh
chi tiét va huéng dn thi hanh mft sb diéu cia Lugt Nha &

- Nghj dinh s6 100/2015/ND-Cp ngay 20/10/2015 cia Chinh pht vé phét
trién v quan 1y nha ¢ x4 héi; B o o

- Nghj dinh 101/2015/ND-CP ngiy 20 thing 10 nim 2015 cda Chinh Phy
vé cai tao, x4y dung lai nha chung cu;

- Nghj dinh 56 76/2015/ND-CP ngay 10/09/2015 ciia Chinh phii Quy dinh |

chi tiét va huéng d&n thi hanh mdt 56 diéu cia Luat Kinh doanh BAt dong san;

- Quyét dinh sé 2127/QD-TTg clia Thi twéng Chinh phi ngdy 30/11/2011
vé phé duyét Chién Iuogc phét trién nha & quéc gia dén nim 2020 va tim nhin dén
nim 2030; ~

- Quyét dinh sé 22/2013/QD-TTg ngiy 26/4/2013 ciia Thi tuéng Chinh phiy
vé hé trg nha & cho ngui c6 cong véi cdch mang vé nha &,

- Quyét dinh b 33/2015/QD-TTg ngay 10/8/2015 ctia Thy tuéng Chinh phy
vé chinh séch h3 tro nha & d6i véi hg nghéo theo chuin nghéo giai doan 2011-
2015, |

- Quyét dinh 1447/QD-TTg ngiy 16/9/2009 cia Thi twéng Chinh pht vé
viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach xay dyng Ving Nam Thanh Bic Nghé dén
nim 2025 va tim nhin sau nim 2025;

- Nghi quyét s6 26-NQ/TW ngay 30/7/2013 ciia B4 Chinh trj vé phuong
hudng, nhi¢m vy phét trién tinh Nghé An dén nim 2020;

- Quyét dinh 56-2082/QD-TTg ngady 21/11/2014 ciia Thi tuéng Chinh pht
vé viéc phé duyét db 4n Quy hoach viing Nam Nghé An - Bic Ha Tinh dén nim
2025;

- Quyét dinh 620/QD-TTg ngay 12/5/2015 ctia Thit tuéng Chinh phi v viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach tong thé phat trién kinh t& - x3 hoi tinh Ngh¢ An
dén nim 2020; |



- Quyét dinh 52/QD-TTg ngdy 14/01/2015 ciia Thi twéng Chinh pht vé viée
phé duyét didu chinh Quy hoach chung thanh phd Vinh, tinh Nghé An dén nim
2030, tAm nhin 2050; .

- ngét dinh 2468/QD-TTg ngiy 29/12/2015 phé duyét dé 4n phat trién
thanh phé Vinh, tinh Nghé An thanh trung tim kinh té, vin héa ving Bic Trung
B6 dén nam 2020 theo tinh than Nghj quyét s6 26-NQ/TW ctia B) Chinh tri;

- Nghj quyét dai hdi dai biéu Ding b) tinh Ngh¢ An 1dn thir XVIII nhiém ky
2015-2020; » |

- Nghi quyét s& 191/2015/NQ-HDND ngay 20/12/2015 ciia Hoi ddng nhin
dan tinh Nghé An vé ké hoach phat trién kinh té - x3 hi 5 nim 2016-2020;

- Nghi quyét s6 33/NQ-HDND ngy 16/12/2016 cita Hi ddng nhan d4n tinh
Nghé An vé K& hoach dau tr cong trung han vén can d8i ngén sach dia phuong
giai doan 2016-2020; S

- Nghi quyét 51/2016/NQ-HDND ngiy 16 théng 12 nim 2016 cia Hoi ddng
nhan din tinh Nghé An v& mt sb chinh séch hé trg dy 4n diu tr xay dung nha &
xd hoi trén dja ban tinh Nghé An; |

- Nghi quyét s& 46/NQ-HDND ngdy 9/05/2018 ciia Hai ddng nhan dan tinh
Nghé An diéu chinh quy hoach sir dung &4t dn nam 2020 va ké hoach sit dung
dht ky hoach sit dung dat ky cudi (2016-2020) tinh Nghé An; -

- Quyét dinh 6 4597 /QD-UBND ngly 10 théng 10 nim 2013 cda Uy b
Nhén dan tinh Nghé An quyét dinh phé duyét d 4n hd trg ngudi c6 cdng véi cach
mang vé nha & theo Quyét dinh s6 22/2013/QP-TTg ngdy 26/4/2013 cua Thu
tuéng Chinh phi trén dia ban tinh Nghé An; ‘

- Quyét dinh 5927/QD-UBND ngay 31 thang 10 nim 2014 cia Uy ban
nhan dan tinh Nghé An quyét dinh phé duyét didu chinh, bb sung D¢ &n ho trg
ngudi c6 cong voi céch mang vé nha & trén dia ban tinh Nghé An.

- Quyét dinh sb 6198/QD-UBND ngéy 25/12/2015 ciia UBND tinh Nghé
An phé duyét D 4n h8 trg nha & doi voi ho nghéo theo chuan nghéo giai doan
2011-2015 trén dia ban tinh Ngh¢ An. . |

4. Pham vi nghién ciru

Chuong trinh phit trién nha & tinh Nghé An dén nam 2025, dinh huéng dén
nim 2030 duge nghién citu, du béo nhu cu, dwa ra phuong hudng, giai phap phat
trién nha & tai khu vyc d6 thi vanha & nong thon trén pham vi dia ban tinh. Trong
d6 dic biét quan tAm t6i cdng téc cong tac phat trién va quan 1y nha & x& hoi cho
c4c nhém ddi tuong dugc huong chinh séch hd trg vé nha & x& hoi: nguoi thu
nhép thép & db thi, nguoi ngheo 6 ndng thon, ho chinh sich, can bd cong chic,
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vién chirc, s§ quan, quin nhin chuyén nghiép, céng nhén, hoc sinh, sinh vién...
trén pham vi toan tinh. -

5. Muc tiéu va yéu ciu

5.1. Muc tiéu

- Diéu tra, khao sit dénh gid thyc trang nhd & hién nay trén dia ban tinh va
nhu cau sy pht trién nha ¢ cita tinh dén nim 2025, dinh huéng dén nim 2030.

- Dy béo nhu cu nha & cia céc nhém déi tuong duoc huong chinh sidch hd
trg nha & x4 hoi trén dia ban tinh timg giai doan 1dm co s& 14p ké hoach nhim thuc
hién t6t viéc phat trién nha & xa hoi.

- Du b4o ngudn vén, quy dit can thiét dé dép tmg nhu cdu pht tridn nha &
cta tinh. v S ) S
- Ldm co 56 d€ quén Iy cong téc phét trién nha & va trién khaj thyc hién céc -
du &n nha & trén dja ban tinh; thu hit cic ngudn vén diu phét trién nh3 &.

- - Gén lién véi muc tiéu tao da thic déy phat trién thi trrong bat dong san,

trong d6 x4c dinh 3 céc chi tiéu nhu cdu v& nha & thanh thi va nong thén,
 5.2.Yéuciu | |

- Cong tic phét trién nha & tinh Ngh¢ An phai phit hop véi nhu ciu nha & ciia 'v
dia phuong trong timg giai doan; dam bdo tuin thy phaép ludt vé nha &, quy hoach,
ké hoach do c4c cdp phé duyét va cdc vin ban quy pham phap lut d4 ban hanh.

- Chi tiéu phat trién nha &, dic biét 13 chi tidu nha & x3 hi phai dugc coi 1a
mdt trong nhitng chi tiéu co ban ciia ké hoach phat trién kinh t4 - x3 hoi cua tinh,
phtt hop véi timg thoi ky diéu kién phét trién kinh & - x3 héi cia tinh.

- Xdc dinh nguén vén, quy dit 44 dép tmg nhu ciu phit trién nha &, dic bist
12 nha ¢ xa hoi, nha & cho déi twgng c6 thu nhép thip, ngudi nghéo va cdc déi
tuong chinh sich x4 hi trén dia ban tinh,






PHAN 1: TAC PONG CUA BPIEU KIEN U NHIEN VA KINH TE -
XAHQIPENNHAG

1.1. Piic diém ty nhién ciia tinh Nghé An

1.1.1. Vi tri dja ly _

Tinh Nghé An nim & ti'ung tdm khu virc Bc Trung b, cich thu db Ha Nai
300km v& phia Nam, theo duong 8 cach bién gidi Viét — Lao khoéng 80km va
bién gidi Lao — Théi Lan gén 300 km. Tinh Nghé An nim & vi do 18°33° dén
20°01" vi 44 Béc, kinh d3 103°52' dén 105°48’ kinh d¢ Déng. Phia Déng gidp bién,
phia Tay gidp nuéc CHDCND Lio, phia Nam gidp tinh Ha Tinh, phia Bic gidp
tinh Thanh Ho'a_.

Ngh¢ An nim trong hanh lang kinh té Péng Téy néi lién Myanmar — Théi
Lan — Lao — Viét Nam theo Quéc 16 7 dén cang Cira Lo. Nghé An c6 21 don vj
hanh chinh gém thanh phé Vinh, 3 thi xa: Thi x3 Hoing Mai va thj x4 Th4i Hoa,
Thi xd Ctra Ld va 17 huyén. ' ’

Ngh¢ An 1a d4u méi giao théng quan trong ciia khu vuc Bic Trung B9, giao
thuong giita hai mién Béc Nam cé nudc ciing nhu trong tuyén'hénh lang kinh té
Déng Tay. Toan tinh ¢6 6 tuyén Quéc 15 di qua, trong d6 c6 3 tuyén doc huéng
Bic Nam (Quéc L 1A, QL 15 va dudmg H6 Chi Minh), 3 tuyén ngang huéng
Déng Téy néi véi Lao (QL7, QL46, QLA4S), c6 tuyén dudmg xuyén A tir nuée Lio
qua cira khéu Thanh Thity dén cang Cira L va cang Dong Héi.

1.1.2. Bjc diém dja hinh, d4t dai

Tinh Ngh¢ An ndm & Déng Béc diy Truong Son, dia hinh phirc tap va bj
chia cit béi cdc hé théng dbi nui, séng sudi hudng nghiéng tir Ty — Béc xudng
Dong - Nam vé6i ba viing sinh thii r5 rét: mién nui, trung du va ddng bing ven
bién, trong d6 ddi nii chiém 83% dién tich toin tinh. Dja hinh ¢6 46 déc 16m, dht
c6 d6 doc 16n hon 8% chiém gin 80% dién tich tw nhién toan tinh, djc biét c6 trén
38% dién tich d4t c6 d6 déc 16n hon 25%,

Dia hinh toan tinh chia thanh 3 vung nhu sau:

- Viing déng bing ven bién: La dai ven bién dai 83 km doc Quéc16 1A gdm
thi xa Cira Lo, thj xa Hoang Mai, Nghi Lc, Dién Chéu, Quynh Lvu va khu virc
ddng bing gdm thanh phé Vinh, Hung Nguyén va Nam Pan. bay 14 khu vyc ¢é
dia hinh bang phing, c6 quy dét dé phat trién nha &, vi thé céc khy dan cir c6 mat
d6 cao hinh thanh doc theo Quéc 16 1 va cic tuyén dudmg két ndi giao théng,

- Viing trung du mién ni: gdm céc huyén Nghia Dan, thi x4 Thdi Hoa, huyén
Tén Ky, huyén Anh Son, huyén Thanh Chuong, huyén D6 Lwong va huyén Quy
Hop, huyén Yén Thanh. bay 1a khu vuc dia hinh ¢ dang xen 1an gitta d6i nui
trung binh va thap véi dt rudng nén nha & khu virc nay phan b4 khéng ddng déu,
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c4c khu dan cu hinh thanh dan xen véi khu virc canh tac, san xuit. Nha & khu vire
nay tip trung thap hon khu vuc dbng bang ven bién.

- Ving mién nidi cao gbm céc huyén-Con Cuéng, Tuong Duong, Ky Son,
Qué Phong va Quy Chau. bia hinh viing nii cao bi chia cét boi hé théng song
ngdi day dic va nhing day nii xen k&, vi vy gy can tr& cho sy phét trién giao
thong, gay kh6 khin cho viée phét tri€n nha & nén mat d6 nha & khu virc nay tuong
6i thép tap trung chi yéu & cac khu vuc thung liing va phén tan theo cum.

1.1.3. Diic diém khi hju

Nghé An nim trong vung khi hiu nhiét d6i gié mua, chiu sy tic dong truc
tiép cua gi6 mua Tay - Nam khd va néng va gié mua Dong Béc lanh, 4m uét.
Nhiét d6 trung binh hing nim 23 - 24,2°C.

- Miia déng: tring véi gié miia Dong Bfc kéo dai tir thang 11 ndm trude dén
thdng 3 nim sau. Dy 12 m6t miia lanh vé&i nhiét 49 trung binh hang thang chi 16-
220C. Miia d6ng néi chung 14 it mua (hay con goi 13 mia kh6) nhung Ngh¢ An do
vi tri dia 1y cling nhu dicu kién dia hinh nén trong thoi ky dAu mua déng, dudi tic
d6ng két hop cua céc con bao d4 bd vio phia Nam va gi6 mua Dong Bic trin v,
tao ra mot vung hdi-ty 4m nén vin c6 mua vira, c6 khi mua to.

- Mia hé: Mua hé tring vdi gié mua Tay Nam, kéo dai tir thang 5 dén théng
9. Py 1 mdt mia néng va mua nhiéu, c6 nhidu bao, 4p thip nhiét d4i, gié Lao
kho néng, dong o, 10c xody. Nhiét 40 trung binh trén 25°C, lrgng mura trung binh
hang thang & tAt ca cac noi déu trén 100mm. ‘

Nhin chung, v6i didu kién khi hju thudng c6 xay ra dong tb, 16c xody vio
mua hé d3 giy nhicu thiét hai vé nha & va kinh t8 cho ngudi dan trén dia ban tinh.
¥ thitc dugc sy khic nghiét cua diéu kién ti nhién, ngudi dan trong ving d3 cb
ghng kién cb héa nha & d€ giam thiét hai v& tai san va dam bio an todn tinh mang.

1.2. Pic diém x3 hoi |

1.2.1. Don vj hanh chinh

Tinh Nghé An c6 21 don vi hanh chinh gdm 1 thanh phd Vinh, 3 thi x&: Thi
x3 Cira Lo, thi x3 Thai Hoa, thi xa Hoang Mai va 17 huyén.



H i i i

BANDG
HANH CHiNH TINH NGHE AN

{ i

TUUNS DUUNG

QUE PHONG

Bang 1.1: Céc don vj hanh chinh trén dia ban tinh Nghé An

STT Pon vi hinh chinh | a’:“g‘l‘r:;") Sé;;l vig donvi

~ 1 | Thanh phé Vinh 322.862 16 phudng, 9 xa
2 | Thixa CiraLd 56.848 7 phudmg
3 | Thixa Th4i Hoa 66.091 4 phudmg, 6 x3
4 | Huyén Qué Phong 69.379 1 thj trdn, 13 xa
5 | Huyén Quy Chau 59.335 1 thj trdn, 11 xa
6 | Huyén Ky Son 76.797 1 thj trin, 20 x4
7 | Huyén Tuong Duong 75.518 1thj trdn, 17 xa
8 |HuyénNghiabPan 132.222 1 thi trdn, 24 xa
9 | Huyén Quy Hop 129.368 1 thj trdn, 20 xa
10 | Huyén Quynh Luru 269.322 1 thj trdn, 32 x3
11 | Huyén Con Cuéng 71.651 1 thi trin, 12 xa
12 | Huyén Tan Ky 138.661 1 thi trén, 21 x&
13 | Huyén Anh Son 109.524 1 thi trén, 20 x3
14 | Huyén Di&n Chiu 286.057 1 thj trin, 38 xa
15 | Huyén Yén Thanh 280.741 1 thij trin, 38 xa
16 | Huyén D6 Lurong 198.780 1 thj trén, 32 x3
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STT Pon vi hanh chinh Din s6 $6 lugng don vi
: (Ngwoi) hanh chinh
17 | Huyén Thanh Chuong 228.460 1 thi trén, 39 xd
18 | Huyén Nghi Loc ' 201.333 1 thi trén, 29 xd
19 | Huyén Nam Dan 159.212 1 thi trén, 23 x&
20 Huyén Hung Nguyén 115.705 1 thi trén, 22 x&
21 | Thi xa HoangMai 109.262 5 phudng, 5 x4
Téng cing- ‘ 3.157.128

A (Nguon: CucThéng ké Nghé An)
1.2.2. Dic diém dén so va phéin b6 dén cur

* Quy mb dén s tinh Nghé An dimg thir 4 c nude (sau Ha Noi, Hd Chi Minh.
vi Thanh Héa). Nim 2018, dén s6 toin tinh 13 3.157.128 ngudi trong d6 dén sb
d6 thi 1 475.359 ngubdi, néng thén 13 2.681.769 ngudi.

Mat 6 dan s& toan tinh 1a 190 ngubi/kn?, trong d6 mat d6 dén s6 tai thanh
phé Vinh (3.050 ngudi/km?) va thi x3 Cira Lo (2.040 ngudi/km?) 13 2 khu vuc cao |
nh&t so véi toan tinh, C6 thé thay, dén sb tap trung déng tai thanh phé Vinh vi day
13 trung tAm hanh chinh cta tinh, 14 khu vuc trong diém v& phit trién kinh té-xa
hoi va chinh trj, mét bing thu nhip cao hon céc khu vyc khac trén dia ban tinh. -
Di véi thi xa Cira Lo, ¢6 vi tri tiép gidp v6i thanh phé Vinh, 13 noi cé tiém ning
16n v& du lich trén dia ban tinh vi trong khu vuc Béc Trung bd. Hé théng nganh
dichvutaora nhidu viéc 1am va thu nhép tbt cho ngudi lao dong tao dong Iuc thu
hiit dan cur tai cac ving lan cin.

Tai mét s huyén nhu Dién Chau, Quynh Liu, Hung Nguyén, Nam Dan,
thj x4 Hoang Mai ciing c6 mét d¢ twong d6i cao so voi trung binh toan tinh,cdc
huyén nay tap trung tai khu vyce dong bang ven bién, c6 dia hinh twong doi bing
phing, dugc dau tu co s ha tng k¥ thuit va ha tAng x4 hoi twong doi. Ngoai ra,
khu vuc céc huyén ké trén tap trung céc khu cong nghiép, cum cong nghiép nén

b1

tao ra viéc 1am cho ngudi dan trén dia ban va thu hit dén cu céc ving lan cén.

Tai khu virc mién nii, mot s6 huyén c6 mat d¢ dan s thép nhu huyén Quy
Chéu (55 ngudi/km?), Con Cuéng (41 nguoi/km?, huyén Ky Son (36 nguoikm?),
huyén Qué Phong (36 ngudi/km?), huyén Twong Duong (27 ngudi/km?), do day
1a khu vyuce mién nui cao, cé dia hinh khé khin, chu yéu tap trung ngudi dan toc

thidu s, kinh té phat trién chim do nguoi dan tat khu vuc chi yeéu lam ndng

nghiép cdng v6i thoi tiét khic nghiét nén doi séng dan cu tai ddy gap nhjéu kho
Kkhin. Vi vdy, ngudi din trén dia ban thuong di chuyén dén cac thanh pho 16n aé
fim kiém co hoi viéc lam.

DPic thit dan sb clia tinh Ngh¢ An 1a c6 ty 16 tang dén sb tyr nhién 16n, trong
nim 2018 13 12,5%o. Méc dii dinh hudng cia tinh trong nhitng nim toi dua Ngheé
An tr& thanh trung tAm phat trién cta khu vyc Béc Trung bd nhung véi dieu kién
dia hinh phirc tap chu yéu 12 @i mii, ngodi ra cdn ¢ diéu kién tir nhién khdc
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nghiét anh hudng dén kinh té va di séng ciia nhan din nén viéc dau tir phét trién
vao tinh méi chi tdp trung tai mét s6 khu vuc trén dia ban tinh nhu thanh phé
Vinh, thj x4 Hoang Mai, Quynh La,... Vi thé, mdt bd phin ngudi din tir cic khu
vuc nong thon da di chuyén dén céc thanh phé 16n nhu Ha Néi, Thanh phé H)
Chi Minh hoic di xuit khiu lao dong dé gia tang thu thdp cho ban thin va gia
dinh. Theo théng ké, tinh Nghé An 13 mét tinh c6 56 lrgng ngudi di xuét khdu lao
ddng cao nhat trén ca nude. Dudi déy 1a bang tong hop bién ddng dan s6 giai doan
2009-2018 cia tinh:
Bing 1.2: Bién djng din 5 thye t& va tinh toin dan s& giam co hoc tir
nim 2009-2018 trén dia ban tinh N ghé An

Din s0 ting

> YA L 4

Nim Dan 3 é zfl;zzg theo ty l?.tﬁng c: z;lcrgzigm
(nguoi) (%o) tr nhu?n (ngudi)

- _(ngwdi)
2009 2.912.041 12,5
2010 2.934.068 12,9 2.949.606 15.538
2011 2.956.000 11,53 2.967.898 11.898
2012 2.983.000 12,8 2.993.837 10.837
2013 3.011.314 13,5 3.023.271 11.957
2014 3.037.440 13,67 3.052.479 |. - 15.039
2015 3.079.954 12,98 3.076.866 - 3.088
2016 3.105.517 | 13,27 3.120.825 15.308
2017 3.131.292 , 12,97 3.145.796 14.504
2018 3.157.128 12,5 3.196.592 39.464

(Nguén: Nghién ciru cila HRC)
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1.2.3. Lyc lIrgng lao dgng

Theo s6 liéu ctia Cuc Théng k&, luc lugng lao d9ng trén dja ban tinh Nghé
An khoédng 1,9 triéu ngudi, chiém 60% dén s6 toan tinh. Tinh Nghé An c¢6 huc
lwgng lao dong ddi dao, tuy nhién chit Iwgng ngudn lao dong thép, ty 1€ lao déng
qua d4o tao chi chiém 20,2% va chi yéu tap trung & thanh thj (thanh thj ty 1€ lao
dong qua dio tao chiém 46,5%). Su chuyén dich co cdu lao dong dang con chim;
lao dong trong nganh néng, 1am nghiép, thiy san dang chiém ty 18 1én (48,2%),
lao dong cong nghiép, x4y dung va dich vu tuong Ung 1a 23,6% va 28,2%.

Céng tic giai quyét vigc lam, ché d6 cho ngudi lao dong dat kit qué khi,
wéc nim 2018 toan tinh d4 gidi quyét viéc lam cho 38.812 lao ddng, trong d6 giai
quyét viéc 1am trong tinh 14.594 ngudi, ngoai tinh 9.813 ngudi, xuit khiu lao
dong 14.405 ngudi; giai quyét ché 45 bio hiém thit nghiép cho 11.762 lao déng
Vv6i 56 tién chi trd 13 1,26 ty ddng; dio tao nghé cho 72.000 lugt ngurdi.

1.2.4. Nhimg énh huéng cia didu ki¢n x4 héi dén pht trién nha & tinh
Nghé An ' '

Dan s6 va ngudi lao déng tiép tuc tip trung vé thanh phé Vinh vi thj x4 Ctra
Lo, din d¢én nhu ciu da dang vé chd &, nhung d6ng thoi ciing tao 4p luc vé co s&
- hating cho hai don Vi ndy, -

Quy mé hd gia dinh c6 xu hudéng ngay cang gidm va SV gia ting cdc ho gia
dinh méi cudi, d3t ra nhu cdu vé nha & trong twong lai;

Miic séng dan cu va chét lwong séng din cw ngdy cang duqc cai thién (dic
biét tai thinh phd Vinh), thu nhp binh quan d4u ngudi c6 xu huéng ting, din dén
ting sirc mua va tién tich lity, tir 46 tao dong lyc kich thich phit trién nha ;

Ty 1€ dan s6 di cu di lam vi€c tai noi khic va ty 1¢ dan sé gia tai cac huyén
dang dén gia ting, anh huéng dén phit tridn kinh t& va ddng lyc phit trién nha &
tai cic huyén, dic biét 13 khu vuc néng thén; ,

Mit d¢ din s6 tinh Ngh¢ An c6 xu huéng giam din tir khu vyc déng bing
dén khu virc mién nui. Ngoai ra, khu vyc trung du - mién nii 13 noj tap trung clia
céc din tgc thiéu s6. Vi vdy, viéc phét trién nha & bj anh huwdng va chju rét nhidy
han ché tir phong tuc, tip quan va dic bi€t 1a thu nhip cia ngudi dan khu vire nay.

1.3. Piéu ki¢n kinh ¢& va xu hwéng phat trién

1.3.1. Co cdu va hwéng dich chuyén kinh té

Téng san phim trong tinh (GRDP) nidm 2018 theo gi4 so sdnh 2010 wéc dat
80.971 ty dong, ting 8,77% so véi nim 2017, trong d6 khu vyc néng, 1am nghiép, -
thiy sén wdc dat 16.802 ty dong, tang 5,04%; khu vyc céng nghiép — xdy dung
24.615 ty dong, ting 15,04%; khu vic dich vy 35.649 ty ddng, ting 6,96% va thué
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san ph;‘im trir trg cip san phém 3.906 ty ddng ting 4,96%. Téc do ting trudng
kinh té nim nay cao hon t6c @6 ting ctia ndm 2017 (8,25%). Khu vuc ndng, 14m
nghiép, thiy san va khu vyc cong nghiép, xdy dung ting cao hon nam 2017; tuy
nhién khu vire dich vu va thué san phim trlr tro cip san phim c6 muc ting thip
hon ndm 2017.

Téc d ting truémg GRDP nam 2018 ting 8,77% dat ké hoach dé ra, trong
d6 6 thang diu nam ting 7,36%, 6 thang cudi nim ting 10,05%. Nguyén nhan do
6 thang cudi nim nganh cong nghiép, xdy dung tang dot bién, 6 thang diu nim
nganh cong nghiép, xdy dung chi ting 13,44% nhung 6 thang cubi nim ting
22,95%. : :

Trong 8,77% muic ting trudng chung, khu vyc nong, 14m nghiép, thity san
d3 déng gop 1,08 diém %; khu vic cdng nghiép — xay dung dong gop 4,32 diém
% (trong dc’{ nganh cﬁng’ nghiép'déng gop 3,26 diém %); khu vyc dich vy dong
gop 3,12 diem % va thué san pham dong gop 0,25 diém %.

Khu vuc nong, 14m nghiép, thiy san ting kha véi mirc tang 5,04% cao hon
mirc ting cia ndm 2017 (4,33%) trong d6 nganh n6ng nghiép chiém ty trong hon
78% ciia toan khu vyrc ting 3,51% do 'sén phdm céy 14u nim déu ting hon cling
ky nim truéc nhu cam ting 16,37%, budi tang 10,2%, ché bup ting 6,82%... va
nganh chin nudi phat tridn manh, san lugng xudt chudng ting nhu triu xuét
chudng ting 5,42%, bo xuét chudng ting 7,51%, ga xudt chudng ting 8,61%, do
d6 gia tri ting thém clia nganh nong nghiép tang kha. Nganh 14m nghiép va Thuy
san ciing c6 muc ting kha cao, trong d6 nganh 14m nghiép ting 10,98% do trong
k san lrong 14m san khai thic ting cao (sin lugng gb ting 19,44%) so v6i nam
trudc va nganh thuy san ting 1 1,39% do san lugng khai thac tang manh (san lugng
thity san ting 10,73%). Co cAu ndi nganh néng, 1am nghiép, thily sin chuyén dich
theo hudng gidm ty trong nong nghiép, ting ty trong 1am nghiép va thity san; nong
nghiép giam tir 79,02% nim 2017 xubng con 78,16% nim 2018; 14m nghiép ting
tir 9,32% 1én 9,56%; thuy san ting tr 11,66% 1én 12,28%. :

Khu vyc cong nghiép — xay dung gi4 tri tang thém ting 15,04% so voi cung

“ky ndm trudc, cao hon mirc ting cia nam 2017 (13,5%), trong d6 nganh cong
nghiép ting 18,78% cao hon nim 2017 (15,89%) do trong k¥ c6 bd sung thém
mét s& nha may dién méi nhu Bén Ang, Chi Khé vio nhitng thing cudi nim cing
véi phat huy tot cong <ukt ciia nha may Ton Hoa sen Déng Hoi, Xi ming Do
Luong, cic nha miy Thiy dién, sita TH, dudng kinh nén gia tri ting thém cia
nganh cong nghiép dat kha. Cung véi nganh xay dung phat trién kha nén gia tri
ting thém clia nganh nay dé ting 9,33%. '

Khu vue dich vu vin phét trién binh thudng so v6i cung ky nim truée do

-

tdng mitc ban 1é hang héa, luén chuyén hanh khach, dich vu lu'u tra va an uéng
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déu ting khé, ngin hing hoat dong cé hiéu qua hon, ng x4u giam, nhiing ngudi
1am c6ng #n luong dugc tang lwong co s& tir 1/7/2018. Do d6 mirc ting cia khu
vue nay udc dat 6,96% (nim 2017 tang 7,14%). Trong d6 gid tri ting thém cua
nganh bén budn, bén 18, sira chita 6 t6, mé t6 ting 10,17%; vén tai kho bii ting
8,00%; dich vu hru trii va #n udng ting 8,76%; thong tin va truyén théng ting
7,98%; tai chinh, ngén hing, bio hiém ting 7,84%; gido duc dio tao ting 7,24%;
y td va hoat dng ctru tro x3 héi ting 7,02%...

Thué sén phim ting thip véi mirc ting 4,96% do nhidu linh vuc thué dat
th4p nhwr thu tir doanh nghiép trung wong quén 1y gidm 9,38%, thu tir doanh nghiép
dia phuong quan ly giam 2,93%, thu tir doanh nghiép c6 vén ddu tur nudc ngoai
giam 26,86% va thu tir khu vc CTN-DV ngosi quéc doanh chi ting 3,78%.

Co céu kinh té chuyén dich ding hudng, nganh néng, 14m nghiép, thuy san
gidm tir 22,58% nim 2017 xudng con 22,01% nidm 2018; nganh cong nghiép, xay
dyng ting tir 27,62% lén 29,21%; nganh djch vy gidm tir 44,80% xuéng 43,95%;
thué sén phim trir trg c4p san phém gidm tir 5,00% xudng 4,83%. GRDP binh
quén ddu ngudi nim 2017 14 32,93 tridu dbng d3 ting 1én 36,64 trigy dong nim
2018. 1 | |

1.3.2. Tinh hinh kinh té tic djng dén phat trifn nha & trén dia ban tinh

Kinh té tinh Ngh¢ An dang ting truéng theo chiéu hudng tich cyc, thu nhip
binh quén ting, co ciu kinh té tiép tuc chuyén dich theo huéng dich vu - cong
nghiép — néng nghiép, gép phin thic diy phit trién nha & ca ngudn cung va ciu.
Tuy nhién, viéc phat trién kinh té chi yéu tap trung tai thanh phd Vinh, thi x& Cira
Lo, va mét s6 huyén khu vuc dong bing ven bién, vi vay, trong twong lai ga‘.n_,
phit trién nha & s& chi tap trung tai nhitng khu vyc do thi nay. |

Thu nhdp va kha néng chi tra ctia ngudi dén cho nha ¢ vin & mtrc thip. Theo
s liu v& thu nh3p binh quén ddu ngudi tinh Nghé An nim 2018 khoang 2.050
nghin déng/ngudi. Vi vay, téc d6 tich lity chdm dn dén kha niing chi tra cho nha
& thép. Téc d phét trién nha & bj han ché, viéc phit trién nha & theo dyr 4n khéng
thé phét trién manh, ddng bé ma s& chi tap trung tai khu vyc thanh phé Vinh, thi
x4 Cita Lo. D6i v6i cdc d6 thi khac, nha & chii yéu do ngudi dén tr x4y dung va

stra chita.

a) Vilng dong bing ven bién |

Diy 13 viing c6 thé manh phét trién vé néng nghiép, phat trién nganh cong -
nghiép san xuit vt ligu xdy dung, cong nghiép ché bién, phat trién du lich va cic
dich vu ¢6 ham hrgng tri thitc cao. Viing ndy dugc dinh hudéng phét trién nhy sau:

- Vung Kinh té DPéng Nam gén vdéi vﬁng kinh t& Nam Nghé - Bic Ha: gdm
khu kinh t¢ D6ng Nam, thinh ph Vinh, thj xi Cira L, Nghi Lc, Hung Nguyén,
Nam Dan. X4y dung thanh pho Vinh thanh trung tim viing Béc Trung B0 vé tai
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chinh, huong mai, du lich, khoa hoc — cong nghé, cong ngh€ cao, y té, vin héa,
gio duc, dio tao. Xy dyng khu kinh t€ Péng Nam thanh khu kinh té da nganh,
da chirc ndng trong diém cua ca nudc. :

- Viing Hoang Mai — Quynh Luu gén v6i ving Nam Thanh — Béc Nghé: xay
dung thanh ving kinh t€ trong diém; tap trung phat trién cdc nganh cong nghiép
d6ng lyc nhu xi mang, nhiét dién, luyén thép, cong nghiép co khi...

Thé manh v& kinh té cia ving da tao sic hut dbi véi dan cu dic biét 1a lyc
lugng lao dong din t&i ty 1€ 46 thj hoa cao va hinh thanh nhidu khu vuc tip trung
dén cu. Dan s toan ving dat 1.498.344 ngudi (chiém 48,2 % dan sb toan tinh)
véi ty 1 @ thi héa dat 11,73 %. | |

" Véi thé manh v& kinh t€ va mirc 49 tip trung dan cu, nha & tai viing ddng
bang ven bién ciing c¢6 sy phat tridn twong ddng. Téng s6 cin nha todn ving dat
403.402 cin (chiém 49,5 % tong s cén nha todn tinh), trong d6 nha & khu virc 6
thi 375.657 can (chiém 93,1 % tong sb cin nh toin ving). Mét 40 nha & toan
viing dat trén 250 can nha/km?.

Dién tich nha & binh quin toan ving dat 23,96 m?*/ngudi (cao nhét so véi
toan tinh), khu virc 46 thi dat 27,9 m?/ngudi, khu vuc nong thon dat 22,8 m2/nguoi.
C6 thé thiy cong téc phat trién nha & c6 sy chénh 15ch 16n gitra khu vuc d6 thi va
ndng thon, din sb tai khu vyc d6 thi mac du chi chi chiém 24,4% so voi dan sb
toan vung nhung dién tich nha & lai chiém 21,8% dién tich nha & toan vung.
Nguyén nhan chinh 12 do cic nganh nghé kinh té trong diém tap trung tai khu vuc
46 thi nén ngudi dn tai khu vyre ndy cd didu kién thun lgi d¢ nang cao thu nhép,
tang kha ning chi tra cho nha &. :

Thanh phé Vinh véi vai trd 13 trang tm kinh t& - chinh trj cia viing va toan
tinh, xu hudng tap trung phat trién kinh té theo hudng thuong mai dich vutao diéu
kién thujn lgi dé phat tridn nh &. Dién tich nhé ¢ binh quan d3u ngudi thanh phd
Vinh dat 27,8 m?*/ngudi, cao nhAt trén todn tinh; s6 lugng nha ¢ dat kién cd viban
kién cb trén 95%.

b)Khu virc trung du mién nii

Khu vuc nay bao gém céc huyén : huyén Nghia Pan, thi xa Thai Hoa, huyén
Tan Ky, huyén Anh Son, huyén Thanh Chwong, huyén D6 Luong va huyén Quy
Hop. Pinh hudng phat trién viing nay ghn véi mién Tay Nghé An theo quy hoach
tdng thé phat trién kinh té - x3 hoi phia thy Nghé An dén nim 2020, 13m co s&
quan trong dé phat trién kinh té-xa hoi ctia ving. Tép trung phat trién co so ha
ti‘mg thiét yéu, chu trong phat trién ving cong nghiép ché bién khoang san-vit liéu
xiy dyng, nhu: xi ming & Tén Ky, D6 Luong, d4 tring xuit khdu & Quy Hop.
Hinh thanh khu c6ng nghiép - n6ng nghiép cong nghé cao tai Nghia Pan, Thai
Hoa: nha may sita TH, nha may gd MDF, nha may dugc ligu TH,...
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Din s6 clia viing 12 1.260.484 ngudi (chiém 40,6% dan s8 toan tinh). Ty 16
d6 thi héa cia ving dat 2,63% . Cong téc phat trién nha & cua vung ciing cé sw
twong déng véi didu kién phat trién kinh t& vi mic d$ tap trung d4n cu, cu thé:
tong sé cin nha toan ving dat 332.928 cin (chiém 40,8% so vdi toan tinh), sé
lwong nha & khu vuc b thi dat 24.369 can-(chiém 7,3% so vdi toin viing). Mat
d% nha & toan viing dat 63,0 cin nha/km?,

V6i diéu kién vé kinh t& kém thuan loi hon nén didy kién dé phat trién nha ¢
cla ving ciing thip hon so véi ving 1. Dién tich nha & binh quén d4u ngudi toan
ving dat 22,45 m*/ngudi, dimg thir 2 trong céc phén viing phét trién kinh t& cua
tinh (thip hon so véi viing 1). |

¢) Khu virc mién nti cao

Ving mién nti phia Tiy bao gdm cic huyén: Con Cuéng, Ky Son, Tuong
Duong, Quy Chéu, Qué Phong. Dién tich cha yéu ciia ving 13 @t rimg, kinh t&
tdp trung vao néng, 14m nghiép nén it c6 cic didu kién dé thu hut dan cu mic da
06 sur két ndi khi tét bing dudmg bd dén céc khu vue phét trién kinh té, Quéc 15 1
va khu vye ven bién. Dan sé toin vung chi chiém khodng 11,2% dan s§ cia tinh,
ty 1¢ d6 thj héa chi dat 0,69%.

Do djc diém vé kinh té kém thu hit dan cw nén din tdi s8 hrong nha & toan
vung chi ¢6 79.150 cin (chiém 9,7% so véi tong s6 cin nha toan tinh). S& lrong
nha ¢ khu vye d6 thi 14 5.629 can (chiém 7,3% tong s nhi & toan viing). Mt do6
nha & todn ving chi dat 8 cin nhi/km?. '

V6i kinh té chi dao 13 néng, 14m nghiép nén diéu ki¢n thu nhip ciia phin 16n
ngudi din trong viing con thdp din t6i kha néng chi trd cho nha & thip hon so véi
ving 1 va ving 2. Dién tich nhi & binh quin diu ngudi toan ving dat 20,7
m?*/ngudi, thip nhit trong ba phin viing phit trién kinh té cia tinh. '
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PHAN 2: THU'C TRANG NHA & TREN DIA BAN TINH NGHE; AN

2.1. Phin tich thyc trang nha & trén dia ban tinh Nghé An

2.1.1. Hién trang chung v& nha &

a) S8 lugng va dién tich nha & | | | |

Cén cir két qua didu tra, khio st, hién trang chung v& nha & trén dja ban tinh
tinh dén niim 2018 nhur sau;

Téng s6 cin nha trén dja ban tinh 13 902.452 céin, trong d6: Nha & riéng 16 6
894.379 cin, nha & chung cu 6 8.073 cin.

3.400 | ;

(BVT: can nha)
Riéug 16
Chung cu f8.073

| Téng sé cannha
| !
E i

| - 200000 400.000 600.000 800.000 1.000.000
| mNim 2018 = Nim 2009

Biu a4 2.1: S8 Irgmg nha & riéng 16 va chung cir trén dja ban tinh Nghé An
S6 Iugng nha & trén dja ban tinh déq niim 2018 ting khoang159.000 cin so
v6i ndm 2009 (khoing 743.300 ciin nha'),téc 46 ting trung binh 17.680 cin
nhi/nim, trong duong 2%/nim, ,
Téng dién tich san toan tinh nim 2018 12 73.245.370 m? se‘ui, trong do: Nha
6 riéng 1& khodng 72.404.595 m? san, nhd & chung cu khodng 840.775 m? san.
Dién tich nha & binh quén diu nguoi toan tinh nim 2018 dat 23,2 m¥ngudi.
Trong d6, khu vyc d6 thi dat 29,8 m*/ngudi, khu vire ndng thén dat 22,0 m*ngudi.

! S6 ligu nha & n&m 2009 — Theo Téng didu tra Din sé va Nha & 2009, Tong Cyc Théng ké
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b) Chit luvgng nha &

Chit lugng nha & dugc thé hién & sy viing chic, lau bén ciia cin nha (tudi
tho cia cin nha) c6 thé g phé duge céc didu kién thién tai xdy ra, tinh hién dai
clia cdn nha d6 phu hgp véi quy hoach, kién tric, vin héa, 16i song clia timg ving,
dia phwong. Tiéu chi phan loai chét luong nha & (theo tiéu chicta Didu tra dan sé
va Nhd &, Khao sit mirc séng dén cu Viét Nam ciia Tong Cuc Théng ké) phan
loai theo két c4u v4t ligu chinh cAu thinh nha & nhur cot (tru hoZc tudng chiu luc),
méi va twdng (theo 49 bén chic ciia 3 thanh phin chinh ciia ngdi nhi: vit lidu
chinh lam méi nha, v4t liéu chinh 1am tudng, c6t nha). Trong d6:

- Nha kién c6: 1 nha ¢6 c4 3 thanh phin trén dugc x4y dung bing vit liéu
bén chic;

- Nhi bén kién c6: I3 nha c6 2 trong 3 thanh phin trén duge x4y dyng bing
vat liéu bén chéc;

- Nha thiéu kién cé: 12 nha c6 1 trong 3 thinh phén trén duoc xdy dung bing
vt liéu bén chic;

- Nha don so: 13 nha ma c4 3 thanh phén trén khéng dugc xiy dung bing vit
liéu bén chic. -

Qua khao sét thyc trang nha ¢ trén dia ban tinh va téng hop sb li€u bdo cdo
cia cdc huyén, thanh, thj. Nha & riéng 1¢ trén dia ban tinh phén 16n 13 nha kién

¢0,dat74,7%. S8 lugng cin nha cu thé nhu sau:
Bing 2.1: Chit lwgng nha & toan tinh

Don vi: cdn nhg

» - . - oA ‘y A
v | oG [N N | v |
Khuvycd6thi = | 108.886 | 29.567 1.787 198 29.567
Khu virc néng thon | 565.063 | 146.218 32.555 18.178 146.218
Tdng cing 673.949 | 175786 34.341 18.376 902.452

Nha & thiéu kién c§ va nha don so chi
thén. Péi véi nha don so tép trung chi
Son, Con Cubng, Qué Phong, Tuong
ngudi dan tdc thidu sb, didu kién séng chua ca

néng cip nha &.

Duong,..

yéu tap trung tai céc khu vuc néng

yeu tai khu virc mién ni tai cdc huyén Ky
do noi ddy tap trung chu ycu la
o nén chua c6 diéu kién cai tao,
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2.1.2. Hién trang nha 6 riéng 1é

Téng s6 can nha & riéng 1& trén dja ban tinh 12 894.293 cin nha. Nha & riéng
1é vAn 13 loai hinh nha & chu dao tai tinh Nghé An, chiém ty trong 99,1% tong sb
nha & trén dja ban tinh.

Nhi & riéng 1¢ xdy dyng méi chii yéu 12 nha kién cd, c6 dién mao khang
trang, hién dai. Nha & riéng 1¢ duge st dung véi muc dich da chire nang, nha &
k&t hop véi kinh doanh budn bén, cho thué. Nha & riéng 1¢ cia ho gia dinh chiém
phin 16n quy nha & toan tinh. Phin 16n hinh thanh do c4c h gia dinh ty xay dung,
s& con lai phat trién theo dy 4n. Nhiing nim gin day, mot s6 khu db thi hinh thanh
v&i hé théng ha ting k¥ thudt trong &6i hoan chinh va ddng bd nhu khu d6 thi tai
thi x4 Hoing Mai, thanh phé Vinh,... | - |

Nha & riéng 18 c6 xu hudng tap trung va hinh thanh khéc nhau giita cic khu
vuc. Tai khu vuc db thi, nha & riéng 1¢ tép trung va hinh thanh doc theo céc truc
16 vi nhitng noi c6 hé thong co s& ha ting ddng b. Tai khu vuc néng thén, ving
ddng bing ven bién, cdc diém dén cu trong tinh phéan bd tu phét, phin tan, hinh
thanh tai noi thuan tién tréng cy. Con tai khu vuc midn ndi, tap trung chii yéu 13
dan toc it nguoi thi cac didm dén cu tip trung tuy theo timg phong tuc cla timg
nhém dan tdc. | | ,
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2.1.3. Hién trang nha & chung cw
a) Hi¢n trang nha chung cw trén dia ban tinh

Hién nay, trén dia ban tinh ¢6 72 chung cu da dugc diu tu x4y dung va dua
vio st dung vdi téng sb heong can ho 1a 8.073 c#n, dién tich san tuong -
duongkhoang840.775m?, s6 lwgng chung cu chiém khoang 1% tdng sénhd & trén
todn tinh. Dién tich binh quin mdi cin nha chung cu Kkhoing 68,2m?. Phét trién
nhd chung cu trén dia ban chi yéu tip trung tai thanh phd Vinh (69 chung cu),
tiép dén thi xa Cira LO (2chung cur), huyén Dién Chéu (1 chung cu).

Trén dia ban tinh trong nhimg nim vira qua da hinh thanh, phat trién nhiéu
ntha chung cw, co bin dép tmg dugc nhu cAu thiét yéu vé nha & cho nhén dén, tao
kién triic canh quan hién dai, xay dung nép sbng vin minh d6 thi, thic ddy phat
trién 6 thi va kinh t€ x& hdi.

Tuy nhién, bén canh d6 viéc dAu tu xay dung céc chung cu cao ting d3 boc
1§ nhidu han ché, bét cap nhr: nhidu chung cu xay dyng tai vi tri trung tdm 46 thi
hodc nim ngay trong céc khu ddng dén cu cé hé théng co s& ha ting, chd aé xe
va khong gian phuc vu sinh hoat cdng cong chua dip ‘mg nhu ciu st dung; mjt
s& chung cu xdy dymg vuot tAng cao sO VOi quy hoach, sai gidy phép xiy dyng
dugc c'?'lp; khiu thiét ké, nghiém thu, ban giao dua vao su dung; tién 40, chit lugng
xay dyng chua dam béo, khéng ding cam két v6i khach hang; cong tac quan ly,
van hinh chua dam béo, nhin thic va y thitc cita ngudi dén con han ché, nhieu
chung cu chua thanh 14p dugc ban quén trj ho#ic d3 thanh lap nhung trach nhi¢ém
chua cao; cong tac phong chay chita chdy van con tidm 4n lo ngai vé rii ro mét

“an toan, nguy co chdy né cao, ... dic biét gé‘in day mot sb chung cu chua xay
dung hoan thién, chua dugc nghiém thu vé phong chéy chita chdy, nghiém thu
hodn thanh cong trinh theo quy dinh nhung chi &Au tur @4 ban giao cho ngudi dén
vao 0. . |

b) Hi¢n trang nha chung cur cii trén dia ban tinh

Trén dia ban tinh c6 22 nha chung cu cii cao 5 ting dugc thi cong xdy dyng

fir nim 1976, tip trung tai phudng Quang Trung, thanh phé Vinh, trong 46 c6 21
1ha Chioh Phit Cong hoa dan chit Pc vién trg xdy dung nim & phia Pong dudng
Quang Trung va 01 nha do Tdng cuc Pudng sit (nay la Tbng Cong ty Buong st
Viét Nam) quén ly. Téng dién tich toan khu &4t 13 17,572 ha.Khu phia Dong gioi
han béi 04 truc dudng Quang Trung, L& Hbng Phong, Hong Baing, Dinh Cong
Trang; khu phia Tay tiép gidp voi duong Quang Trung va dutmg Phan Chu Trinh.
Cic nha chung cu cli nay dugc chia thanh 4 khu:A, B, C, D. Téng sb ho dén sinh

sbng 12 1.788 ho. | |

Sau nhidu nam st dung, do sy gia tang dan sb clng vdi sy thiéu quan tim
trong cong tic quan 1y dén dén quy hoach, Kkién triic va chét lugng cong trinh nha
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¢ tai cdc khu chung cr cii bj xubng cép trdm trong. Quy hoach toan khu v hinh
thirc kién triic cong trinh bj thay d&i. H¢ thong ha ting d4 bj qué tai va xubng cép
gy 6 nhiém, mét vé sinh méi trudmg, thidu didu kién sinh hoat..., cin dugc s¢m
cai tao va x4y méi dé dam bao chit lrgng cudc séng va dién mao cinh quan d6
thi.

Ad

Hinh 2.1. Nha chung cu cii tai phwong Quang Trung, thanh phé Vinh

Trude thyc trang chit lwgng c6ng trinh c4c nha chung cur 43 xuéng cép, céc
h§ dan Iuén phai séng trong canh bit an, de doa dén SU an toan ciia ngudi din.
Thye hién Nghj quyét sé 34/2007/ND-CP ngay 03/7/2007 cita Chi phit vé mét sé
gidi phdp dé thyc hién vigc cdi tao, xdy dymg lai c4c chung cur cii bj hu hong, xudng
cép, UBND tinh Nghé An d3 Phé duyét dy 4n céi tao lai Khu chung cir ci Quang
Trung hoan todn bing hinh thirc x4 héi héa, khéng ding ngan sich nha nude.

Dén théri diém hién tai, dy 4n-cai tao Khu A d3 hoan thanh viéc x4y dl,rng'
va dua vio st dung 02 toa chung cur cao 15 ting (nha CT2A, CT2B) phuc vy tii
dinh cu cho 178 h¢ séng trong chung cwr cii (nha Al, A5 v A6). Déng thdi, chu
dhu tu dang hoan thién hd so ¢4 tiép tuc x4y dung 02 toa nha chung cur cao 18
ting d& bd tri t4i dinh cu cho cic h con lai cia nha AS va cic ho nha A2, A3 va
B1. Déi véi dyr 4n cai tao Khu B d3 dugc UBND tinh phé duyét didu chinh quy
hoach tai Quyét dinh 660/QD.UBND ngdy 06/3/2019, dyr 4n cai tao Khu C dang
chuin bj khéi cong x4y dyng toan CT1B cao 22 ting. Tuy nhién, viéc cai tao con
g3p nhiéu khé khiin vudéng méc nhu viéc ngudi din khéng ddng ¥y v6i phuong 4n
boi thudmg, vi chi yéu Ia nhiing h¢ gia dinh thu nhap thip khéng di kinh phi d&
bl vao ph?ln di¢n tich cin ho méi tang thém khi duoc nhén nha,... Vi véy, trong
théi gian téi Uy ban nhan din Tinh cin cé nhitng chinh sich h3 trg cho ngudi dan
va Chii diu tir ¢é diy nhanh Vigc cdi tao, x4y dung lai cic nha chung cu theo ké
hoach va quy hoach dugc duyét. '
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2.2. Thuwe trang vé kién tric, quy hoach
2.2.1. Thye trang vé kién triic
a) Khu vire do thi -

Trong nhitng nim qua, cling véi su phat trién ciia kinh té - x4 hoi, nha & khu
vuc d6 thi din din duge cai tao va xay méi vdi quy mb va chit luong tt hon.
Nhidu khu nha méi khang trang véi kién triic va ndi thét hién dai d3 thay thé cho
cic khu nha ci, lac hiu trude day.

Nha & khu vuc @6 thi tinh Nghé An phd bién 14 nha thip ting (1-3 ting).
Dién tich m3i céin dao dong trong khoéang 80-250m? véi kién triic phd bién 12 nha
éng duge phin 16 va do dén tyr xay dyng. |

Tai khu vyc trung tim cua tinh gdm céc d6 thi phat trién nhu Vinh, Cia Lo
nha & tai dy da dang, kién tric phong phd, hi¢n dai. Nha & chi yéu 12 do ngudi
dén ty xdy dyng, chi yéu 13 nha bé tong cbt thép, nha lién k& cao trung binh 3-5
ting, dién tich trung binh mai cin nha khoang 100 -250 m?, nha & phén lénxdy
dyng doc theo mit phé & phuc vu céc muc dich thwong mai - dich vu.Véi cac
idu kién triic diic trung nhu: nha 18 phé, nha biét thy, nha yuon. Cling véi su phét
rién ciia kinh t4 x& hdi, nha & d6 thi dAn din dugc céi tao va xdy méi véi quy mé
va chit hrong t6t hon. Nhiéu khu nha méi khang trang véi kién tric va ndi thit
hién dai da thay thé cho céc khu nha cii nhu céc dy 4n phét trién nha & chung cu
va khu d6 thi m6i ddng bd vé ha ting k¥ thudt va ha tAng x4 hoi dem dén cho 46
thi bd mit trang khang va hién dai. ' - :

- Tai cac d6 thi khdc trén dia ban: nba & chu yéu do ngudi dan ty xdy dumg,
tAng cao trung binh tlr 1-3 tAng, dién tich m&i céin nh tir 80-150 m*. Nha & tai day
chit yéu phit trién trén cdc truc giao thong chinh timg huyén, thi voi kiéu nha dic
trung 12 nha 16 phé két hop gifta & va kinh doanh thuong mai. Tuy nhién, do ning
e tai chinh, myc dich sit dyng va thim m§ v& kién triic nha & clia mbi chi s&
hitu khac nhau nén khi xay dung thuong khong cb su ddng nhét vé kiéu dang, quy
mé. Bén canh d6, nhiéu cong trinh nh & dva trén nén ting c6 sin thong qua sira
chita, ning cap, coi ndi vi viy ma khong theo mdt kién triic nhét dinh, din dén
canh quan thiéu ddng bo. '

b) Khu vire ndng thon

L3 mt tinh ¢6 dan toc thiu sb sinh séng, trong d6 chi yéu 12 dan toc Thai,
H’Mong, O Du... Viy nén tiy theo khu vuc luu tri ma khu vue néng thon tinh
Nghé An c6 nhitng nét kién tric djc trung. V6i ngudi Kinh thi kién triic nha & 13
dang nha ngang, mai ngdi, mai bang c6 3-5 gian két hop khong gian san xu‘a"tt

1

(vudm, ao, chudng) trong Kkhudn vién dit &; v6i ngudi Théi 1a mau nha san truyén
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théng két hop véi chudng trai chin nudi bén dudi, véi ngudi Méng nh lam bing
g8, lop ngéi hoiic tranh. |

Trong qua trinh d6 thi héa va chuyén dich co ciu sin xuft néng nghiép ctia
tinh thi nha & néng thén tai ddy cling dang dén bj anh hudng. Ngay cang c6 nhidu
ngdi nha v6i kién triic hién dai (nha éng, nha ting) dugc xay dung véi nhing kiéu
kién tric da dang hon. Nhiéu hé dan chuyén tir lang, ban sang sinh song bam doc
theo céc tuyén dudng Quéc 19, Tinh 1§ dé kinh doanh, thuong mai. Tuy nhién,
nha & néng thén cla ca nudc ndi chung va tinh Nghé An néi riéng vin chua dugc
quan tim, quan 1y sét sao ctia céc cép, cdc nganh dan dén viac xdy dyng mét céch
tu phit, khong theo Quy hoach 1am x4u di canh quan kién triic lang qué.

2.2.2. Thyc trang vé quy hoach

a) Khu vyrc dé thi |
- Trong nhitg nim qua céng tic 18p c4c db 4n quy hoach d3 dwoc chinh quyén
tinh rit quan tAm chi dao. Pén nay, phén 16n khu vire d6 thi ctia c4c huyén, thj x3,
thinh phé trén dja ban tinh d lap d 4n quy hoach chung. Bén canh d6, hang nim
S& Xay dyng d4 chu déng phéi hop véi UBND c4c huyén, thj x, thanh phé tip
trung ra sodt va dé xuit véi UBND tinh 18p céc 46 4n quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét nhim tao diéu kignthusn loi cho cong tdc quén Iy vaphit trién nha
6 khu vyc d6 thi. | .

b) Khu vyrc néng thén

Hién nay, khu vyc ndng thén cua cic huyén, thj xa, thanh phd trén dia ban
toan tinh dang tién hanh thyc hién Chuong trinh muc tiéu qudc gia vé x4y dyng
n6ng thén méi, Quy hoach chi tiét khu trung tdm x3. Tinh dén hét nim 201 8, toan
tinh da c6 49% s6 x& (211/431 x3) va 3 don vi cip huyén dat chudn néng thén
m6i (Thanh phd Vinh, Thi x3 Thai Hoa vi huyén Nam Dan). Hién sé tiéu chi binh
- quin/x3 toan tinh 13 15,37 tiéu chi/xa, ting 3,1 tiéu chi/x4 so véi cudi nim 2015.
C6 63 x3 dat tir 15 dén 18 ticy chi; 83 x4 dat ttr 10 dén 14 ticy chi; 67 xa dat tir 5
dén 9 ticu chi; khéng con x& dudi 5 tidy chi.Hién s tidu chi binh quin/xi toan
tinh 12 15,37 tiéu chi/xa, ting 3,1 tiéu chi/x so véi cudi ndm 2015. C6 63 xa dat
tir 15 dén 18 ticu chi; 83 x4 dat tir 10 ¢én 14 tiéu chi; 67 xa dat tir 5 dén 9 tiéu chi;
khéng con x3 duéi 5 tidu chi, |

2.3. Thyc trang co sé ha ting ky thudt, ha ting xa hoi

2.3.1. H§ théng ha tAng k¥ thust

- H8 théng ha ting giao théng: dwoc wu tién diu tu, di hoan thanh 230 km
cac tuyén quéc 19, ning cAp 248 km cic tuyén tinh 16, 1.922 km dudmg giao thong
néng thén. Mot sé cong trinh giao thong quan trong dwgce diu tu xdy dyng, ning
cp: Pudng QLIA - Déng Hdi, Quéc 16 1, Ciu Bén Thiy II, tuyén dudng Tay
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Nghé An, hoin thanh dua vao si dung 05 ciu vuot dudng sit va nhidu ciu thay
thé c4c bén @6 va cau qua song sudi vao céc ban ving siu, ving xa. H¢ théng ha
tﬁng d6 thi dugc quan tim dau tr xdy dyng. Nhiéu tuyén duong, khu phé chinh
dwgc diu tr ddng b, tao canh quan dd thi hién dai, khang trang hon.

- Céc cong trinh thuy lgi: dugc dAu tu sira chita, ning cip dam bao phyc vu
san xuAt ndng nghiép va dan sinh. Nhiéu ho dép, tram bom dién duge dén tr xay
dyung méi. Dén nay todn tinh c6 624 hd chira, 559 tram bom dién, 400 dép dang
va trén 4.700 km kénh muong céc loai. HE thdng d€ song, dé bién dd dugc chu |
trong d3u tur, gbp phin gidm nhe dnh hudng cla thién tai d6i v6i san xuit va doi
sbng ngudi dan.

- Hé théng cung cfp nuéc sach duge quan tdm dAu tu. Hién nay, d3 déu tu
nang cong sust Nhi mdy nuéc Vinh, hoén thinh 17 céng trinh d4u méi cip nudc
sach 6 thi, nang téng cong suét cép nude thiét ké toan tinh 13 8,8 van m3/ngdy
dém. , .
- Hé théng dién: Tap trung dau tr xdy dyng hoan thanh mgt sb cong trinh
thity dién 16n nhr: Ban V&, Hita Na, Khe B6, Ngm Péng, Ban Céc... Véinhicu dy
4n thuy dién phat dién cé tdng cong suit trén700 MW. Mang ludi cung cép dién
dugc duge cdi tao, ning cép. Dén nay c6 21/21 huyén, thanh thi va khoang 97%
céc x3 c6 dién ludi quéc gia. :

2.3.2. H thdng ha ting xi hii

- Giso duc: Co s& vit chat, trang thiét bi day hoc ngay cang khang trang, ty
1¢ phong hoc kién cb ting nhanh. S6 luong trudng dat chudn quéc gia ting tir
41,9% nim 2010 1én 54,82% ndm 2014, cao hon ty 1& chung ca nudc (33%).

Mang ludi co s& day nghé da phét trién vé sb lugng, da dang loai hinh va
¢6 chuyén bién vé chat Irgng. Dén nay, todn tinh ¢6 64 co s& day nghg, trong d6
06 trudng cao ding nghé, binh quin hang ndm dao tao dugc khoang 81.000 luot
ngudi, gop phin ning ty 1€ lao dong qua dio tao dat 55%, dat MTDH.

- Cong tacy t&: c6 476/480 tram y té x3 trong toan tinh trién khai khédm chira
bénh ban d3u BHYT (99,37%). Tiém chung mé& rong hing nim dat trén 95%
(MT95-97%). Ty 1¢ tré em suy dinh dudmg giam 0,96%/1ndm Nam 2015 ty 1é xa
c6 bac s§ cong tic dat 90%. C6 65% x4 dat By ti€uchiy t& qubc gia, vugt MTDH.
Céc chuong trinh muc tiéu quéc gia dugc trién khai thuc hién va dat dugc nhiéu
két qua.

Cong tac dan s6, gia dinh va chdm soc tré em dwogc chiam lo thuong xuyén,
g6p phin ning cao chit lugng dén <6. Tudi tho binh quin nim 2015 dat 73,5 tudi.
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2.4. Thye trang nha & ciia cic nhém a6 twong x4 hdi dwgc hwéng chinh
sdch hé trg vé nha & x3 hi

2.4.1. Nha § ciia ngudi cé cdng véi cach mang

Theo s6 ligu tdng hop ciia S¢ Lao ddng - Thuong binh va X hi, hién nay
trén dia ban tinh tng s§ déi trong ngudi cb cong véi cach mang dang hudng trg
cip hang théng c6 trén 76.000 ngudi, s6 lugng nguoi tham gia hoat dong khang
chién va nguoi trong gia dinh ¢é cong giip d& cich mang dugc thuéng Huin, huy
chuong khéng chién c6 trén 42.000 treong hop. Qua két qua didu tra, khéo sét,
nhin chung nha ¢ cua d6i frong ngudi cé cdng véi cach mang c6 chit luong ban
kién c6 dén kién cb. Mot s6 it cin nha ¢4 dugc xay dyng trén 20 nim va dang xut
hién tinh trang xuéng cip v& mai vdi tudng theo tudi tho cin nha. '

Thyc hién Quyét dinh sé 22/2013/QD-TTg ngay 26/04/2013 ctia Thu tuéng
Chinh pht hé trg ngudi c6 cong véi cich mang vé nha &. UBND tinh 43 phé duyét
Deé 4n hé trg ngudi ¢ cdng v6i cdch mang vé nha ¢ theo Quyét dinh 22/2013/QP-
TTg ngiy 26/4/2013 ciia Thi twong Chinh ph trén dia ban tinh Nghé An tai
Quyét dinh sé 4597/QD-UBND ngdy 10/10/2013 va phé duyét didu chinh, bé |
sung Pé 4n h trg ngudi cé céng vdi cach mang vé nhi & tai Quyét dinh s§
5927/QD-UBND ngay 31/10/2014. Theo Pé 4n, tong sé ho ngudi c¢é coéng véi
cach mang trén dia ban tinh Nghé An cin dugc hd trg v nha ¢ 13 26.846 h¢ (trong
d6 6 13.748 ho xdy dyng méi nha & vi 13.098 h sira chita nha &), tdng s8 kinh
phi ngén séch cin c6 dé h3 trg 13 815.939,4 triéu ddng. |

V6i sy chi dao, diéu hanh sét sao cia UBND tinh Nghé An va cic S& nganh
lién quan, céc huyén, thanh, thj trén dia ban tinh d3 tridn khaj thire hién hé tro nha
0 cho ngudi cé coéng véi cich mang theo Quyét dinh sé 22/2013/QP-TTg d4am
'bdo hoan thanh ké hoach Giai doan 1 theo diing quy dinh véi tdng s6 1.018 ho.

Thye hign Nghi quyét s8 63/NQ-CP ngay 25/7/2017 cia Chinh phu v& vige
thyre hién chinh sich hd tro nha & déi véi ngudi cé cdng véi cich mang theo Quyét
dinh s6 22/QD-TTg, ngay 29/9/2017 S& Xdy dyng d3 tham mwu UBND tinh ban
hianh K4 hoach sé 5 79/KH-UBND trién khaij thuc hién Giai doan 2 cia Quyét dinh
22/2013/Qb-TTg. .

Két qua thyc hién chinh sich h trg nha & cho ngudi c6 cong véi cach mang
tir Giai doan 1 dén ngay 30/12/2018:

- S8 can nha d3 hoan thanh viéc xay dung: 18.844 cin (dat ty 18 70,19%),
trong dé xiy méi: 9.249 cdn; stra chita, cai tao: 9.595 cin.

- S6 cin nha dang x4y dung: 2.265 cin (ty 1¢ 8,43%), trong d6: xay mdi:
2.716 cin; stra chita, céi tao: 1.599 ciin. :
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- Sb cin nha con lai theo Pé 4n chua trién khai x4y dung: 5.737 cin (chiém
21,38%), trong d6: xdy mdi: 3.413 cin; stra chita, cdi tao: 2.324 can.

- 86 vén ngén séch da dwgc cép: 773.190,1 trigu ddng.

_ 56 tidn a4 gidi ngan hd tro cho céc dbi tuong: 545.154,0 trifu ddng (dat ty
1€ 70,51%). : o

2.4.2. Nha & ciia hd nghéo, cin nghéo tai khu vyc nong thon

Qua két qua khao sat, dai bd phin céc ho ﬁghéo c¢6 khé khin vé nh3 & Sc“')ng
chii yéu bing nghé thun néng hogc khong c6 viée Jam n dinh, thu nhap thép,
khéng c6 tich lily va kho c6 kha ning ty cai thién diéu kién nha &. Céac déi tuong
nady tip trung dong tai cac huyén mién nii va mién nii cao. Hién trang nha & cla
cic d6i twong ndy ndy déu 1am béng vét liéu thé so, mi lop ton hodc fi-bro xi
ming, dién tich khoang 20m?, nhidu nha trong tinh trang hu hong, thdm dot, khéng
43m bio chét lrgng sit dung, nhidu hd c6 nha hu hong ning, phai chéng d& st
dung tam thdi; mot s6 nha & cia nguoi nghéo di dugc hd trg tir cic chuong trinh,
43 4n khic trudc diy déu c6 ddu hidu xubng cip vé chit lugng sau khi bi énh
hudmg béi thién tai, bdo 1ii trong nhifng nam vira qua. o

Ngay 08/01/2019, Uy ban nhén din tinh da ban hanh Quyét dinh s6 78/QP-
UBND vé viéc phé duyét diéu chinh D& én h5 tro nha & d6i v6i ho nghéo theo
chuin nghéo giai doan 2011-2015 trén dja ban tinh Nghé An véi tdng s ho nghéo
thudc dién dugce hd trg sau diéu chinh 13 17.461 ho (giém 132 hd so vdi Péandi
dugc phé duyét theo Quyét dinh s 6198/QD-UBND ngay 25 thang 12 nim 2015)
véi thng s6 vén vay tir Ngan hang Chinh sich x& héi cAn c6 @& hd trg 12 436.525
triéu dong. | : -

Dén nay, s lugng nha & da thyc hién hd tro trén dia ban toan tinh 13 7.212
cin, dat tf 18 41,3% so véi tong s6 nha & cin duge hd trg va dat ty 1¢ 99,6% so
véi sb vén da dugc b6 tri. |
Téng s6 nhu ciu kinh phi vay tir Ngan hang Chinh sach xa hdi: 436.525 trigu
d6ng. :

Tong s6 kinh phi di bé tri: 205.718 triu ddng (trong d6 c6 30.000 tricu ddng
duge b tri d3u ndm 2019), s6 kinh phi da giai ngén (cho vay): 180.000 trigu ddng
(Ty 18 gidi ngén s6 von da duge chp a8 hd tro: 87,5%)

Trong qué trinh trién khai thyc hién h¥ trg ho nghéo xiy dung nha & ngoai
vén vay theo quy dinh thi céc dia phuong da to chirc huy dong thém ngudn vén
fir cOng dbng va sy tham gia, déng gop cua ho gia dinh. Vi vay, hau hét cic can
nha déu vuot dién tich va chét lugng theo quy dinh. Dién tich trung binh mbi nha
khoang 45m>.
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Céc ciin nha dugc xiy dung bing vat liéu c6 chit lugng dam bio; tuong
nha x4y gach; moéng, cft, san bing bé téng cdt thép; mai lop ngéi, hoic ton cé chi
tiét chéng bio; nén nha 14t gach hodc lang vita xi ming. T4t ¢ céc cin nha déu
c6 bao che kin d4o, chic chin, ddy du cira di, cira sb. Kidu dang, kién triic nha &
pht hop véi phong tuc tip quan cia dia phuong. Gid thanh cic cin nha khoang tir -

50 - 60 trigu dong, nhiéu cin c6 gi4 thanh t6i 100 — 150 triéu ddng.

2.4.3. Nha & cia cong nhin, ngudi lao ddng dang 1am viéc tai cdc khu
cong nghiép trén dia ban tinh

Hién nay, trén dja ban tinh Ngh¢ An c6 11 khu cong nghiép va 01 khu cong
ngh¢ cao. Theo bdo cdo ciia Ban Quan Iy khu kinh té Doéng Nam, téng sb céng
nhin dang l1am viéc tai cdc khu cong nghiép trén dia ban 1a 15.257 ngudi, trong
d6 khu cong nghiép c6 sé lrgng céng nhan nhidu nhét 14 khu cong nghiép Nam
C4m (8.000 ngudi) va khu cng nghiép Bic Vinh (6.300 nguoi).

86 lwong cong nhén 1am viéc tai cdc khu cong nghiép, cum cong nghiép trén
dia ban tinh chii yéu 13 lao ddng dia phuong hoic ciia cac dia phuong l4n can khy
cong nghiép nén ho thudng di chuyén vé nha, & nhd nha ngudi thin, Tong sé cong
nhén dang thué tro chiém khodng 10% trén tong s6 lao ddng lim viéc trén dia ban.

Qua khdo sit, trén dia ban tinh chua ¢6 nha ¢ x4 héi danh cho cong nhén tai
cdc khu cong nghiép. Tai mét sé huyén, thj xi ¢6 khu cong nghiép thi nguoi dan
dau tr xdy dung nha tro cho nhitng ngudi & xa. Nha tro ctia ngudi din x4y dyung
thuong ¢6 quy mé nhé 5-10 phong, dién tich maj phong tro tir 15-20m?, khéng
day di tién nghi, phong chdy chita chiy, ha ting con thép. |

2.4.4. Nha & hoc sinh, sinh vién cdc truomg dai hoc, cao ding, trung cfp,
day nghé |

Trén dia ban tinh hién c6 khoang 55.000 sinh vién dang theo hoc tai cic
treong dai hoc, cao ding, trung cép, day nghé... tdp trung chu yéu tai thanh phd
Vinh. Trong 46, phin 16n 14 sinh vién dja phuong nén nhu cdu thué nha & khong
16m, mét phan nho séng xa nha & nhés nha ngudi thén, con lai dugc b6 tri chd & taj
ky tic x4 clia treong hogc thué tro.

Tinh dén nim 2018, ngodi céc du 4n nha ¢ sinh vién x4y dyng tir ngudn vén
ngén sich tinh va doanh nghiép, trén dia ban tinh d3 c6 4 du 4n nha & sinh vién
dugc du tu tir ngudn vén trai phiéu chinh phd d4 hoan thanh va dua vio str dung
(Khu & nha & sinh vién: Vinh Trung, Truong dai hoc Vinh, Trudng Cao ding
Nghé Du lich — Thuong mai Nghé An, Trudng Cao ding su pham Nghé An) d4p
Ung nhu ciu nha & ciia trén 60% sinh vién. Qua khao sat, cic dw 4n nay déu c6 co
s& V4t chat khang trang, hién dai, trang thiét bj va dich vu ddy da, khéng gian
thoang mit,... phuc vu t6t nhu ciu in 0, di lai cua sinh vién, |
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" Ngoai ra, mét §6 lwong nho sinh vién dang thué tro bén ngodi, chu yéu tip
trung tai phuong Bén Thity. Céc khu tro trén dia ban thanh phd c6 quy mé nho,
mbi phong réng 15-20m?, trung binh tir 2-3 ngudi 6. Nhin chung chét lugng cic
phong tro chua cao, thidu céc tién ich vé sinh hoat va céc thiét bi dam bao an todn
chay nd, vé sinh méi trudng:

2.4.5. Nha & cho ngwdi thu nhip thip, hd ngheéo, hd cin ngheo tai khu
vure @6 thi |

Thuc hién theo D& dn “Phét trién nha & xa hoi tai thanh phd Vinh, thi x3 Cira.
" L& va cdc khu cong nghiép tap trung trén dia ban tinh Nghé An” dugc HDND tinh
Nghé An thong qua tai Nghi quyét sé 188/NQ-HPND ngay 25/7/2007 va da dugce
UBND tinh Nghé An phé duyét tai Quyét dinh sé 105/2007/QD-UBND ngay
20/9/2009,dén nay trén dia ban thanh phd Vinh da trién khai xiy dung hoan thanh
va dua vao sir dung 06 dy 4n nha & xa hoi (tai cac phudng, xa: Hung Loc, Lé Loi,
Trung D3, Quin Bau, Nghi Phi, Nghi Kim) gbm 09 khdi nha chung cu cao tir 05
ting dén 15 ting; tdng dién tich sin 82.492m? vdi 866 cin ho. Hiu hét cdc du 4n
d3u nim trong ndi d6 thanh phé Vinh, c6 01 dy dn gin khu cong nghiép Bic Vinh.

2.4.6. Nha & cin b, cong chirc, vién chirc

Theo s& liéu ciia S& Nai vy, trén dia ban tinh c6 75.055 can b cong chirc,
vién chirc. Hau hét sé lugng cén b cong chirc, vién chic da c6 nha & dn dinh,
chét luong kién cb. Con mdt s6 12 hd gia dinh tré, cdc c4 nhén tré doc than, thu
nhép con han hep nén chua da didu kién dé s& hitu nha 6. '

Tai khu vyc d6 thi, cac c4n bd cdng chirc vién chirc co thu nhap thip dwoc
hd trg mua nha & tai cac dy 4n nha & x3 hoi trén dia ban.

Con d6i vé6i céc can bd, gido vién, y té cong téc tai ving siu viing xa trén dia
‘ban tinh dwoc hd trg nha & bing qu§ nha & cong vu.Trén dia ban c6 khoang 450
can nha cong vu, véi tong dién tich 1a 54.440 m”. Phuc vu cho 2.724 ngudi, chi
yéu cho céc ddi tugng 1a gido vién, can bd y té tai cic xd ving sau, ving xa tai
cac huyén Anh Son, Ky Son, Con Cudng,... Thoi gian st dung nha & cong vu
luén phién tiy theo thoi gian cong tac clia cdc can bj, cong chirc, vién chie. |

2.4.7. Nha & ciia s quan, ha st quan nghiép vy, ha s quan chuyén mon
k§ thuit, quin nhin chuyén nghiép, cbng nhén trong co’ quan, don vi thudc
cong an nhén din va quén di nhin din

Theo két qua diéu tra khio sat, tdng s6 c4n b sT quan, quan nhin, cong nhin
vién trong céc co quan, don vi quédn @i nhén din trén dia ban tinh khoang 20.000
ngudi, trong d6 riéng B CHQS tinh Nghé An khoang 2.070 ngudi. Phan léncéc
can bg, chién s§ dang cong tic trén dia ban tinhchwa c6 nba ¢ tai dia phuong, mot
s6 c6 nha & clingngudi than.
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2.4.8. Nha & ciia h{ gia dinh tai khu vire néng thén thufc viing thwong
~ xuyén chju inh huéng béi thién tai, bién @6i khi hiu

Thyc hién Quyét dinh sé 48/2014/QD-TTg ngiy 28/8/2014 v& chinh sich hi
trg ho nghéo x4y dung nha & phong tranh bio, lut khu virc mién Trung; Uy ban
nhin dén tinh Ngh¢ An ¢6 Quyét dinh s§ 7376/QD-UBND vé vigc phé duyét D3
an hé trg hd nghéo xay dung nha & phong trdnh bio, lut. Theo s liéu tong hop,
trén dia ban tinh c6 1.010 hé thugc 13 huyén s& dugc hd trg Ve nha &. Dén nay s
lrgng nha & phong, trénh bio, li lut duge hé tro 14 504 cin nhy (trong d6 cé 362
can nha xiy méi, 142 nha cai tao). Nha & dugc xdy dung bing vit liéu bén chic
nhu gach, bé tong cbt thép, 16p méi bing ton hoZc ngéi. T4t ca c4c cin nhi deu cé
bao che chén kin d4o, c6 cira sé théng thoang. Dién tich trung binh méi cin nha
khoing 45 m? trong d6 san chéng Iyt ¢6 dién tich tir 12 ~15m2, -

2.4.9. Nha & ciia hj gia dinh, ¢4 nhin thuge dién bi thu hdi dit va phai
giai téa, ph4 d& nha & theo quy dinh ciia phip luit ma chua dugc Nha nuée
boi thrdmg bing nha &, a4t &

Céng tic bdi thudng, hd trg ti dinh cur trén dia ban tinh dugc thuc hién theo
timg dyr 4n (khong c6 dir 4n t4i dinh cur riéng biét) chu yéu 13 hinh thirc t4i dinh
cu bing dit hoic bing tién. Cic h¢ sau khi dwoc bé trf dit t4i dinh cu d4 hoan
thién vigc xay dung nha & mdi, chit lwong nha & dat tir ban kién cé tré 1én; vé co
bén da én dinh lai cupe séng, {ng hd hi¢n c6 nhu cau vé nha & t4i dinh cu hién
dang tiép tuc dugc bé tri dit ¢ tai cdc dy 4n t4i dinh cu dang trién khai trén dia
ban tinh.

2.5. Thyec trang nha & cdc khu vure trén dia ban tinh

Qua quad trinh khao sit nha §& tai cdc huyén, thj x4, thanh phd trén dia ban
tinh Nghé An, phan theo vi tri dja ly va dic trung nha & cia c4c don vi hanh chinh,
- Thyc trang nha & trén dia ban tinh dugc chia theo 03 nhém nhir sau: Nha & viing
ddng bing va duyén hai ven bién; Nha & khu vuc trung du, mién nti; Nha & khu
vuc mién nii cao.

2.5.1. Nha & viing déng bing va duyén hii ven bién

Bao gbm dai ven bién doc Quéc 16 1A: Thi x4 Ctra Lo, thj x3 Hoang Mai,
- Nghi Lgc, Dién Chau, Yén Thanh, Quynh Lwru va khu vyrc ddng bing gdm: thanh
phé Vinh, Hung Nguyén, Nam Dan. Viing ndy dugc dinh huéng phét trién theo
hai khu vyc gbm:

- - Ving Kinh té Déng Nam gin véi ving kinh t& Nam Ngh¢ - Bic Ha gdm
khu kinh t€ Péng Nam, thanh phé Vinh, thj xi Cira Lo, Nghi Lc, Hung Nguyén,
Nam Pan. '

- Vung Hoang Mai — Quynh Liru gén véi ving Nam Thanh - Bic Nghg
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L3 khu virc ¢6 diéu kién dia hinh thuén loi, 6 dai ven bién dai 83 km c6 phét
tpién du lich va ngu nghiép, ngoai ra Thanh phé Vinh, Ctra Lo va ving phu cén
con 12 trung tAm ctia toan tinh thu hut phat trién céc nganh nghé kinh té dic biét
13 dich vu tao thu nhp cao cho ngudi dan. Nhin chung, nha & tai khu vuc nay phat
trién hon so vdi céc ving khic trong tinh, mit d6 nha & dong duc, kién tric da
dang, hién dai, co s6 ha ta‘“mg ddng bd.

a) Nha § tai thanh pho Vinh

* Nha ¢ khu vuc do thi: _

Thanh phé Vinh 1 noi c6 mit 49 dan s8 v mét 49 cin nha cao nhét trén dia
ban tinh. L noi duge du tu co so ha tang k¥ thuét va ha ting x4 hdi dong bo vi

thé nha & tai ddy c6 chit lugng cao, kién tric phong phd da dang bao gbm céc loai
nha: ' ' '

- Nha chung cu: Trén dja ban thanh phé Vinh c6 69 tda nha chung cu d& déu
ta xay dyung va dua vio sit dung Vi téng dién tich san khoang 600.000m? san.
Nhi chung cu trén dia ban thanh phd Vinh tip trung nhidu nhét tai phudng ndi
thanh nhe Quang Trung, L€ Lai,... Nhidu tda nha chung cu xdy dung trudc
n3m?010 c6 tAng cao trung binh tir 10-15 tAng V& sau ndy, sd ting cao ngiy cang
duogc ning 1én tir 20-30 ting, dién tich mAi cin nha ngdy cang dugc xay dung phit
hop va dap tmg du cong ning cho mdt ho gia dinh sinh séng. Nha & chung cu da.
duogc xiy dung vdi kién trac da dang. Hang loat cac chung cu trong khu trung
tam, khu 46 thj méi 43 dugc moc 1én véi co so ha ting k¥ thudt va ha ting xa hoi
hoan chinh, gép phin ning cao kién tric d6 thi khang trang, hién dai hon.

Hién nay, trén dia ban con c6 khu chung cu cli phudng Quang Trung duge
xay dyng tir nhing ndm 1976 v&i 22 khu nha 5 ting. Hién nay, cdc nha chung cu
i xudng cép hu hong, Uy ban nhan dan tinh d3 c6 chinh sach cai tao, xdy dung
- lai. - v

- Nha & mit phé: |

+ Khu vyc 1, cdc tuyén phé chinh: Nguyén Vin Cir, Quang Trung, Nguyén
S§ Séch, Tran Hung Dao, Ha Huy Tép, Nguyeén Thi Minh Khai, L& Hong Phong,..
13 khu vuc cb co s& ha tang tot, mit dudng chat lugng va c6 via hé rong. Nha &
chit yéu 13 nha 16 phd lién ke c6 dién tich m3&i 16 trung binh tir 60-100m?, ting cao
. trung binh tir 3-5 ting, 100% 14 nha kién cb, c6 kién triic phong phi da dang. Nha
& tai khu vire ndy chi yeu ket hop kinh doanh budn bén, 1am vin phong,...

+ Khu vc 2,nha mit phd nho tai céc tuyén n3m trong truc dudng chinh: Vé
co ban chét lrgng nha & tai khu vyc ndy cling tuong ddng nhu nha 16 pho khu vire

1. Ting cao trung binh tir 2-3 thng, mdt 6 ho gia dinh ket hop kinh doanh budn

ban nho 1¢. Co s& ha ting kha so v6i mit bang chung ctia toan tinh, nhung thap
“hon so v&i nha & khu vye 1. -

34



- Nha biét thy: dugc x4y dyng & noi ¢6 vi tri giao thong thuén 1¢i va chi yéu
dugc xdy dyng tai cdc dy 4n phét trién nha & trén dja ban thanh phd. Mirc gis khé
cao va chi dép ting duoc cho sb it cic dbi teong c6 kha ning chi tra. Kién tric
biét thu mai thai chiém chu yéu, rat dugc ua chufng hién nay, bai vé dep trang
nhi v kidu déng, rit hiéu qua trong diéu hoa khoOng khi nha & vi chitc ning gidi
nhiét cao va chéng thim tét.

* Nha 6 khu viee néng thén:

- Khu vyc néng thén thanh phé Vinh bao gdm cic xi: Hung Pong, Hung
Chinh, Hung Hoa, Hung Léc, Nghi An, Nghi Dtrc, Nghi Kim, Nghi Lién, Nghi
Phi. Nha ¢ khu vyuc thuong 14 nha thap ting, kién tric da dang, mit d6 cdy xanh
nhiéu, phin bo it. Nha & tai khu virc nay da phin duge x4y tir 14u, xen k& nhimg
cadn nha dugc xdy méi hodc cai tao, mat & x4y dung khéng dong déu dao d§ng
tir 50 — 80 % vdi dién tich binh quin 50 — 100 m?/san, chii y€u la nha tir 1 dén 2
ting c6 sin virdm véi nét kién tric cii nha méi bing, m4i ngoi, xen vao d6 1a mot
s6 ho c6 didu ki¢n khé gid hon thi x4y dung nha 3 ting khang trang. Cong ning
str dung chi yéu dé &, va c6 mdt vai ho két hop & va kinh doanh phuc vu cong
déng dan cu tai khu vyc d6.

b) Nha & tai cdc d6 thi khac

* Nha & khu viec dé thi: _

- Khu vyre 1: Nha & mit phd 16n, tuyén phé chinh va khu d6 thj méi

Nha mit ph phat trién manh tai khu virc ndy, tip trung chi yéu tai cc trung
tam, c4c tryc dudng chinh ciia khu virc. Nha mjt phd chi yéu 1a nha 16 1idn k&, c6
mit tién rong. Day 14 khu vyc d3 phat trién 6n dinh va dang dugc mé réng; hinh
thinh nhiéu khu d6 thi méi c6 co s& ha ting, d3 dugc hoan thién c6 chit hrong
nha t5t va kién tric hién dai. Khu vyrc nay phd bién nhu sau: ‘

+ Nha & chia 16 lién ké: dugc xdy dung doc truc ph thuong mai, phé chinh,
v6inha ¢ chia 6 tiéu chuin 80-120 m?, ting cao tir 2-3 ting véi loai hinh kién triic
1a nha 6ng mai bing hojc mai chiy, mét d6 xay dung tir 70-90%. Loai hinh dugc
x4y dyng pho bién d6 12 chu ddu tw dy 4n xy dyng sin nhitng nha kiéu miu thiét
ké riéng ctia timg h gia dinh. Nhi thudng két hop dé & véi kinh doanh budn bén,
lam khéch san nha nghi hodc cho thué lam vin phong.
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+ Nha & biét thy: Pugc xay dung tai cac vi tri tot thudn loi vé giao thong, co
s& ha tAng. Dang nha nay thudng nim tai cic dy an phét trién nha & vira va nho
v6i cdc mau thibt ké chung theo dw 4n hodc biét thy riéng 1¢ xay dyng, thiét ké
riéng cta timg ho gia dinh n3m dan xen cac khu phé. Dién tich thuong 100+300
m¥16, ting cao 2+3 tang, mit 44 xay dung 50+80%. Dang nha nay thudng nim
tai céc dy 4n phét trién nha & vira va nhd, ¢6 vi tri thudn loi.

" Hinh 2.2. Nha ¢ khu vec do thi tai huyén Quynh Luu

- Khu vuc 2: Nha & mit phé nho

Piy la khu vuc vé co ban d3 phét trién én dinh, nim trong céc truc dudng
chinh. Nha & chi yéu 12 nha lién ké véi kién tréic nha bng, méi béng, méi théi.
Tiéu chuin 50120 m?/16, ting cao 1+3 thng, mat 4o xdy dyng 50+80%. Ciing
giéng nha & tai Khu vuc 1, nha & tai diy thudng dugc sir dung v6i muc dich chu
yéu @& &, mot s6 nha két hop véi kinh doanh budn bén nhung c6 quy md v gid
trj sit dung nho 1¢ hon. Pa phan kinh doanh ban tap héa hay 13 cira hang &n udng.
Dan xen 13 nhimg ngdi nha cia hd gia dinh c6 didu kién kinh té tét hon, nhiing
cin nha nay co kién tric va dién tich ndi trdi hon, véi dién tich san trén 100 m?*/san,
tng cao trén 3 tAng hojic biét thy véi kién triic va hinh khéi ndi bat. Co s& ha tang
kh4 so v&i mit bing chung cua tinh. _ ’

Nhin chung chét lwgng nha & tai khu vye nay twong d4i tét va phén b dong -
43u. Phin 16n d2u 13 nha & kién c6 vA ban kién ¢b, c6 di cac thanh phin két chu
can thiét, thi gian st dung trén 20 nam. Cé da cic cong trinh phuc vy sinh hoat
va dam bao dién tich sir dyng t6i thiéu. o
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Hinh 2.3. Nha 6 khu viee d6 thi tai huyén

1

Hung Nguyén

* Nha 6 khu vyc néng thén: :

+ Khu virc ddng bing: tap trung thanh tl‘:hg cum d6ng nhit tai khu vuc thj
t. Nha ¢ khu vyc thudng 1 nha thép ting, kién tric da dang, mét do cdy xanh
nhiéu, phén b it. Nha ¢ tai khu vyc nay da phin dugc xdy tir 14u, xen k& nhimg
cdn nha dwgc x4y méi hoic cai tao, mit 4 x4y dung khong déng déu dao dong
tir 50 — 80 % v6i di¢n tich binh quéin 40 — 80 m?/san, chii yéu 13 nha tir 1 dén 2
ting c6 san vudn véi nét kién triic ¢ nha m4i béng, mai ngéi, xen vao d6 13 mét
56 hd c6 diu kién kha gia hon thi xay dyng nh 3 ting khang trang. Cong ning
sir dung chi yéu d& &, va c6 mét vai ho két hop & va kinh doanh phuc vu céng

dbng dén cu tai khu vyc d6.

s

Hinh 2.4. Nha 6 néng thén khu viee huyén Yén Thanh
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+ Khu vuc ven bién: tinh Nghé An c6 83 km b& bién trong 6 cé.. xa ven
bién nén nha ven bién c6 dic thu thiét ké chéng choi véi béo 16¢c. Nha ven bién
thwomg 14 nha 1 tAng, 2 méi déc va thép. Cira vao i du hdi nha mai ddc, diu hoi
mai déc bit kin. Nha thuomg duge xdy dung kién cé bing gach, x4y mai bang hodc
lop ngdi, ton.

2.5.2. Nha & khu vure trung du, mién nii

Bao gém: huyén Nghia Dan, thi x& Thai Hoa, huyén Tén Ky, huyén Anh
Son, huyén Thanh Chuong, huyén D6 Luong va huyén Quy Hop. Dia hinh c6
dang xen l4n gifta cic ddi ntii trung binh thip véi &4t rudng. Dat dai khu vic ndy
rong 16m, nguén tai nguyén khoang san, tai nguyén rimg va nguyén li¢u tai chd
débi dao.

" a) Nha & tai khu vire @6 thi

Nha & khu vuce ndy c6 dic trung 12 bim theo cic tuyén phé, tuyén dudng
chinh cia thi xd, huyén va 12 noi c6 mit ) xay dung tuong d6i cao so véi cic khu
vire khac ciia khu vuc. Déy ciing 13 khu virc ma nha & phat trién nhét ca vé sb
lugng, chét lugng va kién triic v&i nhidu loai nha 6. ' '
| + Nha & phan 16 lién ké, dugc xdy dyng doc truc tuyén dudng chinh, phd

thuong mai véi qu dat 60+120m?/hd, ting cao 1-2 ting, nha mai bang hodc mai
ngobi voi két chu cot bé tong cbt thép chiu lyc gitip néng cao tudi tho nha trén 30,
" mit d6 xiy dyng trén 80%. Tai nhitng vi tri thuén lgi thudng két hop véi kinh
doanh, budn ban nhé lé.

Hinh 2.5. Nhit 6 khu viee d6 thi tai huyén Quy Hop
4+ Nha & trong tuyén phd va ngd nho ndm tai c4c diém dén cu nhu thon, lang,
véi co so ha ting thdp hon so véi khu nha doc tryc tuyén dudng chinh. Nha &
dugc xay dung trén 16 &4t & dugc hinh thanh ti 1au, véi dién dich 16 dat khong
dé“mg déu. Nha thuong cé sén vuon, dién tich dao dong 60-100m?/san, tang cao 1-
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2 ting mai bing hoic méi ngébi véi két cdu bé téng cbt thép gitip ning cao chét

hrong va tudi thé ctia ngdi nha.

b) Nha & khu vwe néng thén v

Nha & khu vyc néng thén trén ban tap trung tai céc trung tim ciia cac x3 hodc

gén khu vuc canh tic, san xuét.
: Nha & chit yéu tai khu vyre néng thon 13 nha cép 4 cé dic trung cia viing Bic
Trung bd, mbi ho gia dinh c6 2 cin nha, mét cin nha ngang va mét cin nha dé
1am bép va du trix lwong thyc, xung quanh 13 san va vudn chudng trai. Dién tich
mdi cin nhi 40-50 m?, nha lop ngéi hodc brd-xi ming.

Bén canh nhiing cin nha truyén théng thi c6 mdt s§ h gia dinh c6 diéu kién
da cai tao hojc xay méi nhing ciin nhi méi bing hoic lop t6n c6 dién tich rong
hon, khang trang hon. Cong ning sir dung chi yéu 13 dé &, va ¢ moét vai hd két
hop & va kinh doanh phuc vy cong dong tai khu vuc d4.
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| Hinh 2.6. Nha 0 néng thon tai huyén Tan Ky

Ngoii ra, tai mot s6 x4 mién niii nhu: x3 Tin Hop, Pdng Vin, Tién Ky
(huyén Tan Ky), x4 Tho Son, x3 Phiic Son (huyén Anh Son); ... ¢6 nhitng cin nha
san dién hinh cita dan toc thidu sé, nha & cia ho tép trung theo timg ling ban gin
ngudn nudc hodc khu vyuc canh tic, nha chi yéu 13 nha san c6 dién tich trung binh
100m?, , | o : |

2.5.3. Nha & khu vyrc mién nui cao

- Bao gém huyén Con Cudng, huyén Tuong Duong, Huyén Quy Chéu, huyén

Qué Phong va huyén Ky Son. Ddy 14 cdc huyén phia Tay tinh Nghé An véi didu
kién dia hinh 13 khu vuc mién ndi cao két hop véi song sudi ngén, déc, phin Ién
13 niii va @4t ring giy kho khiin cho viéc phét trién nha 0.Tai cdc viing nay, ngudi
dan & ddy chi yéu 13 dan tdc thiéu s8, chiém 80% dén s6 toan vung. Vi vy, ngudi
| | 39
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din chu yéu lam nghé ndng hodc cac nganh nghé gian don, nén thu nhap clia ngudi
dan con thdp khéng c6 kha ning tich ldy nén viéc phét trién nha & chua dugce
quan tim diing muc.

a) Nha & khu vyc d6 thi

Nha & tai cac khu ve thi trén thi thudng dugc xay dung tai cac khu vyce bﬁng
phing va c6 co s6 ha tAng tot hon so vdi todn huyén. Tuy nhién, tinh hinh phat
trién nha & tai khu vire nhin chung con thép, kién tric nha & don digu chd yéu 13
nha chia 16 va nha cAp 4 bén canh d6 con ¢4 nhimg ngdi nha dc trung cla dan
toc thidu sb. .

- Tai c4c truc dudng chinh cia thi trin: Nha chd yéu 12 nha chia 16 cao trung
binh tir 1-2 ting, chit yéu 12 nha méi bing hogic lop ton 1 ting, dién tich trung binh
tir 60-90 m?/cin. N & tai khu vye ndy, ngudi din thudng tin dung 1am mit béng
san xuét kinh doanh. Co s& ha ting di dugc d4u tu, duong giao théng chi yéu 13
dudng nhya tao thuén lgi cho viéc di chuyén.

S

Hinh 2.7. Nha &khu vuc d@6 thi huyén Ky Son

- Nim trong cic truc dudng chinh, nha & cia ngudi din thua thét hon. Kién
tric nha ¢ da dang hon gbm nha éng, nha cdp 4 c6 sin vuodn, nha san,... nhung
chii yéu vin 13 nha cép 4. Dién tich trung binh m3i cin nh tir 40-60 m?. Nha & tai
khu vuc nay 16n xon, khong c6 quy hoach, chét lugng nha thép.

b) Nha & khu vire ndng thon |

Do trén dia ban chit yéu 13 dén toc thiéu s& nén nha & chu yéu 12 nha san va
oha ... nha & ciia ngudi dén toc tip trung thanh timg lang ban. Tuy theo d3c trung
cita timg nhém dén toc ma dic diém cu tri va nha & cla ngudi din cé sy khic
nhau. M4t d6 nha & tai khu vye nay rét thip, nha & thua thét, co s& ha tang tai khu
' vuc ndy con thip, dudng 1én thon ban vAn con nhidu khé khin.
40



Nha & dén tc Thdi va Kho me nha & chi yéu la nha san ¢ dién tich trung
binh 12 100 m?* cin nha, c6 2-3 thé hé sdng trung trong mét cin nha. Ho thuong
séng gin khu vuc canh tic hoic gin nguodn nudc nhu sdng, sudi.

Hinh 2.8. Nha 6 ngicci din téc Thdi tai huyén Tuong Duong

Nha & dén toc H'Méng thi ho thudng x4y nha trét bing g3, lop mi ra hoic
g6. dién tich trung binh méi céin nha tir 40 — 60m?. Ho thudng séng tip trung thanh
ting lang ban & cdc khu vyre ntli cao.

Mot s6 dan toc thidu s nhw ngudi G —du sbng trong rimg sdu, nha ¢ con tam
bo, gip nhiéu khé khin. :

~ Hinh 2.9. Nha & khu viee huyén Ky Son |

Hi¢n nay, trong qué trinh cong nghiép héa — hién dai héa, mot sé ho gia dinh
da di chuyén dén cu tr ven céc truc dudng giao thong trén dia ban dé budn ban,
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trao d6i hang héa d& hon, ho d3 xay dung nha kién cb hon, van gitt kién tric dic
trung 13 nha sin nhung d thay thé vét liéu bén chic hon nhu bé tong, ct thép.

2.6. Thye trang cong tic phat trién, quan 1y nha &
' 2.6.1. Pénh gid két qua thyc hién Chuwong trinh phat trién nha & tinh

Nghé An dén nim 2010, dinh huéng dén niim 2020

Chuong trinh phat trién nha & tinh Nghé An dén nam 2010, dinh huéng dén
nim 2020 di dugc Hoi dong nhin dan tinh Nghé An khoa XV, ky hop thi 9 thong
qua tai Nghi quyet so 187/2007/NQ-HDND ngéy 25/7/2007 va dugc UBND tinh
Nghé An phé duyét tai Quyet dinh s6 110/2007/QD-UBND ngay 21/9/2007.

a) Céc chi tiéu cla “Chuong trinh phat trién nha & tinh Nghé An dén nam
2010, dinh huéng deén ndm 2020”

Nam 2006, dién tich nhi & binh quan dat 12,7 m?/ngudi, tong s6 cin nha toan
tinh 13 626.000 cin trong d6 khu virc d6 thi 78.000, ndng thon 548.000 can. Chit
lwgng nha trén dja ban toan tinh ¢ 10% kién cb (trong d6: d6 thi 30%, ndng thon
4,0%); 82% 1a nha & béan kién cb, nhi gb (trong d6: d6 thi 65%, néng thén 86%);
8% 13 nha tam (trong d6: d6 thi 5%; néng thén 10%). '

Pinh hudng dén nim 2010, dién tich nha & binh q,uﬁ,ri dat 15,4 m*/nguoi.
Dién tich ting thém 14 9.236.400 m2tuong duong 10.200 cin nha. Chét lugng nha
trén dja ban toan tinh c6 25% kién cd (trong d6: a6 thi 50%, néng thon 20%); 70%
14 nha & ban kién cé, nha gb (trong d6: d6 thi 48%, ndng thon 73%); 5% la nha
tam (trong d6: d6 thj 2%; noéng thon 7%). _

Dinh huéng &én nim 2020, dién tich nha & binh quén 12 20,6 m?/ngudi; Dién
tich ting thém 12 23.112.600 m2tuong duong 79.750 cin nha. Chét hrong nha trén
dia ban toan tinh ¢é 75% kién cb (trong d6: d thi 85%, ndng thoén 60%); 25% la
nha & ban kién b, nha gd (trong d6: d6 thj 15%, nong thon 40%); khéng con nha

tam.
' b) Danh gi4 két qua thyc hién chuong trinh
- Nhitng ndi dung d3 dat duge: |

Sau 11 nim thyc hién (2007-2018), Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Nghé
An dén nim 2010, dinh hung dén ndm 2020 dz dat duge nhitng két qua nhat
dinh: , . 3
+ Dién tich sin nha & toan tinh dén n#m 2018 vio khoing 73.245.370 m*
san. Chi tidu dién tich nha & binh quén dau nguoi toan tinh 23,2 m?/ngudi (trong
&6 khu vuc do thi 13 29,8 m*/ngudi, ndng thon 13 22,0 m?/ngudi) dd vuet muc ti€u
d3t ra dén nam 2020 (1 20,6 m*/ngudi). |
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. *Chat lugng nha & kién cd 74,7%, nha & ban kién cé 20,2%, nha & thidu kién
co dat 3,9%, nha don so 2,1%. Xap xi dat duoc muc ti€u ve chat lugng nha & ¢én
nam 2020 ctia Chuong trinh (1a 75% nha kién co).

Nl}u' vy, c4c chi tiéu vé nha & tai thoi diém hién tai d3 dat va vugt muyc tiéu
dé ra dén nim 2020 caa “Chuong trinh phat trién nha & tinh Nghé An dén nim
20 10, dinh huéng dén ndm 2020”. Cén thiét didu chinh va d3 ra cdc muc tiéu phat
trién nha & cua tinh trong giai doan méi.

Hién nay, nha & thuong mai d2 duoc phit trién manh m8 & nhidu cp d6. Véi
viéc nhiéu nha ddu tr trong va ngoai tinh dau tr vao linh virc ndy di g0p phan
ting trudng §6 lugng nha &, chat lugng nha &. Cing Vvdi cdc dy 4n nha & thuong
mai dang trién khai d4 timg buéc hinh thinh va phit trién qu§ nha & x3 hoi, giai
quyet mgt phan nhu ciu nha & danh cho céc déi tuong xa hoi. Cic chuong trinh
hé trg vé& nha & cho h$ nghéo, ngudi ¢b cong cach mang, hg nghép song trong
vung ngép, lut... dugc trién khai c6 higu qua, g0p phan céi thién’diéu kién sOng,
gilp chq cdc ho nghéo c6 nha ¢, 6n dinh cudc song, tao co hoi dé vuon 18n thoit
nghéo bén viing. : '

- Nhitng néi dung cin tiép tuc trién khai thuc hién: ,

+ Tiép tuc trién khai, thuc hién hd trg nha & cho céc dbi tuong x3 hi (ngudi
c6 cong, ngudi nghéo, ngudi cé thu nhép thap,...)
| + Thyc hién ci tao, x4y dung laifi(‘;i vo1 mot sb chung cr xiy dyng trong
giai doan trudc nhitng nim 1980 d3 xudng cap nghiém trong. :

+ Thyc hién x4y dyng cic dy 4n nha & x3 héi cho c6ng nhén trong céc khu
cong nghiép. _ |

_ 2.6.2. Dénh gid két qua thyc hi¢gn “Chwong trinh diu tw nha & sinh vién
trén dia ban tinh Nghé An (giai doan 2011-2015)” :

Chuong trinh dau tr nha & sinh vién trén dja ban tinh Nghé An (giai doan
2011-2015) dugc Uy ban nhan dan tinh Nghé An phé duyét tai Quyét dinh
578/QD-UBND.CNXD ngiy 04/02/2010. ’

a) Myc tiéu dit ra clia Chwrong trinh

- Pén nim 2015 dép g cho khoang 60% s luong sinh vién trén dia ban
tinh Nghé An c6 nhu ciu dugc thué nha & tai céc dw 4n nha & sinh vién, tiéu chudn
di¢n tich nha & t6i thidu 12 5Sm?/sinh vién.

- Pén nim 201 1, hoan thanh va dwa vao khai thic 04 dv 4n d3 duoc cép vén
trai phiéu Chinh phii nim 2009 gém: Dy 4n Khu nha ¢ sinh vién Vinh Trung, Dy
an khu nha & sinh vién tai phudng Hung Binh, thanh phé Vinh, Dy 4n nha & sinh
vién Trudng Cao dfmg Su pham Nghé An, Dir 4n Khu nha & sinh vién Truong CD
Nghé DL-TM Nghé An dép {mg nhu cdu vé nha & cho 13.150 sinh vién.

- Dén nim 2015, hoan thanh cdc dy 4n: Dy 4n Khu nha & sinh vién Trudng
CD Vin héa nghé thujt Nghé An, Dy 4n Khu nha & sinh vién Trung tdm gido duc
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Quéc phong Vinh, Dy 4n Khu nha & sinh vién truong Dai hoc Cong nghé Van
Xuén, dy 4n Khu nha & sinh vién Truong Pai hoc Y khoa Vinh, Du an lang sinh
vién Ditrc Loc dép tmg 39.650 sinh vién/33.271 sinh vién c6 nhu cdu vé nha &.

b) Panh gia két qua thyc hiégn Chuong trinh

- Két qua dat dugc:

Hién nay da dau tu x4y dung va dua vao sir dung 4/4 dy dn nha & sinh vién
gbm: Khu nha & Vinh Trung, Trudng dai hoc th Trudng CD Nghé DL-TM
Nghé An. Pap tmg cho 3.308 sinh vién c6 nhu ciu v& nha & (Con lai 01 hang muc
nha & sinh vién chua hoan thanh thugc du 4n Khu nha & sinh vién Trudmg cao ding
st pham Nghé An).

Céc dy 4an Khu nha & smh vién di di vao hoat d6ng co ban dap tmg dugc chd
& cho cdc sinh vién c¢6 nhu cau thué &, cic dyr 4n d&u c6 c& s& vat chit khang trang,
hién dal khong gian thodng mat, trang thiét bi va dich vu dy du... phuc vu tot
nhu ciu 3n & ciia cac sinh vién. Tuy nhién, dy 4n Khu nha ¢ sinh vién Truorng Pai
hoc Vinh tai phucmg Hung Binh, thanh phd Vinh hién nay hiéu sudt st dung
khoang 60% s6 lugng sinh vién vio 6.

Du 4an khu nha & sinh vién Truong Cao ding Su pham Nghé An d3 dugc
UBND tlnh phé duyet tai Quyet dinh s6 31 14/QD -CNXD ngay 01/7/2009, Trung
wong da cép da ngudn vén TPCP theo Quyet dinh d4u tu ban diu cho céc hang
muc nha ¢ sinh v1en K1A, K2A, K1B, K2B. Qua trinh trién khai dy 4n Chu diu
tur &3 c6 nhiéu cb gang dé dua vao sir dung 03 nha & sinh vién (K1A, K1B, K2B).
Tuy nhién, hién vin con 01 hang muc (K2A) dang tam dung thi cong (mac du da
hoan thanh duqc 85%), vi vy cin cé giai phap xu 1y dé sém dua du an di vao
hoat dong ddng bg, hiéu qua.

Nguyén nhan béi vi céc dy 4n nha & smh vién déu duge UBND tinh phé
duyq:t nim 2009, trong giai doan ndy gi4 ca thi trudmg vat liéu bién dong manh,
tdng muc dAu tu cua du 4n ting so vdi Quyet dinh phé duyét ban du; ning luc
Chu dAu tw va nha thiu chua dim bao dé thyc hién du an.

- Nhimng ni dung can tiép tuc trién khai thyc hién:

+Péi véi céc du an co hiéu suét sir dung con thip, cdc trudng dai hoc va cao
déng trén dia ban can co cong tic quang b4, thong bdo dén céc co s& ddo tao cling
nhu sinh vién dang c6 nhu ciu thué & chura tbt; '

+ Tiép tuc trién khai dy 4n nha & smh vién Trudng Cao déng Su pham Nghé
An & d4p tmg nha & sinth vién cé nhu ciu trong giai doan 2020-2025;
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2.6.3. Pdnh gid két qua thyc hign D2 4n “Phat tridn nha & x3 hoi tai
thanh phé Vinh, thi xa Citra Ld va cdc khu cong nghiép tip trung trén dia
ban tinh Nghé An” '

Nhim dép tmg nhu ciu v& nha & cho céc dé; tugng ngudi ¢6 thu nhap thip
- tai khu virc d6 thj va céng nhan khu cong nghiép tép trung, S& Xay dung d3 tham

muu 18p D& 4n phat trién nha & x& hoi tai thanh phd Vinh, thj x3 Cira Ld va céc
khu cng nghiép tip trung trén dia ban tinh Nghé An, d3 duge Héi ddng nhan dén
tinh Ngh¢ An thong qua tai Nghj quyét s6 188/NQ-HDND ngdy 25/7/2007 v
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 105/2007/QD-UB ngay 20/9/2007, ké
hoach thyc hién: :

- Xiy dung 03 nha cao 05 téng (240 can ho, tong dién tich sin 10.080m?)
cho cic @i tugng c6 thu nhap thip tai thanh phd Vinh (trong &6 c6 dbi tuong
cong nhin khu céng nghiép).

- Xdy dung 01 nha cao 05 ting (80 cin h¢, tdng dién tich sin 3.360m?) cho
cong nhén tai Khu cong nghiép Nam Cim.

Dén nay, két qua thyc hién P& 4n nhu sau:

- Déi véi dy 4n nha & x3 héi danh cho ngudi c6 thu nhap thip tai khu virc d6
thi: d3 trién khai x4y dyng hoan thanh va dwa vao sir dung 06 dir 4n nha & xa hoi
tai cdc phudng, xa: Hung Léc, Lé Loi, Trung D4, Quin Bau, Nghi Phii va Nghi

Kim. Quy mé cdc dy én gdbm 09 khéi nha chi g cu cao tir 05 ting dén 15 ting;
tong dién tich san hoan thanh 13 82.500 7, twong tmg véi 866 cin ho. |

- D6i v6i dyr 4n nha ¢ x& héi danh cho cong nhan khu cong nghiép tap trung:

+ Theo B¢ 4n dugc duyét, tinh s& bd tri ngudn ngén séch dia phuong dé diu
tir X8y dyng thi diém 01 nha chung cur tai KCN Nam Cim v6i quy mé 80 can ho,

- ddp tng ché & cho khodng 300 céng nhin. Ngay 27/6/2013, UBND tinh d3 c6
Quyét dinh sé 2669/QD.UBND-CN phé duyét Dy 4n diu tur xdy dyung cong trinh
Nha & cho cong nhan thué tai khu cong nghiép Nam Cim, trong @6 dau tw 01 nha
¢ 05 téng (dién tich x4y dyng 1.218m?, téng dién tich sin 6.350m>) va c4c hang
myc céng trinh phy trg khic. Dy 4n niy do Ban quan 1y Khu kinh t& DPéng Nam
lam chu d4u tr. o |

+ Dén nay, UBND tinh d bé trf 02 ty dong dé trién khai thuc hién dyr 4n nd

trén. Tuy nhién, do vj tri quy hoach dy 4n ndy nim trong ranh gidi tai Khu vyue II

- (giai doan 1) ctia dy 4n Khu cong nghiép, d6 thi va dich vu Becamex — Nghé An

do Téng Cong ty dau tu va phét trién cong nghi€p TNHH MTV Becamex IDC

lam chi ddu tr va viéc b tri ngudn vén g3p khé khin nén dén nay du 4n van chua
thue hién duoc cdc bude tiép theo. Cong nhan cic khu cong nghiép hién vin dang
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phai thué tro tai nhitng khu nha tro cia nhin din xung quanh hodc di vé trong
ngay.

Do d6, trong thoi gian téi tiép tuc kéu goi cdc chi d3u tur thyc hién dau tu
xdy dung nha & cho cong nhén céc khu cng nghiép trén dia ban tinh.

2.6.4. Cong tac quin Iy nha & thudc sé hitu nha nuwde
a) B mdy nha nuwéc

Cong tac t8 chirc bd may quén 1y nha nude vé nha &: S& Xay dung dugc
UBND tinh giao thyc hién chirc néng quan ly nha nudc v& nha & cép tinh; Phong
Quén 1y 6 thi thyc hién chirc ning quéan 1y nha nudc vé nha & tai thanh phé va
céc thi x; Phong Kinh té - Ha ting thyc hién chirc ning quan 1y nha nuée v& nha
& tai cc huyén; can b Dia chinh — X4y dung dim nhi¢m chirc ning quan ly nha
nuéc vé nha & tai cdp xa. S8 lugng can bd quén ly chua dap img yéu ciu, mdi ca
nhan phai phy trach cling mot hic nhidu linh vuc chuyén mén, dnh hudng dén chit |
lugng cong vige.

b) Cong tic quin 1y nha & thudc s& hiru nha nuwée

Nha & thudc s& hiru nha nwéc trén dia ban tinh chi yéu 12 quy nha & céng vu.
Trén dia ban cd 446 cén nha véi tdng dién tich 1 54.442m?. Phyc vu cho 2.724
nguoi chu yéu cho céc dbi twgng 13 gido vién, can b y té tai cdc x4 viung siu,

ving xa tai cac huyén Anh Son, Ky Son, Con Cudng,...

Qu§ nha & cong vu thudng xuyén bao tri nén.chét_luqng st dung t6t. Bén
canh 46, UBND tinh ciing 43 ban hanh khung gi4 cho thué nha & cong vu tai Quyét
dinh s6 46/2017/QD-UBND ngay 31/5/2017 1am cén ci bo tri cho thué dbi véi
céc dbi trgng duge huong chinh sich nha & cong vu theo quy dinh cia phap luét.

2.7. Thyec trang thi trudng bit d9ng sin phin khiic nha & ’

Trong nhitng ndm gin d4y, cac vin ban lién quan dén linh vyc bit dong sén .
nhu Luat X4y dung, Luét Nha &, Luit Kinh doanh bét dong sin va cac Nghi dinh,
thong tu hudng din thi hanh Lujt 43 dugc ban hanh tao nén hanh lang phép ly
giai quyét cac kho khan, vuéng méc vé co ché, chinh séch trong qua trinh hoat
d6ng, van hanh cta thi truong bit dong san trén dja ban tinh.

Thi trudmg bAt dong san trén dia ban tinh tép trung chii yéu tai thanh phé
Vinh, thi xa Ctra Lo va khu vyc d6 thi cua céc huyén, thi khac. Thi truong bit
d6ng san cua tinh da bét diu hudng téi bo phén dai da s ngudi mua, cung cép

" hanghoéa da dang, phu hop véinhu ciu thyc va kha ning thanh toén ciia thi trudng.

Thi trudng bit dong sn tinh trong thoi gian qua dd co ban phuc hoi, khoi
sic, thé hién qua céc yéu td: gid ca 4n dinh, thanh khoan tang, co ciu hang hoa
hop 1y, lugng hang ton kho gidm, cu thd: Gi4 nha & nim 2018 twong d6i bn dinh,
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trong 46 gié cdn hd chung cu dao dong tir 10 - 15 triéu/m?; Lwong giao dich thanh
cong lién tuc ting: chi yéu tip trung tai phén khiic nha & c¢é dién tich nhé va vira
(chung cu 1a tir 55 — 80m?/cin, gia ban tir 550 — 1.200 triéu/cén) tai cic du 4n cé
ha ting tt va trién khai ding tién d6.

2.8. Nhiing ton tai, han ché va nguyén nhin trong cdng tic phit trién
nha & trén dia ban tinh

2.8.1. Ton tai, han ché

a) Han ché cuia d6 thi héa va strc hit d6 thj

Hé th(‘;ng d6 thi ciia tinh Nghé An bao gdm tap hop céc d6 thi 1én va nho
(16n nhit 13 thanh phd Vinh - d6 thi hang I), con lai 14 d6 thj loai ITL, IV va V (céc’
thi x4 Cira Lo, Thai Hoa, Hoang Mai va thj trin ctia céc huyén trén dia ban tinh)
phén bé dan trai boi dic didm phan chia ranh gidi cia céc don vj hanh chinh cép
huyén.Hién nay, ty 16 d6 thj héa trén dia ban tinh chi dat khoang 15%. Ngoai trir
thanh ph6 Vinh va thi x4 Cira Lé phat trién manh v& kinh t& va ha ting, kha ning
thu hiit d4u tu cia cdc db thj con lai chua cao, khong tang dugc gia tri dja to clia
dat dai va tai nguyén. Khéng tao dugc stc hit cho st dich cu tir néng thén ra
thanh thj. Piéu ndy 12 han ché cho phat ;trién' nha & vi nhu cdu nha & khong cao,
dén s6 chit yéu 13 din ban dja d3 sinh sbng lau ddi va d4 c6 nha & &n dinh,

Sy phét trién vé& kinh & trén dia ban tinh chii yéu tdp trung tai khu vuc céc
d6 thi 16n nhu thanh phé Vinh, thj x Cta L. bay 14 nhimg khu vyc c6 ty 1€ dich
cu hang nim cao, ngudi dan di chuyén t&i khu vie ndy dé lam cdng nhin tai c4c
khu cong nghiép hoic 1am vi€c trong cdc nganh nghé djch vy, thuong mai. Nhu
cdu vé nha & xa hoi cho ngudi thu nhap thip va cong nhin, ngudi lao dong rit 16n
- nhung do thj trrong bAt dong san phan khiic nha & x& hoi chua c6 tinh hép din
v6i nha dau tu, nén s8 Iuong céc dy 4n nha & x4 héi dugc trién khai va hoan thanh
chua nhiéu, kha nang dap tmg nha & cho cdc ddi twong dudng hudng chinh sdch
ho trg v& nha & x4 hi con han ché.

b) Tén tai trong cdng tic quy hoach

Thir nhét, cong téc quy hoach nha & chu yéu tip trung tai khu vue d6 thi.
Khu vyc néng thén chi chii yéu tip trung vio viéc hd trg, ci thién nha & cho cac
h{ gia dinh nghéo, ho gia dinh chinh s4ch chua c6 nhitng quy dinh cy thé vé kién
tric, yéu cdu, tiéu chuin va chit leong nha ... 48 dam bio su déng bd vé ha té‘ing,
quy hoach ciing nhir dti kha ning ting phé véi bién déi khi héu. Viéc trién khai va
phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cur néng thén con han ché, chu

yéu Ia phét trién tw phét, thidu sy huéng din, kiém tra.

Tht hai, viéc quy hoach cic khu cong nghiép tap trung trudc déy chwa gén
Vi vi€c quy hoach khu nha & cong nhén danh cho ngudi laa d0ng va cic cong
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trinh ha tAng x4 hdi kem theo.Nguyén nhén 12 do khi trién khai 13p va phé duyét
quy hoach cac khu cdng nghiép tip trung chua c6 quy dinh cu thé vé viéc danh
quy dat xay dung nhi & cho cOng nhén va cac thiét ché vin hoa. '

Ngoai ra, mét s6 tdn tai kho khin khac trong cong tac quy hoach nha & bao
gom: ' _

- Kha ning dy bdo chinh x4c quy mo dan sb ciing nhu tdc do @6 thi hoa trong
c4c @b 4n quy hoach chura cao.

- V& quy mb 1ap quy hoach, &iu tr dy 4n: Tai thanh phé Vinh, mt sb dyr én
dAu tu c6 dién tich nhd, hau 14t 1a nha & thip thng hodc chung cu dgc 14p; mot sb
dy 4n xen dam trong khu dén cu gdy p luc 16n 1én hé théng ha tAng kho tao su
dbng b ve kien tric canh quan. :

- V& céc chi tiéu quy hoach xay dyng: mé_‘)t s& du 4n nha & c6 chi tiéu quy
hoach xay dungveé bai dau xe, cong trinh cong cong, thiét ché van héa, ... cOn 0
mitc toi thiéu.

- Mbt s6 dy én chua théng nhét dAu néi ha thng k thujt gifta c4c khu db thi,
khu dan cu lan c4n, gitta Kkhu d6 thi méi va khu dan cu hién hiru, quy hoach chi
tiét phuong x& dugc duyét,... dan dén un the giao thong, ngdp ung cuc b, 6 nhiém
mbi trurong tai cac khu d6 thi, khu din cu.

¢)Tén tai va khé khin trong cOng tac giai phong mit bing

Céng téc thu 1di dht, bdi thudng, hd trg va tai dinh cu trong thoi gian qua
trién khai chim, ngay ca viée thyc hién téi dinh cu cho nhimg dy 4n ti dinh cu
trong thoi gian qua cfing gap rAt nhidu kho khan.

Mgt s& quy dinh vé chinh sich bdi thuong chua cy thé, khi 4p dung vao thyc
t& con nhiéu bat cép gay kho khan trong viéc thyc hién do su chua hop tic cia
ngudi bi thu hoi dat.

Quy trinh khao sét gid 4t thi trudng thudng kéo dai, dén khi gia dét dugc
phé duyét khéng con pht hop v6i thoi diém hién tai nén phét sinh cac khiéu nai
ciia ngudi dan vé don gid boi thudng.

d) Kho6 khin do didu kién ty nhién khic nghiét

_ Do diu kién tu nhién khiic nghiét, thudng xuyén xay ra thién tai, bdo 14,
ngudi dén dd c6 y thirc xdy dvng nha & dm béo tinh kién cb d& chong chiu dugc
chc tac dong xAu tir didu kién ty nhién. Tuy nhién thyc t4 difn bién, nhiéu khu vuc
trén dia ban tinh thuong xuyén chiu sy tan pha cua thién tai, bdo 1T gy thiét hai
v& tinh mang va tai san ctia nguoi dan déc biét 12 nha 4. Dién hinh c6 thé ké dén
biio s6 4 vira qua da gay thiét hai 16n vé ngudi va cia, ahidu nha & bi toc méi, d6
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sép; nhiéu cOng trinh ha te}i,ng bi hur hong néng tai khu vire cac huyén Ky Son, Quy
Hop, Con Cuéng, ...

- Céng tic phong chdng thién tai, 1 lut dugc chuin bj hang nim nhung chi
gidm duge mot phén thiét hai. Viéc di doi va t chitc tai dinh cu cho ngudi dén
tai nhitng khu vuc thudng xuyén bj anh hudéng niing né bai thién tai gip nhiéu khé
khin do chwa tao dwoc su dong bé giita bn dinh chd & véi bn dinh san xuit.

- P4 c6 nhiéu thiét ké nha miu chéng chju téc hai cia thién tai, bio lii duoc
ban hanh nhung kho khin khi dua vao 4p dung thuc té. Nguyén nhan do mdt sb
thiét ké khong hiéu qua, mét s6 khic c6 tinh kha thi dé 4p dung nhung gla thanh
lai qua cao chua phit hgp vdi thu nhép clia ngudi dan.

2.8.2. Nguyén nhan

Nhiéu dy 4n chim tién d6 do chinh sich dén bu theo cic quy dmh cua Luat
Dit dai thay d6i 1am anh huéng dén cdc thii tuc béi thudng, thu hdi dét va quyén
loi ciia ngudi dén c6 dt trong khu vire dyr 4n; chi phi dén bl gia ting tir 46 nha
dAu tr phai tinh todn lai hiéu qua dAu tr cia dy 4n. o

Cong téc phit trién va quén 1y nha & van con gip nhiéu khé khin, d3c biét 1a
hé théng théng tin vé nha & va thj trudng bit dong san trén dia ban tinh vAn chua
duoc xdy dung. Co ché chinh sich va cac quy dinh phép luat lién quan dén phét
tnen nha & c6 nhiéu sy thay dbi. ‘ :

Céc thong tin v& dy 4n, quy dét gidi thidu dia diém da dwoc ding tai nhung
chua c6 tinh rong rii giy khé khin trong viéc kéu goi du tr do cdc nha ddu tur
thiéu thong tin dé thyc hién nghién ctru kha thi va danh gia so sanh véi cac dy an-
dd va dang trién khai.

Tinh hinh ngan sach tinh con gip nhiéu khé khin nhung ciing chura c6 nhing
nghién ctru cu thé dé de xuft cic chinh sich hd trg phi hop tao méi trudng thudn
lgi cho viéc ddu tr cdc dy 4n nha & ¢ déc bigt 1a nha & cho cic d6i turong dugc hudng
chinh sach nha & x4 hoi.
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PHAN 3: DU BAO NHU CAU VA CAC CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

3.1. Co s& du biao nhu ciu nha & cia tinh

3.1.1. Dinh huéng phit trién kinh té& - xa hoi cia tinh?

_ Tip trung khai thic tidm ning, loi thé, diy manh céi thién mdi truong dhu tu
43 thu hut trong vA ngoai nudc, phét trién kinh t& nhanh va bén vimg gén véi d6i
méi mo hinh ting trudéng, nang cao chét lwong hiéu qua, stc manh canh tranh,
chuyén dich co céu kinh t€ theo hudng cong nghiép héa, hién dai héa, phén diu
xiy dung Ngh¢ An 13 trung tdm vé tai chinh, thuong mai, du lich, gido duc dao
tao, khoa hoc va cong nghé, y té, viin hoa, thé thao, cong nghiép cong nghé cao
ving Bic Trung b, c6 hé théng ha ting ket cau ddng bo, timg budc hién dai, doi
sbng vét chat va tinh thin ctia nhin dén dugc nang cao, c6 nén vin hoa tién tién,
d4m da ban sdc xu Nghé, quoc phong, an ninh vitng manh, trit tir an toan x& hoi
dugc dam bao.

a) V& kinh té

- Téc 46 ting trudng tong san phim binh quén 2016-2020 dat 9,5%-10,5%.
Thu nhip binh quén dau ngudi dat 2.800 - 3.500 USD.

- Co chu kinh té: Cong nghiép xdy dung chiém khoang 40-41%, dich vu
~ chiém khoang 40-41%, nong 1am ngu nghiép chiém khoang 18-20%.

_ Phén d4u thu ngdn sich trén dia ban dat khoang 25.000 ty ddng; kim ngach
xukt khéu khoang 1.000 triéu USD. Téng vén dhu tu toan xa hdi giai dogn 2016-
2020 khoéng 400.000 ty dong. ,

b) V& viin héa - xi hoi

- Téc 40 ting din s6 ty nhién hing nim binh quén dudi 1%, mic giam ty 1€
sinh 0,3-0,4% /nim; ty 1§ ho nghto giam m&i nim tir 2,5-3% (theo chuén nghéo
giai doan 2016-2020). : .

- Cai thién mét budc co ban v& két chu ha ting, bao gbmhé théng giao thong,
cap dién, cip nudc sach. Phén d4u 100% so hd cb dién sit dung; ty 1€ 46 thi héa
dat 35%; sb x4 dat tiéu chuin nong thén mdi dat 50%.

3.1.2. Cic yéu chu khi xdc dinh chi tiéu nha &

- Céng tac phat trin nha & tinh Nghé An phai pht hop véi nhu cAunha & cia
dia phuong trong timg giai doan; dam bao tuan thu phap luat vé nha &, quy hoach,
ké hoach do cac cap phé duyét va céc vin ban quy pham phép ludt d& ban hanh.

*Theo Quyét dinh <& 620/QD-TTg ngiy 12/5/2015 ctia Thi tuéng Chinh phii phé duyét diu chinh Quy hoach tong
th phit trién kinh té - x4 hi tinh Nghé An dén nam 2020
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- Chi tiéu phat trién nha &, dic bi€t 1a chi ti€u nha & x3 hdi phai duge xic
dinh 1a mdt trong nhitng chi tiéu co ban ciia ké hoach phat trién kinh t4 - x3 héi
cua tinh, phit hop v6i timg théi ky diéu kién phat tridn kinh t& - x3 hoi cta tinh.

- Xéc dinh quy dit, ngudn vén dé phit trién nha &, djc biét 1a nha & x4 héi,
nhd & cho d6i twong c6 thu nhdp thip, ngudi nghéo va cac dbi tugng chinh sich
x4 hdi trén dja ban tinh.

3.1.3. Co sé tinh todn :

Céc cin ctr dé du' bao nhu cdu vé nha ¢ trén dia ban tinh Nghg An dén nim
2025, dinh huong dén nim 2030 bao gbm:

- Du bao ve dan s6 trén dja ban tinh dén nim 2020, 2025 va2030 theo sb liéu
du bdo vé dan sé Viét Nam tir nam 2014-2049 cia Tong Cuc Théng ké;

- Hién trang nha & trén dia ban tinh; hién trang nhu cu vé nhi & trén dia ban
tinh;

- Céc muyc tiéu va dinh hudng theo quy hoach phat trién vé kinh té - x3 héi
cua tinh;

- - Céc béo cdo diéu tra vé lao déng, viéc 1am va thu nhép.

3.1.4. Thu nhap va khi ning chi tra

a) Hi¢n trang thu nhip, chi tiéu va kha niing tich liy binh quén cia
ngwrdi din trén dia ban tinh®
_ Theo két qua tdng hop va phan tich thu nhap binh quin d4u ngudi mot thang

trén dja ban tinh ndm 2018 dat 2.519.372ddng (khu vy d6 thi: 4.790. 270dong,
khu vire n6ng thén: 2.115. 84ldong)

Bang 3.1: Thu nhép binh quin diu ngudi toin tinh
Don vj: dng/ngudi/thing

STT |[Khuvyce |Nim2014 | Nim 2015 | Nim 2016 | Nim 2017 Nim 2018
Toan tinh 1.648.330 | 1.783.990 | 2.014.590| 2.252.887| 2.519.372

1 Thanh thj 2919.390 | 3.269.720 | 3.708.510 | 4.214.827 | 4.790.270

2 ‘Néng thén 1.440.710 | 1.520.780 | 1.714.490 | 1.904.623 | 2.115. 841

‘Hién trang thu nhip binh quan du ngudi mét thang tai khu vyc d6 thj va
néng thon phén énh ding véi co céu lao d6ng phén theo nganh nghé ¢ timg khu
vuc. .

Theo khio sét mirc sdng dén cu cia Téng cuc théng k8, thu nhép binh quan

diu ngudi dugc phén tich thanh ngdi phén vi (05 nhém) thu nhip, ndm 2018 nhém
c6 thu nhdp binh quan thip nhit dat 465.833 dong/ngum/thang va nhém cao nhit

3 Téng hop ciia HRC
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dat 5.097.258 ddng/ngudi/thang (chénh 1§ch gitra nhém thu nhip cao nhit va thép
nhit khoang 11 14n).

Cin ctt mirc chi cho doi song binh quin dau nguoi theo ngi phén vi, hi€n

trang kha nang tich lity binh quén d3u ngudi ctia tinh Nghé An dugc xac dinh tai

bang sau:
Bang 3.2: Kha ning tich lity binh quén diu ngwoi
T
| Thu nhép 26;“"1)“,“?:' Tich lity binh | Tich lity binh
STT | Nhém thu nhip binh quan qiﬁn quén thang quin nim
. (d/ng/thing) (@/ng/théng) (d/ng/thang) (&/ng/nim)
1 |Nhém 1 465.833 773.927 0 0
2 | Nhoém 2 1.072.014 1.122.658 0 0
3 |Nhom3 1.958.283 1.426.204 532.079 6.384.953
4 | Nhém 4 2.575.808 1.908.171 667.638 8.011.653
5 | Nhom5 5.097.258 2.802.589 2.294.669 27.536.023

C6 thé théy chi cac nhém thu nhip 3, 4 va 513 ¢ kha ndng tich [y d& mua
nha &. Tuy nhién, gia dinh véi nha & c6 gia trung binh khoéng. 500 tri¢u ddng,
trong didu kién c4 nhan chua 18p gia dinh, thu nhép 5n dinh, khong c6 thu nhép
bét thudmg va kha nang tich Iy khong d6i thi véi nhém 5 cin thoi gian tich liy
40 & mua nha & vao khoang 18 n#m, d6i véinhém 4 14 khodng 68 nim, con nhém
3 1a khoang 72 nam. |

* Péi véi ho gia dinh c6 sy tich Iy cia 2 vo chdng trong diu kién gia thiét
thi véi nhém 5 cin thoi gian tich Iy & 48 mua nha & vio khoang 9 nam, nhém 4
12 khodng 34 nim va nhém 3 12 khoéng 36 nim. |

Cin ctr ngii phén vi v& thu nhap va thu nhap binh quén d4u ngudi tai khu vyce
46 thj va ndng thon, cé thé thiy khu vyc @6 thi t4p trung chil yéu nhitng ngudi c6
thu nhap tr nhém 3 dén nhém 5, khu vuc ndng thon tép trung chi yéu nhiing
ngudi c6 thu nhip tir nhém 1 dén nhém 3.

Nhu vy, tai khu vyc nong thon hién tai chi cd thé tu cai tao, chinh trang
hoc xdy méi lai nha &. Khu vuc 46 thi, ngudi dan vé co ban c6 thé tiép cAn nha
& theo dr an. '

b) Dy bdo thu nhap, chi tiéu va kha ning tich liy binh quin trong tirng
giai doan*

4 Nghién ciru cia HRC
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Bang 3.3: Dy bio thu nhip

binh quén diu ngudi theo timg nhém thu nhip
trong cac giai doan

. Pon vj: déng/nguc‘ri/théng

STT Nhlfl:’;;h" Nim 2015 |  Nim 2020 Niim 2025 Nim 2030
1 th')r.n 1 405.650 564.424 781.602 1.077.828
2 Nhém 2 688.100 1.386.556 2.150.530 3.310.312
3 Nhém 3 1.138.350 2.669.493 4.540.151 7.636.992
4 Nhoém 4 1.823.550 3.363.851 5.305.921 8.301.293
5 Nhém 5 3.313.400 6.963.509 11.888.422 20.070.707
Bang 3.4: Dy bdo chi tiu ddi sng binh quin diu nguwoi trong cdc giai
doan sau .
Don vi: déng/ngub’i/thé.ng
STT Nh::;;h“_ Nim2015 | Nim2020 | Nam 2025 Nim 2030
1 Nhét.n 1 - 676.484 947.031 1.325.779 1.856.001
2 Nhém 2 981.306 1.373.762 1.923.174 2.692.313
3 Nhém 3 1.246.634 1.745.203 2.443.165 3.420.265
4 Nhém 4 1.667.917 2.334.970 3.268.800 4.576.098
-5 Nhém 5 2.449.721 3.429.443 4.800.988 6.721.057

Trén co s& du béo vé thu nhdp va mitc chi tiéu cho doi song binh quén, dy
bdo kha ning tich Iy ciia cdc nhém thu nhép trong khoéng thoi gian tich Iy tir
10 nim dén 15 ndm nhu sau:

Bing 3.5: Dy bdo kha niing tich liiy ctia cdc nhém thu nhip

. A Giai doan 2015-2025 Liy ké dén nm 2030
STT | Nhém thu nhip (&/ng/nim) (d/ng/nim)
1 Nhém 1 0 0
2 Nhém 2 '5.926.000 32.498.000
3 Nhém 3 133.592. 000 321.127.000
4 Nhém 4 142.375. 000 329.685.000
5 Nhém 5 491.444. 000 1.124.976.000

(S6 ligu suy réng ti thu nhdp va chi tiéu bink

trong 2 giai dogn 2015 - 2025 va 2015 - 2030) |

Xét v6i cée ddi twgng chua c6 nha &, trong khoang thi gian tich Iy tir 10
- nim d&én 15 nim thi cic déi twgng thufc nhém 1 khéng cé tich liy dé s& hitu nha
¢ nén viéc dap g nhu cdu nha & hoan toan phu thudc vao ngudn hd trg tir céc
doanh nghiép va céc nha hao tdm; Nhém 2 kha ning tich Iy rit han ché nén cin
dugc hé trg xay ding nha & bing ngudn vén vay cho hg nghéo cta Ngan hang
chinh sich xa h¢i hoic cic quf h3 trg nha & cho h nghéo.

quédn cua 5 nhém thu nhdp
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Péi v6i nhém thu nhap 3 va 4, mic tich liy c6 kha nang tiép c4n v6i nha &
x4 hoi thong qua ngudn vbn vay ngin hang vdi l3i suit wu dai.

Péi véi nhom thu nhap 5, muie tich Iy dam bao tiép cn véi nha & thuong
mai gia ré (trong khoang thdi gian tich lily 10 nam) hodc c6 thé mua nha & thuong
mai trung va cao cap néu thdi gian tich Iy trén 15 nam.

3.2. X#c dinh nhu cAu nha & tinh Ngh¢ An

3.2.1. Tinh hinh phat trién dén so

- Théng ké dan sb toan tinh tir ndm 2005 dén 2018:

(DVT: Nghin ngudi)
3.200 . RO VR .4 .. . . . . 3‘157%_ ;
3.150 23131
3100 - -
3.050
3-000 - . RSOOSR . e e e e s

2850 2896 2900 2906 "3.913 29147

2.900
2850 -8B MW B
2.800
2.750 - M. SR Mo T T

Nim ' Nim Nam Nam Nim Nim  Nim Nim Nam Nim Nim N Nim Nim
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

" Bidu do 3.1. Dan sé tinh Nghe An tir nim 2005—2018
Ngubn: Cyc théng ké Nghé An

Can ctr tée d6 gia tang dan s6 toan tinh (theo Nién giam thong ké) va Du bao
dan s6 Viét Nam tir 2014-2049 ciia Téng Cuc théng ké®, du béo dén ctia tinh Nghé
An dén nam 2020, 2025 va nam 2030 nhu sau:

Bang 3.6: Dy bdo din s6 toan tinh qua céc giai doan

DVT: nguoi
STT Khu virc Nim 2020 Nim 2025 Nim 2030
Toan tinh 3.309.000 3.512.000 3.734.000
1 | Thanh thi 499.000 575.000 664.000
2 | Néng thon 2.810.000 2.937.000 3.070.000

s Téng Cuc Théng ké v Quy dén sb Lién Hop quéc (Nam 2016), Dy béo dan s6 Vigt Nam tir 2014-2049
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3.2.2. Dy b4o nhu ciu chung vé nha &
“Cdng thirc du bao nhu ciu nha &
St= qu x Ds (mz)
Trong d6: St 1a téng dién tich nha &
Sbq 12 dién tich nha & binh quén diu ngubi
D; 14 dén sb tinh tinh dén thdi diém dy bao

Tuong quan cia dién tich nha & binh quén d4u ngudi véi tdng san phém trén
dia ban (GRDP) binh quén ddu ngudi: -

Nhitng nghién ciru va phén tich tir kinh nghiém qudc t&© d&u cho thiy c6 su
twong quan gitta dién tich nha & binh quin ddu nguoi véi GRDP binh quén diu
ngudi va téc d¢ d6 thj héa. Theo d6, dién tich nha & binh quin dau ngudi s& ting
1én khi GRDP binh quin dau ngudi tng 1én nho ting trwéng kinh té,cfmg vOi qué
trinh d6 thj héa 14 sy phét trién nha &. Tuong ty nhir céc nghién ci quéc té, phén
tich héi quy cho thdy dang him sau phti hop: |

Ln(DTBQ) = a + BxLn(GRDP) + QxLn(DTH)

Trong d6: | |

+) Ln(DTBQ) 14 Logarit t nhién cia gid tri dién tich nha & binh quén

*) Ln(GRDP) 1a Logarit tyr nhién ciia gi4 trj GRDP binh quén diu ngudi

+) Ln(DTH) 1 Logarit ty nhién cta gid tri ty 1€ d6 thi héa

+) a, B va Q1 cdc hé sé trong quan

+) Sbq 12 dién tich nha & binh quén diu nguoi

Trén co s6 tiép cin dy bdo nhu cu nha & téi thiéu, s liéu téng hop vé GRDP
binh quin d4u ngudi dugc thu thip tir nim 2005-2018 v dugc didu chinh chi sé
lam phit so véi ky géc nam 2005 thong qua chi sé gid tieu dung (CPI). Dy b4o
tbc do tang truéng GRDP 4p dung mirc ting trwdng t6i thidu 11%/nim (giai doan
2015-2020) theo Nghi quyét Pai hoi Ding b§ tinh Nghé An nhiém ky 2015-2020.

Ty 1¢ d6 thi hoa duge x4c dinh trén co s& din sé d5 thi chia cho din sé toan
tinh trong timg nidm cua giai doan dy béo.

S Modeling Global Residential Sector Energy Demand for Heating and Air Conditioning in the Context of Climate

Change - Isaac M and DP van Vuuren (2009) ,
120 Year of U.S. Residential Housing Stock and Floor Space — Maria Cecilia P, Moura, Steven J. Smith, David

B. Belzr (2015) , :
Chinese Urban Residential Construction to 2040 — Research Discussion Paper (2012) — Leo Berkelmans and Hao

Wang — Economic Group Reserve Bank of Australia,
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Chudi di¥ liéu sit dung durgc tong hop va tinh toan bao gdm dién tich nha &
binh quén dau ngudi toan tinh dugc tdng hop va tinh toén tir nim 2005-2018 (theo
két qua Khao sit muc séng dan cu va tdng hop tir 2005-2018 cta Trung tim
HRO):

DPVT: m*nguoi
21 226 2?2
19,1 19,8 20’4 2,2

17,8

Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim Nim
2005 2006 2007 2008 2009 2010 201l 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Bibu db 3.2. Dién tich nha & binh quin toan tinh tir nim 2005-2018
Dy béo dén nim 2020, dién tich nha ¢ binh quén ciia toan tinh dat 24,4 m?/ngudi;
dénnim 2025, dién tich nha & binh quan diu ngudi toan tinh dat 28,4 m2/ngudi;
dén nim 2030, dién tich nha & binh quén diu ngudi toi thiéu toan tinh dat 32,0
m?nguoi. .

| PVT: m?/ngudi
- 32,0
284 g
244 |
] l . »
Nim 2015 © Nim 2020 Nim 2025 Nim 2030

Bidu dd 3.3: D bdo di¢n tich nha & binh quén toan tinh dén niim 2030

Dua trén tinh hinh phat trién dan s6 va dién tich nha & binh quan diu ngudi
dén nam 2020,2025 va nim 2030, du baotong dién tich nha & cta tinh qua céc giai
doan nhu sau: ‘ '
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Béng 3.7: Dy bdo tong dién tich nha & ciia tinh qua cic giai doan

DVT: m? san
Nim 2018 Dén nim 2020 Dén nim 2025 Dén nim 2030
73.245.400 80.739.600 99.740.800 119.488.000

Nhu v4y, nhu ciu nhi & toan tinh tronggiai doan 2019 - 20‘20 cin
thémkhoéng 7.494.200 m? sin; nhu ciu nhi & tronggiai doan 2021 — 2025¢4n thém
khoang 19.001.200 m? sin; nhu ciu nha & tronggiai doan 2026-2030 cin thém
khodng 19.747.200 m? san. :

3.2.3. Nhu céiu vé nha & thwrong mai

3.1. Nhu ciu nha & thwong mai dén nim 2025

Véi quy mé dén s6 d6 thi toan tinh dugc dy béo dén nim 2025 13 575.000
ngudi thi c6 1/5 dan s6 twong tmg véi khoang 115.000 ngudi (32.850 ho gia dinh’
tai khu vyc dé thi) cé kha ning mua nhi & thwong mai, day 13 nhiing c4 nhan
thugc nhém thu nhép cao nhit (nhém 5) theo ngii phan vi vé thu nhip.

Tinh trung binh méi nha & thwong mai cé dién tich sin khodng 200 m? thi
nhu ciu nha & thuong mai trén dia ban tinh khoédng 32.850 cén, trong ung khoéang
6.571.000 m? san. :

3.2. Nhu ciu nhi & thwong mai dén nim 2030

Trong giai doan nay, dan sé d6 thi c6 sy tang tredng tir 575.000 nguoi trong
ndm 2025 1én 664.000 ngudi trong nim 2030. '

Nhu cdu nha & thuong mai trong giai doan nay tiép tuc dugc x4c dinh nhu
trong giai doan trudc déi véi nhitng d6i twong thudc nhém 5. Du béo nhu ciu nha
¢ thuong mai trén dia ban tinh dén nim 2030 khodng 37.940 cin véi téng dién
tich san khoang 7.588.000m>.

3.2.4. Nhu ciu nha & ciia cdc d4i tirgng dugc hwéng chinh sich h3 tro
vé nha & xa hoi

a) Nhu ciu vé nha & ciia ngudi c6 cong véi cdch mang

Ngdy 31/10/2014, UBND tinh Nghé An d3 ban hinh Quyét dinh s8
5927/QD-UBND phé duyét didu chinh, b6 sung dé 4n h§ trg nguoi cé cong véi
cach mang vé nha & trén dia ban tinh. Theo Dé an, tong s6 hd ngudi cé cdng voi
cdch mang trén dia ban tinh Nghé An can dugc hd trg vénha ¢ 13 26.846 h¢ (trong
d6 c6 13.748 ho xay dv,fng m&i nha & va 13.098 ho stra chita nha &), tong sb kinh
phi ngén séch cin c6 dé hd trg 13 815.939,4 tricu ddng.

"Tinh todn cia HRC: Quy mé h¢ gia dinh binh quin tai khu vre d6 thi ca tinh nim 2018 13 3,5 nguoi/hd
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Thyc hién Nghi quyét s6 63/NQ-CP ngdy 25/7/2017 cta Chinh pht vé viée
thyc hién chinh sach hé trg nha & d8i v&i ngudi cé cdng véi cach mang theo Quyét
dinh s6 22/2013/QD-TTg, sau khi ra sodt thi s6 lugng ho ngudi cb cdng véi cich
mang con lai can ho trg l1a: 25.684 cin.

S6 cin nha con lai theo P& 4n chura trién khai xdy dung: 5.737 cén (chiém
21,38%), trong d6: xay mdi: 3.413 cén; sira chita, cai tao: 2.324 céan.

Téng kinh phi ngén séch dja phuong con thiéu dé h tro theo D& 4n d3 dugc
phé duyét 14 59.212,0 tri¢u dong, trong dé:

- Vén déi tmg dé h3 trg cho cic d6i twong: 55.326,0 trigu ddng;

- Kinh phi quan Iy: 3.886,3 triéu ddng. ,

Ngoai ra, theo két qua tdng hop béo cdo cia cic UBND cép huyén trén dia
ban tinh, dy bdo dén nim 2025 toan tinh c6 khoang 10.500 d6i tugng hd ngudi ¢d
cong voi cach mang co phu ciu hd tro nha &, dén ndm 2030 cé khoang 7.000 ho
ngudi c6 cong c6 nhu cau ho trg nha 0.

b) Nhu cAu vé nha & ciia h nghéo, cin nghéo tai khu vue nong thon

Theo sé liéu ciia nién gi4m théng k&, ty 18 hd nghéo trén toan tinh con khoang
10,4%. Trong 6, c6 1,1% s6 hd nghéo tai khu vire thanh thi va 12,1%'s6 hd nghéo
tai khu vy néng thén. Téng hd ngheo tai khu vyc ndng thon va thanh thi clia toén
tinh nam 2018 12 83.605 hg. Theo muyc tiéu cia quy hoach tdng thé phat trién kinh
t& - x3 hoi tinh Nghé An dén nm 2020, ty 1§ giam h nghéo todn tinh mdi nim tir
2-3%. Udc tinh tdng s6 ho nghéo todn tinh cdn khoang 81.097 hd. Dy bio dén
nim 2020 tcx)ng' s6 ho nghéo toan tinh con 74.015 hé,-dén nam 2025 con 63.559
h6 va dén nim 2030 con khoang 54.580 ho ngheo. |

Theo sb liéu ra sodt, téng hop két qua thyc hién Dé 4n h3 trg nha & d6i véi
h6 nghéo theo chuin nghéo giai doan 2011-2015 trén dia ban tinh Nghé An
(Chuong trinh 167 giai doan 2), dén nay toan tinh d hoan thanh viéc hd trg nha
& cho 7.212 /17.593 ho ngheo (dat ty 1& 41 %). Nhu viy, toan tinh con 10.381 hd
nghéo chua dugc hé trg nha & theo P2 4n hd tro nha & d8i véi ho nghéo theo
chudn nghéo giai doan 2011-2015.

, Dy béo dén nim 2020, toan tinh c 10.100 h nghéo cd nhu ciu hd trg nhi
&, dén nim 2025 c6 8.600 ho nghéo va dén ndm 2030 c6 7.400 ho nghéo cé nhu
ciu hd trgnha §. | »
¢) Nhu chu v& nha & cia hj gia dinh tai khu vire ndng thon thugc ving
thwomg xuyén chiu dnh hwdng béi thién tai, bién @bi khi hiu

Theo két qua khdo sat phuc vy xdy dung Chuong trinh phat trién nha & ’Einh
Nghé An d&n nam 2025, dinh huéng dén ndm 2030, toan tinh hién c6 4.678 s0 h§
- gia dinh chiu anh hudng cia thién tai, bién d6i khi hju. Trong do, c6 3.347 h{ gia
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.dinh c6 nhu ciu cai tao, xay dung méi nha & (bao gém‘l.493 ho ¢6 nhu ciu xay
~ mdi, 1.854 hod cé nhu ciu stra chita) va 754 hd ¢é nhu cau di doi nha &. ]

~ d) Nhu ciu vé nha & ciia ngudi thu nhip thip, hd nghéo, cin nghéo tai
khu vure d6 thj : | |

Theo s li¢u tdng hop cita Cuc Théng ke, tinh dén 31/12/2018 toan tinh c6
475.359 nguoi thude khu vire d5 thi. 4 :

Qua két qua didu tra va khio st, nhu ciu nha ¢ cia nguoi thu nhép thép tap
trung chi yéu tai cic d6 thi 16n ciia tinh 13 thanh pho Vir‘lh, thi xa Cl'ra' Lo, thi )55
Théi Hoa va thj x3 Hodng Mai. Tai cdc khu vue nay cé diéu kién kinh té phit trién
do d6 thu hiit nhiéu ngudi lao déng tir cdc dia phwong trong va ngoai tinh dén 1am
viéc va sinh séng, phan 16n ho chua sé hiru nha &. |

Ciin cit 56 lugng lao ddng tai khu vue d6 thi va nhu ciu tich ho hang nim tai
khu vyc d6 thj trén dia ban tinh, qua két qua tng hop tdng va loai trir nhu ciu nha
& cla cdc nhém dbi tuong dugc hudng chinh sich nha & x3 hoi khic®, wdc tinh
toan tinh ¢ 210.000 ngudi thudc d;'én thu nhép thap khu vyrc d6 thi, trong d6 c6
9.600 ngudi c6 nhu cau h§ trg nha 4. N

Pén nim 2020, dy béo c6 235.000 ngwdi thude dién thu nhip thép khu vue
do thi, trong d6 c6 19.800 ngudi c6 nhu cdu hj tro nha &.

Bén nim 2025, dy bdo c6 250.000 ngudi thude dién thu nhép thap khu vic
do thi, trong d6 c6 30.000 ngudi ¢ nhu cu h3 tro nha &. |

Pén nim 2030, dy bdo ¢ 262.000 ngudi thue dién thu nhip the‘ip khu vyre
d6 thi, trong d6 c6 39.000 ngudi ¢6 nhu ciu h3 tro nha &. |

e) Nhu ciu vé nha & ciia cdong nhén, ngudi lao dgng dang lam viéc tai cic
khu cong nghiép o

Theo bédo cdo cia Ban Quén ly khu kinh t€ Dong Nam, téng sb cong nhén,
nguoi lao ddng tai cdc khu cong nghiép trén dja ban tinh Nghé An cé nhu cdu nha
0 hién nay khoang 6.755 ngudi, tap trung chu yéu tai cic KCN Béc Vinh khoang
3.§20 ngudi, KCN Nam Cam vi ving phu c4n khodng 3.000 nguoi va KCN Dong
Héi khoang 235 ngudi. -

. Pén nim 2020, du bio téng s6 céng'nhﬁn tai cac khu céng nghiép c¢6 nhu
caunha ¢l1a 13.150 ngudi, tip trung chi yéu tai cac KCN Nam Cém va vung phu
cén khoédng 6.500 ngudi, KCN Bic Vinh khoing 3.650 ngudi, KCN Déng Hbi

khoéng 1.000 nguroi,...

. Dbén nim 2025, dw kién khi cac KCN Tho Léc va Hoang Mai II hoan thanh

dau tu xay dyng ha ting sé& thu hit thém sé lwgng 1én c6ng nhéan, ngudi lao dong -

¥ Cdc nhém déi tugng khéc: Cén b, cong chirc vién chirc; ST quan, quan nhén, cdng nhan vién trong céc co
quan, don vj quin 46i nhin din
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dén lam viéc. Udc tinh dén nim 2025, tbng s lwrgng cong nhén va ngudi lao dong
trén dia ban tinh c6 nhu cau nha & 13 15.000 ngudi.

Pén nim 2030, khu cdc KCN Tén Ky, Song Dinh, Phu Quy va TriALé duoc
xy dung va di vao hoat dong s& gia ting so lugng cong nhan c6 nhu ciu nha 6.
Du béo dén nim 2030, todn tinh ¢6 20.000 cong nhan c6 nhu cu nha 6.

f) Nhu ciu vé nha & ciia sT quan, ha si quan nghiép vu, ha si quan chuyén
mén ky thuit, quin nhin chuyén nghiép, cong nhén trong co’ quan, dom vi
thujc cong an nhén din va quén dji nhin din

Theo sb liéu tong hop cia B chi huy quén sy tinh Nghé An, toan tinh ¢d
2.070 can bd s§ quan, quin nhén chuyén nghiép va cong nhén vién chirc dang
cong tac, tong sé can b chién s§ c6 nhu ciu nha & 13 1.500 ngudi. Dy béo dén
o 2020 todn tinh c6 s lrgng can b chién s§ cé nhu ciu nha & 12 1.850 ngudi.
Du béo trong giai doan 2021-2030, sb lugng cén bd chién s§ c6 nhu chunha ¢ 13
2,650 nguoi. .

Theo sb liéu téng hop ciia Cong an tinh Nghé An, s6 luong cén b s quan,
chién s§ c6 nhu cAu nha & hién tai 13 1.646 ngudi, dw bao s luong can bd, chién
s§ c6 nhu cu nhi & dén ndm 2020 6 1.811 ngudi va dén nim 2030 c6 2.192
nguoi.

g) Nhu ciu vé& nha & ciia cn by, cong chire, vién chirc

Theo sb liéu bio céo clia S& N6i vy, toan tinh ¢6 75.055 cdn bd, céng chirc,
vién chic. Can cir chi dao vé tinh gian bién ché 2%/n#m tai cic dia phuong dén
nim 2021 theo Chi thi s& 02/CT-TTg ngay 06/01/2017 cia Thi tuéng Chinh phu,
du béo dén nim 2020, toan tinh con 67.548 c4n bd, cong chirc, vién chirc va dén
nim 2030 con 60.792 cdng chitrc vién chirc. Qua két qua khao sat tai mot sb co
quan, don vi trén dia ban tinh. Phin 16n c4c déi tugng c6 nhu cau hd trg nha §1a
ngudi doc than dudi 35 tudi, do tudi ddi con tré va thdi gian cong tic con it nén
chura cé da tich ldy dé tao 14p nha ¢, tip trung chu yéu tai khu vuc d6 thi. Udc
tinh trén dia ban toan tinh c6 6.432 can b, cong chirc, vién chitc c6 nhu cdu nha
&. Du béo dén nim 2020, c6 5.788 ngudi c6 phu ciu nha &. Dén nim 2025 va nim
2030, c6 thém 13n hrot 5.500 va 5.210 cén b, cong chic, vién chirc ¢6 nhu cau
nha 0.

h) Nhu ciu vé nha & ciia cic déi twong tra lai nha cong vu

Hién nay, trén dia ban tinh khéng co d6i twgng thudc dién tra lai nha cong
vu ¢6 nhu ciu vé nha &. Nhing déi tuong hién dang duoc bb tri nha & cong vu
trén dia ban tinh du khong c6 kh6 khan v3 nha & nén khi hét thdi gian dugc bd
tri & nha céng vu s& khong c6 nhu ciu vé& nha & x4 hi. , |

Du bao trong giai doan tir nay dén nim 2030, khong phét sinh nhu clu vé
nha & ciia nhitng ngudi tra lai nha cong vu. |
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i) Nhu ciu vé nha & cia hoc sinh, sinh vién cdc hoc vién, truomg dai hoc,
cao ding, day nghd, ... v

Hién tai, trén dja ban tinh hién ¢é hon 50.000 sinh vién dang theo hoc tai cic
truong dai hoc, cao ding, trung cép, day nghé... tip trung chii yéu tai thanh phé
Vinh. Dya trén sé lugng cic dy 4n nha & sinh vién ¢4 hoan thianh va s lugng sinh
vién d3 dugc hd trg nha &. Uéc tinh cé khoang 10% sb lugng sinh vién & dia
phuong khic dén hoc tdp va c6 nhu cdu chd &, twong tng khoang 5.000 sinh vién
c6 nhu ciu hé trg nha 6.

Dén nim 2020, dy bio cé khoang 7.500 sinh vién c¢6 nhu ciu hj tro nha &.

- Pén nim 2025, wdc tinh c6 khoang 10.000 sinh vién 6 nhu ciu nha &; va dén
ndm 2030 c6 khodng 15.000 sinh vién c¢6 nhu cdu hd trg nha &.

k) Nhu ciu v& nha & ciia h{ gia dinh, c4 nhin thugc dién bj thu hdi dit
va phai gidi téa, ph4a d& nha & theo quy dinh ciia phdp luit ma chwa dwgc
Nha nwéc bdi thwong bing nha &, dit & |

Qua két qua’,diéu tra, khao sit, nhu cau tai dinh cu trén dia ban tinh dugc xdc
dinh chi yéu cho c4c hé gia dinh thudc dién bj thu hdi d4t va gidi toa, ph4 d& nhac
theo quy dinh ciia php luit. Dén nay, phin I6n cic déi tuong c6 nhu ciu h trg
téi dinh cu trén dja ban tinh déu dugc b tridét t4i dinh cw hodc nhan tién dén b
tur lo chdé. o |

Tuy nhién, trong céc giai doan t6i véi yéu ciu b sung thém quydit dé thye
hién déu tw céc dyrdn ha tAng phuc v phét trién kinh té x4 hoi, do d6 s& phét sinh

“nhu cdu t4i dinh cur cho céc h$ gia dinh tai khu virc d6 thi ctia tinh. Dic biét tai
cdc khu vyc c6 nhiéu dy 4n céng ich trong diém, cin gidi phéng mit bang va thu
hoi At nhu thanh phé Vinh, thi x4 Cira Lo, thi xa Th4i Hoa va thi x4 Hoang Mai.

Theo s liéu béo céo ciia cdc UBND cép huyén, hién nay toan tinh c6 khoang
105 dy 4n can phai t4i dinh cu, s6 h¢ gia dinh c6 nhu cu h3 tro nhi & 325 hé. Dy
bdo dén nim 2020, ton tinh c6 khodng 450 hé gia dinh c6 nhu cdu hd tro nha &,
va dén n#m 2030, c6 khoang 700 hé gia dinh c6 nhu ciu ha tro nha &.
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3.3. Xac dinh cic chi tiéu d4p img nhu ciu cia cic loai nha &

3.3.1. Nha & thwong mai | | '

Theo két qua didu tra, khao sat, dén nay toan tinh Nghé An hién c6 trén 151
du 4n nha &, khu dén cu, khu d6 thi dd dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500
(trong d6: 12 dy 4n d4 hoan thanh (tip trung tai thanh pho Vinh), 110 dy 4n dang
trién khai, 26 dyr 4n chua trién khai va mét s& du 4n d bj thu hdi do chém tién d6
hogic khéng trién khai). Hién nay, c6 thém mét sé dw 4n nha & d3 cho phép céc
doanh nghiép tai trg kinh phi, 1ap quy hoach chi ti€t xdy dung ty 18 1/500.

- Giai doan 2019-2020: Téng di¢n tich nha & thwong mai hoan thinh trén dia
ban tinh trong giai doan ndy dy kién khoang 1.006.700 m? san.

- Giai doan 2021-2025: Téng dién tich nhi & thuong mai hoan thinh trong
giai doan nay dgkién khodng 2.265.000 m? sin nha &. _

- Giai doan 2026-2030: Tdng dién tich nha & thwong mai hoan thanh trong
giai doan niy dy kién khoang 2.627.000 m? sin nhs &, |

3.3.2. Nha & x4 héi

a) Cong nhin, ngwoi lao djng dang 1am ﬁéc tai cic khu cong nghiép

- Giai doan 2019-2020:

Trién khai va hoan thinh x4y dung 02 dy 4n nha & cong nhén va céc cong
trinh phy trg trong KKT Pong Nam bing_nguén vén ngodi ngén sich, bao gém
01 khu tai x4 Nghi X4, huyén Nghi Loc (dién tich 3,5 ha) va 01 khu tai xa Nghi
* Tién, huyén Nghi Ljc (dién tich 3,0ha). Dy kién cdc du an hoan thanh trong giai
doan ndy dép ting nha & cho khoang 2.600 cong nhin, trong mg 26.000 m? san.

Trién khai xdy dyng khu thiét ché cong doan tai x& Nghi Kim, thanh phé
Vinh do Tdng Lién doan Lao dong Viét Nam diu tu véi quy mé dién tich 4 ha,
udc tinh dép tng nhu ciu nha & cho khoéng 1.000 cong nhan, dién tich san hoin
thinh twong img 10.000 m? san (dién tich t6i thidu 10 m¥ngudi)

- Giai doan 2021-2015: | '

Keéu goi cdc doanh nghiép diu tir xdy dyng nha ¢ cho céng nhén tai KCN

Nam Cim va vung phu cén thudc phia nam KKT Déng Nam d4p img cho khoang
5.000 cong nhan c6 nhu cau nha &, dién tich tirong Yng 50.000 m? sin.

Kéu goi cic doanh nghi¢p ddu tr xay dung nha & cho céng nhén tai KCN
Bac Vinh dép mg cho khoéng 1.000 c8ng nhén c6 nhu ciu nha &, dién tich twong
trng 10.000 m? san. |
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Kéu goi cic doanh nghiép du tx x4y dyung nha & cho cong nhén tai KCN
VSIP Nghé An dép (g cho khoéng 7.000 cong nhén ¢6 nhu ciu nha &, dién tich
tuong tmg 70.000 m” san.

- Giai doan 2026 —2030:

Kéu goi cac doanh nghiép diu tua xdy dung cc dy 4n nha & cho cac cong
hin c6 nhu ciu nha & tai KCN Déng Hoi, ddp tmg nhu ciu nha & cho khoing
1.000 cong nhén, dién tich nha & du kién 10.000 m>. |

Kéu goi cac doanh nghiép diu tu x4y dyng nha & cho cong nhan tai KCN
VSIP Nghé An dép tmg cho khoéng 8.000 cong nhén ¢6 nhu cu nha &, dién tich
tuong tmg 80.000 m’san.

Kéu goi doanh nghiép diu tr xay dyng nha & cho cong nhan tai KCN Bic
Vinh dép tmg cho khoang 1.000 cong nhén c6 nhu ciu nha &, dién tich tuong tmg
10.000 m? san. ’ '

Kéu goi cc doanh nghiép dAu tr xay dung cdc du 4n nha & cho cdc cong
nhan c6 nhu chu nha & tai cic KCN Nam Cém va vimg phy cfn, dép img nhu cAu
nha & cho khoang 5.000 cdng nhan, dién tich nha & du kién 50.000 msan.

Ngoaira khuyén khich va hd trg ngudi dan khu vue gin c4c khu cong nghiép
'VSIP Nghé An va KCN Hoang Mai LIL,.. xdy dung nha tro dam béo chét hrong
d4p tmg nhu cau nha & cho cong nhan. '

b) Hgc sinh, sinh vién cdc hoc vién, trwomg dai hoc, cao ding, day nghé;
hoc sinh trudmg dén tc ndi tri cdng ldp '

Tiép tuc huy dong cac ngudn lyc dAu tr xay dyng cic du 4n nhi ¢ sinh vién
d4p g nhu ciu cta sinh vién trén dia ban tinh, bao gbm: |

-Giai doan 2021-2025:Dyu kién hoan thanh 03 dy 4n nha & sinh vién, véi tbng
quy md khoang dép Umg cho 3.700 sinh vién cac truong dai hoc, cao ding trén
dia ban thanh phé Vinh. Cu thé nhu sau:

+ Dy 4n Khu nha & sinh vién trudng Cao déng Vin héa nghg thu3t Nghé An,
¢6 quy md khoang 6.080 m? sin, d4p \mg cho 1.200 sinh vién. '

+ Dy 4n Khu nha & sinh vién trudng Pai hoc Y khoa Vinh, c6 quy mo khoéang
9.500 m? san, d4p trng cho 1.900 sinh vién. , '

+ Dy 4n nha & sinh vién truong dai hoc Vinh (Ky tic xa s6 3 vasb 5), c6 quy
md khoang 3.000 m? san. dép ng cho 600 sinh vién.

- Giai doan 2026-2030:
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Du kién phét trién khoang 20.000 m? san nha & sinh vién cho céc truong dai
hoc, cao dﬁng trén dia ban tinh. S6 lwgng cic dir 4n va céc tredng ¢6 nhu ciu tiy
theo diéu kién va nhu ciu thuc t& s& ra soat trong giai doan 2026-2030.

¢) Ngudi thu nhip thip khu vye db thi va cdc doi twgng dwgc hudéng
chinh sich nha & xa hoi khac®

Trén dja ban tinh hién nay c6 6 di 4n nha & xd héi d3 duge diu tur xdy dung
va dua vao sir dung tai khu vyc thanh phé Vinh,

- Dén niim 2025: Dy kién kéu goi diu tu x4y dyng 04 dy 4n nha & x& héi cho
ngudi c6 thu nhép thap khu vyre d6 thi véi tong dién tich sin khoang 250.000 m?
san, ddp g cho khoang 5.000 h gia dinh.

- Giai doan 2026-2030: Dy kién kéu goi cic doanh nghiép dau tu xdy dung
thém khoang 5.000 cin nha & x4 hdi cho nguoi co thu nhép thap khu vyc dé thi,
di¢n tich nha & hoan thanh trong trmg 250.000 m? san. :

3.3.3. Nha ¢ tdi dinh cu

Thyc hién hd tro tai dinh cw cho cdc h$ gia dinh thuc dién tai dinh cu theo
hinh thitc hé trg bing tidn hojc dét & cho ngudi dén tyr 6n dinh chd &, dép tng
100% nhu ciu hd tro téi dinh cur ciia ngudi dén trong ting giai doan.

3.3.4. Nha & cong vu

Tiép tuc bd tri cdc can bJ, cong chirc, vién chirc vio & tai qu§ nha & céng vy
hién cé theo tinh chit st dung luin phién. :

Piu tr xdy dung bd sung quy nha & cong vy phuc vu cdng tic didu dong,
luan chuyén cén b, xem xét dau tur két hop nha cong vu trén quy dit dy kién gi6i
thi¢u dja diém thure hién dy 4n nha & throng mai. '

3.3.5. Ho trg nha & cho cac d6i twrgng theo chwong trinh muyc tiéu

a) Ho tro' nha & cho h{ gia dinh ngudi c6 cong véi cdch mang

- Giai doan 2019-2020: _ |

Thyc hién hé trg nha & cho cic ho gia dinh c6 cdng véi cach mang thude
dién hé trg vé nha & theo Pé4n hd tro ngudi c6 cdng v6i cdch mang v& nha & trén
dia ban tinh. :

- Giai doan 2021-2025:

Dy kién hé trg cho khoang 5.000 h¢ ngudi c6 cdng véi cdch mang cé nhu
cau ho trg vé nha & phét sinh méi hodic ¢6 nha & xudng cép trong giai doan nay

% Céc dbi tugng khic: Cén bj, céng chirc, vién chirc; S§ quan, quin nhan, céng nhén vién trong céc co quan, don
vi quin d6i nhin dén
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(uGe tinh c6 2.500‘ hé xdy mdi va 2.500 hé stra chita, cai tao nha &). Dién tich nha
& x4y dung mdi trong giai doan 2021-2025 khoang 125.000 m? san.

- Giai doan 2026-2030: | ‘

Tiép tuc hd trg vé nha & cho cic hd ngudi co céng véi cach mang cé nhu clu
h3 trg nha & néu phat sinh méi hodc nha & xubng cép qén cai tao, stra chita. Udc
tinh s& hd trg vé nha & cho khoang 7.000 hd (3.500 h xay mai va 3.500 ho stra
chita, cai tao nha §). Dién tich nha & xiy dung mdi trong giai doan 2026-2030
khoang 125.000 m? san. :

b) Hd trg nha & cho hé ngheo, cin nghéo khu vue néng thon

- Giai doan 2019-2020:

Thyc hién hd trg nha & cho céc h¢ ngheéo thuge dién dugc h trg theo Quyét
dinh 33/2015/QD-TTg. Dy kién hoan thanh hd trg nha & cho khoang 2.000 hd
ngheo, dién tich nha & hoan thanh dy kién khoang 100.000 m? san.

- Giai doan 2021-2025:

Tidp tuc hd trg nha & cho hd nghéo, can ngheo thudc dién duge hd trg vénhd
&. Dy kién hd trg nha & cho khodng 5.000 ho nghéo, dién tich xiy dung mdi nha
& khoang 250.000 m? san. , o

- Giai doan 2026-2030:Dy kién kd trg nha & cho khoang 5.000 hd nghéo,
dién tich xay dyng m¢i nha & khoang 250.000 m* san.

3.3.6. T_ﬁng hop dién tich xiy dung méi ciia cic logi nha &

Trén co s& tng hop chi tiéu xay dung méi nha & cia cc loai nha &, tng
dién tich nhi & tang thém cia céc loai nha & qua cdc giai doan bao gbm:

Bang 3.9.Dién tich xay méi ciia cic loai nha &

1 | Nha & thuong mai 1006700 | 2265000 | 2.627.000

2 | Nha o x3 hoi 36.000 398.580 420.000

3 | Nha & riéng 1é ty xay 6.451.500 | 16.337.620 | 16.700.200
Téng cing 7.494.200 | 19.001.200 | 19.747.200

3.3.7.Nhu cAu ngudn von phat trién nha &

a) Suit vbn diu twnha &

Czn ctt Quyét dinh s6 706/QD-BXD ngay 30/6/2017 cia B§ Xay dung vé
viéc cOng bd suit vén diu tr xay dung cong trinh, gia x4y dung va thyc trang nha
&. Du kién suit vén diu tu cac loai nha & trén dia ban tinh nhu sau:
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Bing 3.10. Suit vén diu tu xiy dung nha &

Suét vén dAu tir nha 6 Sudt vén dau tu xéy
| STT Loai nha & (tri6u ddng/m?) dung'!
. - (triéu dong/m?)
1 | Nha & thuong mai 7,90 10,58
2 | Nha & x3hoi. 7,15 | 8,15
3 | Nha &riéng1é dan ty xdy 6,81 6,31

b) Ngudn von phit trién nha &

Cin cir dién tlch tang thém cua c4c loai nha & va suit vén ddu tr xdy dung
nha &, dy kién ngudn vén dé phat trién nha & trén dja ban tinh qua céc giai doan
nhu sau:

Bang 3.11: Dy bdo ngudn vén phat tridn nha & cic giai doan

c i Giai doan Giai do Giai doan
STT Loai nha & 20182020 | 20212005 | 2026-2030
1 | Nha & thvong mai | 10.148 |- 22.833 26.482
2 | Nha &x3 hoi 293 3.247 3.421
3 | Nha g riéng 1é ty xdy 43.461 110.370 112.840
Téng 53 903 136.450 142.743

Du kién c6 céc ngudn vén dé phat tnen nha & trén dja ban tinh, bao gom:
Phit trién nha & thuong mai bing ngudn vén xa h¢i héa cua cic doanh nthep, .
cac t4 chirc tin dung, .v.v..; Nha & riéng 1¢ tyr xay cia cdc hj gia dinh bing ngudn
von tich luy thu nhap cia cdc hd gia dinh; Vén diu tu xay dung nha & x4 hoi chi
yéu tir ngudn vén x4 héi héa ciia cic doanh nghlep, céc td chirc tin dung wu dii,
Ngin hang chinh séch x4 h¢i, .v.v.., vd mdt phin tir Ngan séch nha nuéc dé hi trg
cdc dy dau tu xay dung nha ¢ xa th cho cong nhén, sinh vién va c4c d6i tugng
ngudi thu nhip thép, cn bo, cdng chirc, vién chitc.

Trong d6, dé khuyen khich phat trién nha & cho cac d6i tuong duoc hudng
chinh séch hd trg nha & x4 hoi, tiép tuc bé tri ngudn vén ngin sich dé hd trg cic
dy 4n ddu tr xay dung nha & x& hoi trén dia ban theo Nghi quyét 51/2016/NQ-
HDND ngay 16/12/2016 ctia Hoi ddng nhéin dén tinh,va thyc hién hd trg nha &
cho céc d6i trong ngudi c6 cdng vdi cdch mang theo Dé 4n da dugc phé duyét.

19 Dy kién sudt vén ddu tir nhi & thuong mai tinh véi ty 1¢ 60% nha & thdp ting lidn k&; 30% nha & bigt thy 2-3
ting va va 10% chung cur tir 10-15 tang, Suét vén diu tr nha & xa héi tinh cho nha & chung cu cao tir 5-7 ting;
Suit vén du tr nha & riéng I¢ dén tyr xdy tinh cho nha & thdp ting BTCT cao 2-3 ting; Sult vén diu tu nha ¢ theo
chuong trinh muyc tiéu duge tinh cho nha 1 tang, két cdu chiju lyc, méi BTCT.

1 Dy kién suft vén diu tw xdy dymg nha & thwong mai bing suit vén diu tr nha & cOng thém 15% chi phi xay
dyng ha tAng xa héi, 14% chi phi xay dyng ha ting k¥ thuat va 5% chi phi gidi phéng mjt bing; Suit vén diu tir
xdy dyng nha & xi héi bing suit vén dau tr nha & cdng thém 14% chi phi xdy dung ha ting ky thugt
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3.3. 8 Dy bdo dién tich dAt aé phat trién nha &

Cin ctr dién tich nha & ting thém cta céc loai nha & va quy hoach st dung
4t trén dla ban toan tinh, du bao dién tich d4t & ting thém cua céc loai nha & nhu

sau.

Cong thirc xac dinh: Qp = S«an/(10.000*a*b) Pon vi: ha

Trong do:
- Hé s6 “10.000” 12 hé s quy ddi tir don vi m’san sang don vi ha dét &.
-Hésb“a”1ahé s6 tAng cao & quy ddi dién tich san vé dlcn tich @4t &.

+ Vé&inha ¢ thuong mai, tinh binh quin 1 cin nha & thuong mai thip ting
(biét thy, lién k&) tir 2-3 tAng, v6i nha & chung cu tir 15-20 tang. -

+ Vi nha & x3 hoi, tinh binh quén 1 tda nha chung cu xdy dung cho cac ab6i
tugng duge hd trg chinh sich nha & x4 hoila 5 ting.

+ Vi nha & riéng 1€ tw x4y cua cdc hf gia dinh, binh quin méi cin nha & tir
2-3 ting, tity theo dia ban. :

-Hés6“b”1ahé s6 tam tinh dén mat 46 xay dung véi cong trinh nhd &. Tinh
binh quin cc dy 4n nha & thuong mai va nha & x4 hoi dang trién khai trén dja ban
tmh tir 20-40%, @i v&i nha & riéng 16 din tur xdy 1a 70- 90%.

Bang 3.12. Dy béo dién tich dit ting thém dé phat trién nha &

| (BVT: ha)
sTT Logi i & i | savaoss | sonsaon
1 Nha & thuong mai 161 362 420
2 | Nhaoxihdi 4 40 42
3 | Nha & riéng 1é tu xdy 614 1.556 1.590
Téng 779 1.958 2.053
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PHAN 4: QUAN PIEM, PINH HUGNG, MUC TIEU, NHIEM VU VA
GIAI PHAP CO BAN PE THU'C HIEN CHUONG TRINH

4.1. Quan diém trién nha &

a) Chuong trinh phit trién nha & phai phit hop. v6i chién wgc phét trién nha
& qudc gia, phil hop véi Quy hoach téng thé phat trién kinh té - x4 héi cia tinh,
Quy hoach xdy dung cic khu kinh té, khu cong nghiép, khu @6 thj mét cdch bén
vitng, thich tmg véi bién d6i khi hiu;

b) Phét trién nha & 12 mét trong nhitng ndi dung quan trong trong viéc phat
trién kinh té - x& hoi ciia tinh, gén lién vGi viéc chinh trang va phit trién d6 thi,
Chuong trinh néng thén méi; dép img tét hon nhu cdu nha & cho céc ting 16p din
cu voi mirc thu nhép khéc nhau, dic biét 13 nha & cho cic ddi twong c6 thu nhip
thip, ngudi nghéo va cic déi twong chinh séch x4 hoi theo quy dinh nhim gép
phﬁn 6n dinh chinh tri, ddm bao an sinh x& héi va phdt trién d6 thi, ndng thdn theo
hudéng vin minh, hién dai; ’

¢) Phat trién nha & ghn v6i phit trién thi trwong bt ddng sin trén dja ban tinh
va Ving kinh té trong diém Nam Nghé An - Bic Ha Tinh, gép phin d3i méi mé
hinh ting trréng kinh té ciia tinh, _chuyén dich co c4u lao déng, hoi nhip quéc té;
khuyén khich c4c thanh phén kinh té tham gia diu tu x4y dyng, phét trién nha &;
- d)Phét trién nha & phai d4m bio ddng b6 va théng nhit véi co s& ha ting ky
thuat, ha ting x4 hoi; Sir dung quy d4t phat trién nha & hidu qua, tao quy dit phat
trién giao thong, cong vién, cdy xanh, v.v... Khéng anh huéng dén ngudn, quy
d4t quy hoach danh cho Qudéc phong — an ninh va dam béo. gitt vitng c")nAdinh’ tinh
hinh an ninh trt ty trén dia ban. _

e) Phat trién nha & trén co s st dung tiét kiém céc nguén lwc, dic biét 1a tai
nguyén dét dai; phai bdo dam an toan va ddp tng cic diéu kién vé chét luong x4y
dyng, kién tric, canh quan, tién nghi va méi trrdng; ting cudng cong tic quén ly
x4y dyng nha g. ] S - '

4.2. Dinh huéng ph4t trién nha &

4.2.1. Binh hwéng chung

Phit trién nha & gén véi phat trién cdc d6 thi cua tinh; Diu tu phét trién hé
thong két cdu ha tfing do thi déng b, hodn chinh d8 tao co s& vitng chic cho vige
phét trién nha 6; xay dyng h¢ thong thong tin v& nha & va th trudmg bit dong san,
khai théc t6i da hiéu qua ctia cong nghé thong tin, tién ich cta d6 thi, nha & theo
hudng hién dai, tiét kiém ning lwong, phét trién bén viing; '

, Phat trién da dang céc loai hinh nha &, tao hinh anh da dang, ning dong va
hién dai cho cic d6 thj trén dia bian tinh; P4y manh phét trién loai hinh nha &
chung cu theo hudng ting ty 1& nha & chung cu trong téng sé nha & mdi phat trién
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hing nim tai khu vyc thanh phé. Vinh, thi xa Cira LY; Khuyén khich phét trién
nha & x4 hoi phit hop kha ning chi tra cho nguoi cd thu nhép thip, dic biét 13 nha
& x4 hoi cho thué; , :

Phét trién nha & sinh théi véi phong céch kién triic xanh, thich tmg véi bién
d5i khi hau, tiét kiém ning luong, phin d4u tang dién tich cay xanh, cong vién
trong khu dén cu méi, tao dién mao dd thi viin minh, hién dai, c6 ban sic;

-Cht1 trong phat trién nha & dya trén co s& chinh trang, phat trién cac khu vye
d6 thi hién hiru; cai tao, xay dung lai c4c khu chung cu cii trén dia ban thanh phé
Vinh, tir 46 gép phan vio qua trinh phat trién bén ving va cin bang sinh thai d6
thi ciia c4c d6 thi trén dia ban tinh; |

Thudng xuyén téng két thyc tién qua trinh phat trién nha &, tir 6 nhén dién
céc diém bit cap trong hé thong chinh séch va co ché phat trién nha &, kién nghi
didu chinh chinh sach va phap luét cho phu hgp voi thuc tidn, thu hut du tu trong
vi ngodi nudce vao linh vyc phat trién nha &. .

4.2.2. Phwrong huéng phat trién nha & theo khu vure

a) Khu vyre cdc 36 thilén (thanh phd Vinh, thi xd Cira L0)

' _ Phét trién nha & theo hudéng néng cao c_:hét lugng x4y dyng; ning cao didu
kién sinh hoat va mirc d6 tién nghi cia nha o; dam bao tinh ddc 14p cho r_r15i ca
nhén, hd gia dinh dbng thoi than thién véi mdi truomg xung quanh; '

- Pén nim 2025, hoan thanhviéc cii taoxdy dyng lai cdc khu chung cu cii
trén dia ban thanh pho Vinh; | |

- Khuyén khich danh qu¥ d4t phat trién nha & thuong mai dé dap Ung nhu
oiu cho céc dbi tugng c6 kha ning thanh todn theo co ché thj truedng;

- Cai tao céc khu nha &, khu dén cu cii két hop véi chinh trang d6 thi;

- Phat trién nha & khu dan cu méi tudn thi cic quy hoach dé dugc phé duyét.
~ b) Khu vire céc d6 thi khic (thj x4 Hoang Mai, thj x4 Thai Hoa va thi trin
ciia cic huyén) ' '

- Phét trién nha & gan li3n véi hoan thién hé théng ha ting k§y thuat va ha
thng x4 hi;

- Phaét trién nha & theo phuong thirc d4u tu xay dung ha ting sau d6 chuyén
quyén str dung &4t cho cac hd gia dinh tu xay dung nha & dam bao tudn thu cac
yéu ciu v& kién triac — quy hoach dugc phé duyét;

- Xem xét phat tridn nha & cao ting két hgp véi cac khu nha & thip tang hién
dai, tao diém nhén va dioh huéng hién dai cho phat trién nha & d6 thi tai thi x3
Hoang Mai, thi x& Théi Hoa va mgt s thi trin c6 kinh t€ phét trién.
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- Khuyén khich, tao diéu kién d& c4c t8 chirc kinh t4 thuc hién du tu cac du
4n nha & 8¢ cho thué va thué mua.

¢) Khu vue nong thén |

Phit trién nha & khu virc ndng thén cin tudn thi theo cic dinh hudng dugc
dua ra trong cc quy hoach diém dén cu, quy hoach x4y dung ndng thén méi. Chu
trong phit trién nha phéi d4m bao ddng bd véi hé théng ha ting.

Trién khai quy hoach tai cdc diém dan cir ndng thon, 1dm co s¢ dé phit trién
nha 6.

Dinh hudéng dén nim 2030 d5i véi céc diém dén cu néng thén bao gdm:

- Phét trién nha & theo huéng gitt mit 6 x4y dung thip, ddm bao yéu cdu
nha & ¢6 sdn vurdm, cdy xanh, tao méi tredng va canh quan dep.

- Phét trién nha & khu vyc ndng thén ddm bao nha & dat chuin theo tiéu chi
néng thon méi: nén, khung, mdi cing; cdc cong trinh phu trg (bép, nha vé sinh,
chuéng trai, chin nuéi, ...) phai dugc bé tri dam bao vé€ sinh; kién tric phai phu
hop phong tuc, tip quén, 16i séng clia méi ving. |

- Tép trung cao cho phét trién c4c khu dan cu tai cdc dia phuong gin khu
cong nghiép. ' .

- Phit trién nha &, khu dén cu mai, déng bd véi viée ddu tur dudng giao thong,
hé théng thity lgi, mang Iwéi dién, hé théng trudng hoc, co s& vat chét vin héa,
hé théng chg,... :

- Phét trién nha & néng thén gin véi cong nghiép héa-hién dai héa néng
nghiép va néng thén, ddm béo phit hop véi didu kién san xuét, dic diém tr nhién
va tdp quan sinh hoat ciia timg viing mién; sir dung c6 hiéu qua quy dit & sin c6,
han ché viéc chuyén déi d4t ndng nghiép sang dat &; khuyén khich phét trién nha
¢ theo dy 4n ¢ nhitng khu vyrc d3 c6 quy hoach x4y dung hoic c6 didu kién va cic
yéu t8 thic ddy d6 thi héa;

- Tiép tuc thuc hién chinh sich h§ trg cii thién chd & cho ddng bio dan tc
thiéu sé, cdc h§ gia dinh nghéo tai cic dja ban khé khin, viing sdu, viing xa, khu
vye thudng xuyén bj thién tai, cc hd gia dinh chinh séch c6 khé khin v nha &
thong qua chuong trinh hd tro h$ ngheo vé nha & theo giai doan 2 cuia Thi tuéng
Chinh phu; ket hop, 16ng ghép céc chuong trinh 30a, 33 ... dé phét trién nha & cho
nguoi dan. ~ ‘ '

4.2.3. Phwong hwémg phat tridn céc loai hinh nha &

a) Nha ¢ thwong mai |

*Giai doan 2019-2020:
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- Taikhu virc d thi trung tim (bao gbm thi x& Cira Ld, thi x4 Hoang Mai, thi
x3 Thai Hoa va thanh ph Vinh):

+ Khuyén khich pht trién céc dy 4n nha & chung cu tai céc thi xd: Cira Lo,
Hoang Mai, Thai Hoa va khu vizengoai thanh thanh phé Vinh;

+ Tiép tuc thyc hién kéu goi ddu tw cic dy 4n d& quy hoach khu dén cu, khu
d6 thi trén dia ban;Piu tu xiy dung ha thng tai cic khu d6 thi trén dia ban toan
tinh dé 1am co s& phét trién cdc dy 4n nha o;

+ Khuyén khich phat trién nha & thuong mai gi4 thip dé phu hop véi thu
nhép clia dai by phan ngudi dan.

- Tai khu vuc d6 thj chirc ning (bao gdm db thi Dién Chéu, D6 Luong, Tén -
Ky, Con Cuéng): Thyc hign kéu goi dau tu céc dy 4n theo phuwong thirc dau tur
xdy dung ha ting va chuyén quyén sit dung d4t cho ngudi dan tiw xay dung nha &
theo quy hoach va thiét ké d3 dugc phé duyét.

* Giai doan 2021-2025

- Khu vyc d6 thi trung tdm: .

+ Hoan thanh viéc cai tao, xy dung lai nhd chung cu ci trén dia ban thanh -
phé Vinh;

+ Phat trién nha & chung cu cao ting két hop thuong mai dich vy, tao diém
nhéin hién dai, khang trang cho dién mao 46 thi tai céc thi xa: Cira Lo, Hoang Mai,
Théi Hoa va khu vy ngoai thanh thanh phd Vinh;

+ Chi trong phét trién nha & thuong mai gid thip;

+ Phit trién céc dur 4n nha & quy m6 16, hinh thinh céc khu @ thi c6 day
dit ha tAng k¥ thuat, ha tng xa hoi hién dai (cy xanh, mit nudc, trudng hoc, bénh
vién, ...). |

- Khu vurc d6 thi chirc ning (bao gdm d6 thj Dién Chéu, D6 Luong, Tén Ky):
Khuyén khich phat trién dy 4n nha & thuong mai trén dia ban cac huyén Quynh
Luu, Dién Chau,... v6i loai nha & riéng 1¢é dang biét thy, lién ké dé dam bdao dap
g thém mdt phﬁn nhu ciu vé& nha & throng mai tai khu vire 46 thi cia cac huyén;

- Tai khu vuc d6 thi ctia cac huyén min nii nhw Con Cuéng, Tuong Duong,
Ky Son,.. thuc hién kéu goi d4u tur cac du 4n theo phuong thirc dau tu xay dyung
ha ting va cho phépchuyén quyén sir dung d4t cho ngudi dén tu x4y dung nha &
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theo quy hoach, thiét ké dugc phé duyét. Hing nim, tién hanh cép nhit, bd sung
danh muyc dy 4n trong tredng hop c6 nha du tr 42 xuét dam béo tinh kha thi.

DINH HUGNG PHAT TRIEN NHA 0 THEO DY AN GI1AI DOAN 2019-2020 VA 2021-2025

- Eﬂwﬁmﬂmﬁm
: muﬂndﬁammwmmmm
B o120 6 02t vA ngui d2n b xcy g,
* Giai dogn 2026-2030
- Khu vyrc 46 thj trungtim:

+ Phit trién nha & chung cir cao ting két hop thwong mai dich vu, tao diém
nhén hién dai, khang trang cho dién mao 46 thj tai thi xd Cura L9, thi xa Hoang
Mai, thj x4 Thai Hoa va khu vuc ngoai thanh thanh phd Vinh;

+ Khuyén khich phat trién nha & thwong mai gi4 thip, nha & xa héi cho thué;

+ Phét trién céc dy 4n nha & quy mé 16m, hinh thanh cdc khu d6 thi c6 dﬁy

- duha tang k§ thuat, ha tang x3 hoi hién dai (cdy xanh, mjt nudc, trudng hoc, bénh
vién, ...) , '
- Khu vire d6 thi chirc ning (bao gém d6 thi Dién Chau, D6 Luong, Tan KS!):_

+ Xem xét phat trién nha & chung cw cao tang tai khu virc trung tdm d6 thi;
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+ Khuyén khich phit trién du 4n nhd & thwong mai v4i loai nha & riéng 1€
dang biét thy, lién k& dé dam bio dép img thém mot phan nhu ciu v& nha & thuong
mai tai khu vyc d6 thi cua cac huyén;

+B6 trl quy &4t @3 kéu goi dAu tir céc d 4n nha & thwong mai, dim bio dbng
b6 ha ting k§ thuat va ha ting x& hoi. Hing ném, tién hanh cdp nhét, bd sung danh
muc di 4n trong treong hop chi dAu tu c6 nhu cau. ‘

b) Nha & x4 hji |

*Giai doan 2019-2020 ,

Kéu goi cac doanh nghiép dAu t dy 4n nhi & x4 hoi trén dia ban céc d6 thi
trung tAm theo céc co ché wu ddi quy dinh tai Nghi dinh 100/2015/ND-CP vé
Quan 1y va phét trién nha ¢ x& héi, Nghi quyét s6 51/2016/NQ-HDND vé mot sb

3

chinh sdch h trg dau tu xay dung nha & xa hoi trén dia ban tinh Nghé An.

- Xem xét bb tri quy dét, 1ap danh muc qu¥ dét kéu goi thyc hién dAu tu cic
du 4n nha & xa hdi cho ngudi thu nhip thap trén dia ban cc d6 thi trung tam. Cac
huyén con lai, dy tri quy dat de phét trien nha & cho ngudi thu nhap thap tai khu
vuc céc d6 thi trye thudce, dé xudt cip nhit bd sung vio danh muc dy an phét trién
nha & x4 hdi trong trudng hop c6 nha diu tir @8 xuit thyc hién.

- Yéu ciu chu dAu tu cdc dy 4n c6 quy mo trén 10ha thuc hién quy dinh danh
20% quy d4t & dd dugc dau tu xdy dyng ha tang d¢ phat trién nha & xa hoi.

- Phit trién nha & cong nhén: | |

+ Ban quén ly Khu kinh té P6ng Nam, cic khu cong nghiép, khu céng nghé
cao 1a soat dién tich dat trong céc khu cong nghiép, chuyén d6i muc dich sir dung
dt &3 ddu tu xay dyng nha & xd hoi cho cong nhan;

+ Hoan thanh viéc chuin bj dau tuxdy dyng khu thiét ché cong doan tai xa
Nghi Kim, thinh pho Vinh do Téng Lién doan Lao dong Viét Nam 1am chi dau
fu. ’

+Xem xét bé tri ngudn vén ngan sach dé xay dung thi diém dy 4n dAu tr xay
dung nha & x3 hoi cho cong nhén tai khu cong nghi¢p Nam Cam. Tién hanh san
14p mit bing, diu tu xay dyng ha tang den hing rio dy 4n nhi & cdng nhén dé
‘ khuyén khich tao dicu kién cho nha dau tu xdy dyng c4c khu nhi & cong nhan;

+ Chi trong d3u tuxdy dyng ha tAng k¥ thuft va ha ting x hoi dé dép (mg
" phu cdu sinh hoat ciia cong nhén. ‘
" * Giai doan 2021-2030
- Xay dyng nha ¢ x& hoi cho ngtrbri thu nhép th'ép, hd nghéo, cén nghéo khu
vuc db thi, cong nhén trén dia ban thanh phé Vinh, thj x& Ctra L0, thi x& Théi Hoa
v thi x4 Hoang Mai. Ddng thoi c6 co che ho trg tir ngén séch trong viéc ket noi
gitta ha tAng khu vuc va ha tAng bén trong du an;
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- Yéu cdu chi ddu tr cdc dy 4n c6 quy mo trén 10ha thuc hién quy dinh danh
20% quy dit & di dugc diu tr xAy dung ha ting dé pht trién nha & x3 hoi;

- Thi dlem dau tr xay dung chung cu nha & x3 hoi bé tri cho cong nhén trong
_khu kinh té Péng Nam Nghé An. '

- Xem xét diu trr x4y dung cic thiét ché cong doan cho cong nhan, nguoi lao
ddng tai cac khu cong nghiép trén dja ban tinh.

¢) Nha & cong vu ‘

Thyec hién ra soat qu§f nha & céng vy dé bd tri cho cén bd hién c6 trén dia ban
tinh, danh gi4 lai tinh trang sir dung d¢€ ¢ phuong 4n ci tao, stra chita phil hop.

Chuin bj quy nha & céng vu dé phyc vu cong tic didu déng, luan chuyén cén

bd véi tiéu chudn ciin nha loai 1 khu vuc néng thén. Thuc hién cai tao sira chita
qu§ nha & hién c6 va xem xét mua bd sung nha & thuong mai dé 1am nha & cong

vu.
d) Nha & tii dinh cir

Khi thu hdi d4t va gidi téa nha & dé thyc hlen du an dAu tir xay dung nha &

thu'ong mai ma ngudi c6 nha & bi gidi tdéa cé nhu cdu tdi dinh cu tai chd thi chu

dau tir dy 4n phai wru tién b tri nha & thuong mai ngay trong dy 4n d6 dé phuc
vu téi dinh cu. Trudng hop khic do chu diu tu va ngudi c6 nha & b gidi toa ty

thoa thudn vdi nhau. ,
Khi thu hdi d4t va gidi toa nha & de thyc hién dy 4n ha tang khu céng nghiép
ma ngudi c6 nha & bi gidi tda cé nhu ciu tdi dinh cu thi chi diu tu du 4n phéi x4y

dyng nha & dé bo tri tai dinh cu trong cling khu vire dugce quy hoach x4y dung nha
& cho ngudi lao ddng 1am viée trong khu céng nghiép hoic b tr1 nha ¢ tai noi

khic cho ngudi duge tdi dinh cu.
Khong thuc hién ddu tu x4y dyng nha & tai dinh cu ma thyc hién bd trf tai
dinh cu nhu sau:

- Tai thanh phd Vinh va khu vuc céc thi x3, khong phét trién céc dv 4n nha
O tai dinh cu riéng ble;t ma két hop giita viéc dén bu bing d4t &, dén bu bing tién
dé ngudi dan ty lo chd & (tr x8y dyng nha trén dit & hgp phép, mua nha ¢ thuong
mai) va bé tri mua, thué, thué mua nha & xa hji.

- Tai khu vyc céc huyén va thi trin khic khuyén khich dau tr cic du 4n xdy
dung ha ting khu téi dinh cu va bé trf d4t & cho céc h$ gia dinh thugc dién giai
t0a, di doi theo quy dinh cta phap lujt.

e)Nha tro do ngwoi din twr xay
* Giai doan 2019-2020

- Xay dung m&i cdc nha tro dat chuén vé chit lugng va v§ sinh méi trudng,
dép g nhu ciu nha & cho ngudi thu nhip thip va coéng nhan, sinh vién;
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- Khuyén khich c4c hd gia dinh hién dang kinh doanh nha tro thyc hién cai
tao, sira chita vi ning cép khu nha tro ddm béo dat tiéu chuén.
* Giai dogn 2021-2030
’Khuyén khich phét trién loai hinh nha tro do din ty xdy @& gbp phén giai
quyét nhu cdu vé nha & cho céc d6i trong xa hdi (chi yéula d6i twgng cong nhén,
sinh vién, ngudi thu nhap thép tai do thi).
) Tuy tinh hinh cu thé, xem Xét nang tiéu chuin nha tro dé timg budc néng cao
chit lugng cudc song clia cdc doi tugng x4 hdi tai cac khu nha tro.
4.3. Muc tiéu phat trién nha &
4.3.1. Giai doan 2019-2020
a) Chi tiéu v& dién tich nh & binh quéntoan tinh dén nam 2020 dat 24,4
mzlngu@ri (trong d6: d6 thi 13 31,0 m*/ngudi; nong thén 23,2 m?/ngudi). Dién tich
nha & tdi thiéu 8 m? san/ngudi;
b) Dién tich nha & ting thém khoang 7,5 triéu m® san;
¢) Chét lugng nha ¢: Ty 1¢ nhi & kién cb dén nim 2020 dat 78%, giam ty 1¢
nha & thiéu kién c6 va nha & don so. :
4.3.2. Giai doan 2021-2025
2) Chi tiéu v dién tich nha & binh quén toan tinh ném 2025 dat 28,4 m?/ngudi
(trong d6: d6 thi 1a 34,8 m?ngudi; néng thén 27,1 m?/ngudi). Dién tich nha & t6i
thiéu 10 m? san/ngudi; |
b)Dién tich nha & ting thém khodng 19,0 triéu m? san; -
¢) Chét hrgng nha &: Ty 1¢ nha ¢ kién b dén nam 2025 dat 80%, giam ty 1€
aha & thidu kién cd va khong phét sinh thém nha ¢ don so. '
4.3.3. Giai doan 2026-2030
a) Chi tiéu v& dién tich nha & binh quén toan tinh dén nim 2030 dat 32,0
m?/ngubi (trong d6: @6 thi 13 37,5 m?/ngudi; nong thon 30,8 m?/ngudi). Dién tich
nha & tdi thiu 12 m? san/ngudi; :
b)Dién tich nha & ting thém khoang 19,7 triéu m? san;
¢) Chét lugng nha &: Ty 1¢ nha & kién cb dén nim 2030 dat 85% va khong
con nha ¢ don so.
4.4. Nhiém vu
4.4.1. Giai doan 2019-2020 | |
- Xay dung quy ché phbi hop cung cip thong tin hé thng thong tin vé nha Y
va thi truong bat djng san. ' . '
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- Lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach phan khu cdc phudng, x4 trén dia ban
thanh phé Vinh. = - .
- Xéy dumg ké hoach dAu tur xy dung ha ting khu d6 thj Iim co s& phat tridn
cac du an nha &. , o | :
- Xay dung céc thiét ché cong doan trong céc khu cong nghiép trén dia ban
tinh @& giai quyét nhu cdu ciia cong nhin.

- Xdy dyng, hoan chinh co ché chinh sich nhim thu hit ddu tu xdy dyng
phét trién nha & x3 héi, dic biét 12 nha & cong nhén va ngudi thu nhép thap khu
vie d6 thi. |

- Téng cudng cong bd, cong khai quy hoach, chuong trinh phit trién nha &
nhim thu hut, thic déy céc dy 4n dau tr xdy dyng nha &, dic biét 1a nha & x3i héi,
dy 4n nha & chung cu. , ' ~

- Hoan thanh chwong trinh hé trg h¢ nghéo xdy dung nha & theo Quyét dinh
50 33/2015/QD-TTg ciia Thu twéng Chinh phi.

- 4.4.2, Giai doan 2021-2025

- Hoan thanh viéc cii tao, xdy dyng lai nha & chung cu cii trén dia ban thanh
pho Vinh.

- Ra sodt, diéu chinh, 14p quy hoach phin khu céc d6 thi trén dia ban cic
huyén, thj x3 va kiém tra cong tic thyc hién quy hoach.

- Kéu goi, tao diéu kién cho cdc doanh nghiép dAu tir x4y dung nha & x3 hoi.

- Phit trién nha & chung cur tai cdc khu virc d6 thj trung tdm ciia cdc huyén,
thi x3 va ngoai thanh thanh pho Vinh. _

- Néng cao dién tich nha ¢ binh quén d4u ngudi, dién tich nha & téi thidu tai
khu vyrc n6ng thén va khu vuc mién nii. }

- Ning cao chit lrgng nha & ca vé k§ thuat, tién ich st dung va theo budng
ting cuong cong trinh tiét kiém nang lugng, ting cudng khu nha & cao cap, khu
d6 thj xanh, cong trinh xanh, théng minh.

4.4.3. Giai doan 2026-2030

- Cung vdi viéc phét trién céc dw 4n nha & méi, ¢6 ké hoach cai tao, chinh
trang khu dan cu c. . ‘

_ - Tang cudng 4p dung cong nghé tién tién, cac bién phép ki thuat ning cao
chat lugng nha é. :

- Tang cudng va ning cao higu qué tuyén truyén van dong cac t6 chirc, c4
nhén tich cyc tham gia thyc hién chuong trinh phét trién nha &, ting cudng phd
bién phdp luft vé nha ¢ va chi treong chinh sach ctia Dang va Nha nudc vé linh
vuc nha 6. |
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4.5. Cac giii phap, ké hoach thuc hién

4.5.1. Danh quy dit cho phat trién nha &

Danh qu¥ df}t cho viéc phét trién nha & dam bao ph hop voi quy hoach, ké
hoach sir dung dét, quy hoach chung xdy dyng va quy hoach phén khu da dugc
phé duyét, trong dc"> dic biét quan tim t6i qui dat, quy nha & dé bd i tai dinh cu
phuc vu cho nhu ciu xay dung co s& ha tang va chinh trang do thi.

' Thyc hi¢n ra soét, sip xép, bb tri lai quy nha, d4t khéng phi hgp quy hoach
dé chuyén d6i myc dich sir dyng phtt hop.

R3 soét, bd sung quy hoach d thi, quy hoach khu c6ng nghiép, quy hoach
va ké hoach sir dung dat, bao dam danh di qu¥ dat cho phat trién nha & x3 hoi.

Trong qué trinh thyc hién thii tuc c4p Gidy chimg nhén dAu tu cho dy 4n x4y
d\,’mg’vé kinh doanh ha ting khu cong nghiép, nha déu tr x4y dyng va kinh doanh
két cau ha tang khu cong nghiép phai bao céo co quan c6 thim quyén phuong én
giai quyét nha & cho ngudi lao dong. '

Khi lép‘quy hoas:h, }cé hoaclg st dung d4t trong céc giai doan tiép theo cin
cdn cit nhu cau quy &4t dé phét trién nha & dugc d€ xuat trong Chuong trinh va ké
hoach phét trién nha &.

Xic dinh 16 vi tri quy dit dé thanh ton cho cdc dy 4n nha & x3 hoi diu tur
theo hinh thirc BT 13m cin cir d€ kéu goi dau tu.

Trién khai phat trién nha & tai cdc vi tri dy kién tai phu luc s6 3 cua chuwong
trinh va céc vi tri khdc dugc cap thdm quyén chap thuin chu truong diu t. Qui
trinh thyc hién, tuy thqc}c vao didu kién thyc té, UBND tinh c6 thé xem xét, bd
sung cic vj tri phat trien nhi & méi trong ké hoach phét trién nha & 05 ndm va
hing nim cua tinh. '

4.5.2. Quinly Kkién triic, quy hoach

Quan tim dén cdng tic quén ly, xdy dung va trién khai cic dy 4n ddm béo

chit lrgng, hidu qua, bio vé va ton trong quy hoach, kién triic nha & da dugc thim
dinh, phé duyét. Han ché t5i da viéc diéu chinh quy hoach da dugc cip thdm quyén
phé duyét o

Ra soat quy hoach, didu chinh quy hoach cho pht hop, chi ¥ bd sung quy
dht xay dyng nha & xa hoi, nha & thuong mai cho phi hop v&i nhu cu phat trién
nha tai khu vire céc do thi tir loai 2 trd 1én.

Khi thyc hién xdy dyng cum nha & x& hoi wu tién d3u tu ha ting cong trinh
cong cong nhicu khéng gian thoéng mét, mdi trudng song trong lanh; thiét ké cdn
ho phit hop; ddm bao cong niing sir dung, ciing nhu viéc lap dit thiét bi bén trong

cin hg; dam bao tufn thi cic Quy chuén k§ thuét quéc gia vé Quy hoach xiy
dung (QCVN 01:2008/BXD). , '
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Trong céc dy 4n nha & chung cur cao ting,cin phai tinh toan, b6 tri di dién
tich chd dé xe, khéng gian sinh hoat céng céng nhim ddm bio mé; truong, my
quan d6 thi, ha ting do thi. o

Téng cudng thuc hién céng tic kidm tra viéc xdy dung nha &, xit ly vi
pham trong x4y dung nha & dam bao tuan thi nguyén tic tong thé kién tric d6
thi hai hoa, phu hop v&i méi truong canh quan va ban sic ctia timg khu vyc, dia
phuong.

Khuyén khich thiét ké va ap dung md hinh nha & st dung nang lugng sach,
ning lugng tai tao;

Ban hanh céc thiét ké mau nha & phit hop véi tip quén sinh hoat, diéu kién
san xult va truyén thong vin héa cia dia phuong, c6 kha nidng Ung phé véi thién
tai, bién d6i khi hau.

D6i v6i nha & néng thén, két hop giita viéc hoin thién co s& ha ting theo
quy hoach néng thén méi véi xay méi va cai tao nha 6; tip trung wu tién viéc cai
thién va ning cao chit Iugng nhé‘ ¢. Uu tién viéc thuc’ hién quy hoach cac ’diém
din cu néng thén dé dim bao dong b giita phat trién nha & va phét trién ha
téng. S | .

4.5.3. Phit trién thj trwdng nha & va quin ly sit dung nha &

Phit trién thj trudng nha & phai dong b véi phit trién co s¢ ha ting; phai
gan véitrach nhiém, nghia vucta chy diu tu trong x3y dung, quén ly thi trudng
nha &. ' |

B6 tri da ngudn lyc, kinh phi & hoan thanh viéc x4y dung va vé4n hanh co
SO dif liéu théng tm ve nha & va thj truong bt déng san tai dja phuong, bdo dam
két ndi véi hé thong co s& dir liéu ctia B Xay dyng theo quy dinh tai Nghi dinh

56 117/2015/NB-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh phil.

. Khuyén khich sy hop téc gitta chi ddu tir va ngén hing dé dam bao ngudn
von trién khai dau tu x4y dung cic dy 4n cling nhur hd trg cho vay von véi ngudi
mua nha tai du 4n. |

Khuyén khich c4c nha diu tr nuée ngodi dau tu vao linh vyre bit dong san
cao cép nhu cac khu nghi dudng cao cép, cin hé cao cdp va ha tang cic khu
cong nghiép cin von diu tu 16n. ,

Phén loai, nghién ciru, d& xuit phuong 4n quan ly, vin hanh phu hgp véi
timg loai hinh nha & dam bao tuin tha céc quy dinh ctia phap lujt.

4.5.4. Pdy manh rng dung khoa hoc céng nghé -

Nghién ctru dp dyng céc loai cdng nghé xdy dung hién dai va sir dung céic
loai vit liéu x4y dung thich hop, nhim néng cao chat lugng, giam gia thanh nha
~ O va rit ngin thoi gian x4y dyng. C6 chinh séch wu dai, h3 trg cho cic doanh

nghiép san xuét’, kinh doanh, nhap khiu vét ligu, thiét bi xay dung nha & hién
dai, sir dung tiet kiém néng luong va than thién véi méi trudng nhu vit liéu
khdng nung, vt liéu t4i ché...
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Khuyén khich thiét ké va 4p dung mo hinh nha & sir dung ning hrong sach,
ning lugng tii tao nhu. Xem xét ban hanh thiet ké mAiu nha & pht hop véi khu
vuc thudng xuyén chiu anh bdi thién tai, 1 lut... '

Piy manh viéc ing dung cong nghé théng tin trong linh vuc quin ly, quy
hoach, phét trién nha &. Trudc mét cin du tu he théng trang thiét bi nhat dinh
& thu thép, quan 1y dit liéu thong tin quy hoach, cong khai quy hoach trén hé
théng thong tin cla tinh. Xay dyng va tin hoc hoa hé thong théng tin vé nha o,
hé théng co s& dit lidu quan ly dw an phét trién nha & va thi trudng bt dong sin

4.5.5. Huy d9ng, sir dyung c6 higu qua cac ngudn von

Tén dung t6i da cic ngudn von hé trg tir Trung vong, vén vay tir cdc t chirc
tin dung, ngudn von ngan sach tinh, ngudn vén huy dong hgp phép tir cac td chirc,
doanh nghiép va ngudi din dé dau tu x3y dung nha &.

Cong khai minh bach thong tin vé danh muc, quy mé dy an, Iua chon chi
dAu tr d8 thu hit ngudn vén dAu tu trong va ngodi nudc..

Péiy manh thu hit ngudn vén x3 hoi héa phat trién céc khu d6 thi, khu nha
&, céc cong trinh cong cong phuc vu céc khu nha 6.

Tao diéu kién vé giai phong mit béng, cong trinh ha ting, thi tuc hanh chinh
2 huy ddng nhanh ngu6n von tir nhén dan, doanh nghiép.

Huy ddng v6n tir céc doanh nghiép tw bd vén kinh doanh bit dong san. Ddng
thoi c6 sy thong nhat vé mirc deén bl giai toa, ty 1€ nha dwgc ban, mic gia, trach
nhiém x4 hdi... '

Huy dng vén, hop tic dau tir v6i ngudi dén d& phat trién nha & d3c biét 13
céc ho dan trong dién gidi toa bang hinh thirc gbp dét, gép nha, von dé nhan lgi
tirc bing san phim (c6 thé dp dung cho cic dy 4n chinh trang d0 thi, cai tao nha
chung cu cii).

Huy ddng, sir dung c6 higu qua ngudn vbn tir cée td chirc tin dung — tai chinh
cho viéc dau t xay dung céc du én nha &, hd tro cic d6i trong dugc hudng chinh
sich wu dii v& nha & x4 hoi véi 1ai suat vu dai, ho trg c4c doanh nghiép vay von
dé& d4u tu phat trién ha ting va x4y dyng nha &. '

Nguén' vén ngin sich dugce huy dong qua viéc phat hanh trai phiéu d6 thi,
céc ngudn thu qua thue, 1¢ phi, céc quf, ngudn von tai nguyén va tai san cdng
chua dugc sit dung hop ly.

Khuyén khich mé rong quy mo, s6 lwong cta cac hoi tir thién va quy tinh
thuong tai cic huyén, thi x4, thanh phd nhim bo sung kinh phi thyc hién ho trg
d6i voi ho gia dinh nghéo va hd gia dinh ngudi c6 cong trong viéc cai tao, xay
mdéi nha 6. ’ '
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4.5.6. Hoan thi¢n h¢ thong co ché chinh sich

Nghlen cru, ban hinhquy ché quan ly quy hoach, kién tric xdy dung do
thiddi véi céc khu vuc d6 thi co yéu cdu cao vé kién triic canh quan.

Hoan thién xay dung quy ché ph01 hopxay dung, duy tri hé théng thong tin,
cung cép thong tin, dit liéu v& nha & va thi trudng bit dong san.

Lap, phé duyét danh muc quy dit gh_r kién :cnen khai dy an x3y dyng nha &
dé c6 co s cong khai kéu goi cac nha dau tw tri€n khai thyc hi¢n dy én

Kiém tra, giam sét chit ch& viéc bao 1anh Ngin hing cic du 4n nha & theo
quy dinh ciia phép luat.

4.5.7. Piy manh cai cich thi tuc hanh chinh

Pon gian hoa thi tyc, giam thdi gian xét duyét, chip thuin céc du 4n; d4nh

gia tac dong mdi trudng; thdm duyét phong chay chita chay; tham dinh thiét ké

co S0, thlet ké ban v& thi c6ng; giao dét, cip gidy chung nhin quyen sur dung dat;

cap gidy phép xay dyng. Cong khai quy hoach chi tiét hozc thiét ké miu (néu co)

dé ngum dan biét va tudn thi. Hb so yéu ciu duge chuin héa de dam béo sy thong
nhét v& hinh thirc, cich thirc, ddm béo viéc thyc hién theo miu chuén. -

Thyc hién i méi quy trinh, thu tyc hanh chinh theo hudng minh bach hoa

quy trinh thu tuc, rut ngén thoi gian g1a1 quyét, giam khéi lugng | hd so khong cin
thiét. H6 so yéu cdu dugc chuin héa de dam bao sy théng nhét vé hinh thirc, cich

thirc, dam béo viéc thyrc hién theo miu chuin.

Ap dung cong nghé thdng tin vao viéc quan ly hanh chinh bing viéc thuc
hién cdp phép dién tir trong linh virc d4u tu, dit dai, x4y dung.

| DAy manh cong tic thong tin, tuyén truyén van dong céc ting 16p dén cu,
khuyén khich tdi dinh cu bing dt sang tdi dinh cu bing cin ho chung cu; ting
cudng tham gia hd trg, gitip 45 nhau trong céi tao, xay dung nha &. Gidi thiéu céc
méu thiét ké, cong nghé thi cdng, vét liéu x4y dyng nha & phit hop dé hudéng din,
dinh huéng phét trién nha & dic biét 13 dbi véi nha & tai céc khu vuc néng thén.
Céc bdo, dii va cdc co quan truyén théng cua tinh c6 trdch nhiém thudng
Xuyén tuyén truyén céc co ché, chinh séch phét trién nha & méi dugc ban hinh,
tich cwc vén ddng céc ting 16p dan cur tham gia gép phin phét trién nha & va d6
thi vin minh hién dai.
4.5.8. Piy manh phét trién nha & xi hi
v a) Piu trr xiy dyng nha & x4 hi cho ngudi thu nhip thip tai khu vuc
dothi
Tlep tuc thyc hién h trg cic du 4n dAu tu xdy dung nha & xa hdi theo Nghi
quyét 51/2016/NQ-HDND ngdy 16/12/2016 ctia Hoi ddng nhan dén tmh
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Piu tr xiy dyng nhi & x3 hdi bing vén ngan sach(dé xay dung thi diém),
trai phiéu, vén vay uu ddi cua cac nha tai trg, vén tin dung diu tu phat trién hoic
d3u tu xdy dung theo hinh thirc hop ddng x4y dyng - chuyén giao trén dién tich
dt dugc xdc dinh dé x4y dung nha & x3 hdi theo quy dinh dé cho thué, cho thué
mua. _ | '

Yéu ciu chi dau tu cic dy 4n nha & thuong mai, khu d6 thi thuc hién viéc
b6 tri quy dAt 20% dé thyc hign dAu tw xdy dyng nha & x& hoi phi hop v6i quy
dinh cia phép luat.Sir dung ngudn tidn thu duge tir qui dit 20% trong cac dy 4n
khu d6 thi méi, du 4n nhd & thuong mai c6 quy mé dudi 10 ha theo quy dinh va
do c4c chii diu tu ndp va hd trg tir ngén séch dia phuong dé& @u tu phat trién nha
& x4 hoi.

Déi véi chi ddu tr thyc hién diu tu x4y dyng nha & x4 hoi duéi dang nha
lin k& thép ting trén quy dit 20% cua dy 4n nha & thuong mai thi tinh s8 thue
hién hd trg mét phn kinh phi d3u tu ha ting, giai phéng mit bing hoic cho phép
sit dung mét phin dién tich dé diu tu nha & bén v4i gid thuong mai.

b) Déu tw x4y dyng nha & xd hdi cho cong nhéin

B4 tri ngudn lyc hop 1y 3 dAu tir cic co s ha ting thiét yéu trong va ngoai
cac dy 4n nha & x3 hoi, ddc biét 13 tai cdc khu vyc c6 dong cong nhin vi ngudi
lao dong.

Céc doanh nghiép sir dung lao déng tw d3u tr xay dung nha & xi hoi cho
cong nhén, ngudi lao dong clia doanh nghiép cin thyre hién diéu tra, khdo sit va
dénh gia v& nhu cu cia cong nhan, ngudi lao dong tir d6 dua ra phuong 4n xay
dyng, phuong an dAu tu ha ting xa héi phuc vu doi sbng va cic quy ché quan 1y

A

phtt hgp nham thu hit cong nhan, ngudi lao d4ng vao & tai khu ky tic xa.

Xay dung cic thiét ché cong doan trong cdc khu cong nghiép trén dia ban
tinh d& giai quyét nhu cau cia cong nhéan vé nha &, nha tré, si€u thi,...

Thi diém thyc hién tuyén xe buyt két néi gilta céc khu cong nghiép va cac
du 4n nha & x4 hoi, céc khu nha tro danh cho cong nhin va ngudi lao dong voi tan
sudt chuyén phit hop véi khung gi®r 1am viéc cia cong nhén, ngudi lao dong.

Khuyén khich cc h¢ din gan khu cng nghiép dAu tu x8y dung nha tro dé
cho thué nhim dép tmg mdt phan nhu ciu vé nha & cla cong nhén, ngudi lao
dong, ddng thoi giam bot ap lc cho doanh nghiép va dia phuong trong viéc phat
trién nha & x3 hdi cho cong nhin.

¢) Diu tw xdy dyng nha & x& hdi cho sinh vién |

Thuc hién x3 hdi hda, khuyén khich cac co s& dao tao true tiép déu tr va kéu
goi cac thanh phan kinh té tham gia thyc hién cc du an nha & x4 hdi dé cho sinh
vién thué. ‘ :
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Khuyén khich céc hd dan & gin cic co s dio tao diu tur x4y dung nha tro
dat chudn dé cho sinh vién thué trg nhdm d4p tng mdt phin nhu ciu cia ddi trong
nay. ' '

HJ trg théng qua viéc dau tu ha tﬁng két ndi véi céc co s& ddo tao, cac khu
nha & x4 hgi cho sinh vién va cdc khu nha tro.

d) Poi véi adi twong la gia dinh chinh sdch ¢6 cong véi cich mang

Déy nhanh tién 45 vi sém hoan thanh h5 trg vé nha & cho ngudi ¢6 cong véi
cach mang dbi véi nhitng h$ thudc dién dugc hd trg tir ngan sich Trung wong theo
quyét dinh s6 22/2013/QP-TTg ngiy 26/4/2013 ciia Th twéng Chinh phu v& h3
trg nha & cho ngudi c6 cong véi cach mang. ' ,

Nha nudc giao dit & cé mién giam tién str dung dit theo quy dinh cia phép
luat v& dit dai hoic ting nha & cho d6i twong ngudi c6 cong.Bén canh d6, giai
quyét nha & cho ngudi c6 cdng vdi cach mang theo hudng thue hién chinh sich
h6 trg ngudi ¢6 cong véi cch mang khi mua, thué nha & dang thué thudc sé hitu
nha nudc, khi giao d4t 1dm nha G, thyre hién viéc wu tién va hé trg dbi véi nguoi
6 cOng v6i cidch mang khi thué hoic thué mua nha & x3 héi do Nha nuéc ddu tur
X8y dyng hodc nha & x3 hi, nha ¢ thu nhap thip do céc thanh phin kinh t& tham
gia ddu tr xay dyng. |

Ddng thai, tiép tuc vén dong x4y dyng Quf Pén on d4p nghia dé giai quyét
khé khiin vé nha & cho nguoi c6 cong; tao moi diéu kién dé cac h¢ phat trién kinh
té ting thu nhip dé ning cdp nha & cho minh,

e) Poi véi ddi twrgng 12 ho nghéoe, cin nghéo

H$ nghéo, cin nghéo tai khu vire ndng thén:Viéc thyc hién duge tusn theo
dé 4n h§ trg nha cho ngudi nghéo (theo Quyét dinh sé 33/QDP-TTg ngiy
10/08/2015 cua Thi tuéng chinh phi va Quyét dinh sé 59/2015/QD-TTg ngiy
19/11/2015 cia Thi twéng chinh phi).Chinh sich hd trg ho nghéo khu virc nong
thén dugc 4p dung theo cdc chinh sich d ban hanh trén nguyén tic Nha nuéc hd
trg, cng déng gitip d6, ngudi dan ty 1am. '

Két hop linh hoat giita tréch nhiém ctia Nha nuéc, cdc t& chic chinh trj — x4
hoi, cic doanh nghiép, c4 nhan tham gia h§ trg nha & cho cac hé ngheo théng qua
cdc hinh thirc: H trg kinh phi, vit lidu, nhan cong trong x4y dung nha & hojc
ting nha & dai dodn két... C6 chinh séch cho c4c hd nghéo vay véi 11 suit wu dai
nhu d5i véi nha & xa hoi € cii tao, sitra chita nha & hojic c6 thé thé chip bang

- chinh cén nha cia minh dé vay vén.
- Ho ngheo tai d6 thi giip khé khin v& nha &:Déi véi chc trudng hop da cé nha
0, nhung 1a nha tam, hu hong, dét nét thi Nha nudc, céc té chirc kinh t& — x3 hoi,
cdng déng hd trg mét phén kinh phi, két hop cho vay wu dii dé céc h¢ tir cai tao,
stra chita nha &; d6i véi cac h¢ nghéo dic biét khé khin thi thyc hién theo nguyén
tic Nha nudc, cong ddng, céc ta chirc kinh t& — x3 héi xdy dung nha tinh nghia,
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finh thuong d& gitip ho c6 chd & phit hop; Khuyén khich céc t6 chirc, doanh nghiép
xay dung nha & thu nhép thép, chuyén ddi nha & thuong mai sang nha & xa hoi gia
thép c6 dién tich trung binh va nho (d%c biét d6i v6i nha & chung cu cao ting tai
céc’: khu d6 thj 16m) voi nhiing wa d4i dic biét tao didu kién cho céc h¢ thu nhap
thap c6 co hdi mua, thué mua. :

4.5.9. Ké hoach cai tao, xiy dyng lai nha chung cu cil

a)Giai phap vé quy hoach kién tric

- Cong b rong rdi, cong khai quy hoach dugc duyét trén céc phuong tién
tl}ﬁng tin dai chiing va khu vyrc trong quy hoach dé Chinh quyén dia phuong, cic
td chirc x3 hoi, nhin dan dugc biét va cting thyuc hién.

Trong quy hoach tdng thé khu chung cu cii phai dam bao cé vi tri cac cong
trinh vin hoa, cong trinh cdng cong, nha tré, trudng hoc,... d2 hinh thanh khu dén
cur hoan chinh theo tiéu chi hién dai va vin minh.

o Viéc nghién cliru thiét ké cong trinh chung cu méi phai dam bao céc tidu
chuén, quy pham theo quy dinh, c6 kién tric phtt hop véi canh quan chung trong
khu vuc, viée bd tri dién tich trong céc cin ho phai da dang dé dap tng moi nhu
ciu cia ngudi sir dung. ‘

T4 chirc 1ap, phé duyét, cong bd quy hoach xdy dung phén khu 1/2000 quy
hoach chi tiét 1/500 khu vyc, dy an 6 nha chung cu cii 1am co & dé trién khai
thwe hién cai tao, xay dyng lai chung cu trén dia ban. :

b) Giai phép vé mit k§ thudt |

Tir két qua khdao sét, kiém dinh tién hanh 18p ké hoach cai tao, xdy dung lai
céc chung cu cil sao cho phit hgp vdi ngudn tai chinh, dam bao an toan cho nguoi

sir dung, cho quy nha va dat dugc muc tiu phét trién d6 thi hién dai.

Giai phong céc khu nha 14n chiém xung quanh céc 16 nha.
Nghién ciru thiét ké ha tAng k¥ thut ddng b cho quy hoach md&i cia khu
~vire cdi tao, x4y dyng lai trong khu vyc.

Nghién ciru thiét ké dinh hinh céc toa nha theo kidu mau, céc cin hé theo
dién tich quy dinh, chi€u cao tng nha, chidu cao nha,...

¢) Giai phép thu hit cic nha dAu tw hd trg chi dlu tw

Uy ban nhén dén thanh phé Vinh cling céc co quan lién quan:sau khi quy
hoach chi tiét dugc duyét, cong khai danh sach cdc chung cu cil cén pha do, xay
dung lai trén dia ban dé thu hit cac nha dau tu trong vangoai nude tham gia; hoan
thanh cac hd so thu tuc, tiép nhin nha chung cu I?2 tai phuﬁmg Quang Trung tur
Téng Cong ty Pudng sat Viét Nam dé c6 co s0 t0 chirc trién khai cac budce ti€p
theo lya chon nha diu tur cai tao, xay dyng lainha chung cu nay.
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Khuyén khich cic nha dau tr nudc ngoai c6 nang lyc tai chinh va kinh

nghiém tham gia dau tu dy 4n cai tao chung cur cii bi xuong cép, hét nién han sit
dung.
_ Chu d4u tu dy 4n dAu tr cai tao, xdy dung lai nha chung cv dwgc huy dong
ngudn vén tir tién mua, tidn thué mua, tién thué nhi & hinh thanh trong tirong lai
dbi véi phin dién tich nha & con lai (sau khi bo tri tai dinh cu) va dién tich cong
trinh kinh doanh (néu c6) trong pham vi du 4n.

'Chu dAu tr du 4n d4u tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc huy dong
von vay tir quy phét trién nha va ngudn vén khéc cta dia phuong (néu c6) dé trién
khai thyuc hién dir 4n. : :

d) Giii phdp wu d3i vé dit dai

Chui d4u tr dyr 4n ddu tir cai tao, xdy dung lai nha chung cu duogc tinh giao
dat, cho phép chuyén muc dich sir dyng dat trong pham vi du 4n ddu tir cai tao,
x3y dyng lai nha chung cu cii;

Viéc chuyén muyc dich sir dung mét phﬁn dién tich dat trong pham vi du 4n
aé phuc vu nhu cdu kinh doanh, dich vu trén co s& dam bao phtt hop véi quy hoach
. va quyét dinh chi truong dau tir do co quan c6 thim quyén phé duyét;

Viéc mién tién sir dung dat, tién thué dt va tidn chuyén muc dich st dung
dat doi vdi cic du 4n diu tr cai tao, xdy dung lai nha chung cu thyre hién theo quy

dinh cia phép lujt.

€) Gidi phap vé bdi thudng, di chuyén, tam cwr cic hj dén

Trén co s chinh sdch béi thudng, hé trg di chuyén, tam cu, tai dinh cur dugc
UBND tinh ban hanh, Chu d¢au tu xdy dymg phwong 4n di chuyén, bd tri tam cu
trinh UBND cap huyén phé duyét va 8 chirc cho céc h$ gia dinh, ¢4 nhan tam cur.

Viéc bd tri tam cu dugc hd trg béng tién hodc bé tri quy nha & tam cu.
Khuyén khich ngudi dén nhén tién hd trg dé tim chd & di chuyén tam.

Céc h¢ gia dinh, c4 nhin dugc chi diu tr h trg trong thoi gian tam cu theo
phuong én dwgc duyét. Trurong hop dang c6 hoat d6ng san xuit kinh doanh trén
dién tich dat va hgp phap thi chi dau tw hé trg mét phan kinh phi do tam ngimg
hoat dong san xuét kinh doanh theo quy dinh.

g) Bo tri nha & tai dinh cwr cho cic h{ gia dinh hién song tai cidc khu
chung cr nguy hiém cin diu tir cai tao, xdy dung lai

Céc hinh thirc b6 trf nha & dé phuc vu tai dinh c gdm: mua nha & thurong
mai dugc xay dung theo du 4n dé cho thué, cho thué mua, ban cho ngudi tai dinh
cu; St dung nha & x4 hoi duge x8y dung theo dy 4n dé cho thué, cho thué mua,
bén cho ngudi tii dinh cu. :
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Hb gia dinh, c4 nhan dugce thanh toan tidn dé ty lwa chon viéc mua, thué,
thué mua nha & thwong mai trén dja ban 13m nha & tai dinh cu hodc duge nha nude
giao dat dé ty xdy dung nha & theo quy hoach dugc phé duyét.

Truomg hop chu s& hitu khong c¢6 nhu ciu tai dinh cu tai chd thi tuy theo
didu kién cu thé cia dia phuong ma bo tri nha &, d4t & tai dinh cu theo quy dinh.

h) K& hoach thwre hién:
_ Danh myc nha chung cu cin thyc hién cai tgo, xdy dyng lai:
Trén dia ban tinh dang ¢4 19 nha chung cu cii tai phuong Quang Trung, thanh

phd Vinh cén cai tao, X8y dyng lai, cu thé gdm céc chung cu: Al, A2, A3, AS,
B1, B2, B3, B4, B5, B6, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9, D2. Céc chung cu nay
dugc phan ra 1am 04 khu gdm: Khu A, Khu B, Khu C va Khu D.

- Pham vi, ranh gi6i khu vyc céi tao, xay dung lai nha chung cu:

+Khu A, Khu chung cu Quang Trung, thanh phd Vinh:

Pham vi nghién ctru: Téng dién tich khu dét quy hoach 34.482m’.

Ranh gidi khu dz"i't: Phia Dong gidp dudng Hdng Bang; phia Tay giap duong
Quang Trung; phia Béc gidp khu B khu chung cu Quang Trung; phia Nam giap
dudng Dinh Céng Tréng (theo Quy hoach chi tiét xdy dung diéu chinh ty 1€ 1/500
43 dugc UBND tinh Nghé An phé duyét tai Quyet dinh s 495/QD.UBND-XD
ngay 04/02/2013).

+ Khu B, Khu chung cu Quang Trung, thanh phé Vinh:

Pham vi nghién ciru: Tong dién tich khu d4t quy hoach 37.485,02m?.

Ranh gi¢i khu dét: Phia Bic gidp khu C khu chung cu Quang Trung; phia
Nam giép khu A khu chung cu Quang Trung; phia Pong gi’ép duong Hong Bang;
phia Ty gidp duong Quang Trung (theo Quy hoach chi tict x&y dyng di€u chinh
ty 18 1/500 da dugc UBND tinh Nghé An phé duyét tai Quyét dinh s6 660/QP-
UBND ngay 06/3/2019). .

+ Khu C, Khu chung cu Quang Trung, thanh phé Vinh:

Pham vi nghién ciru: Téng dién tich khu &4t quy hoach 72.240m”.

Ranh gidi khu &4t: Phia Béc gidp duong Lé Hdng Phong; phia Nam gidp khu
B, khu chung cu Quang Trung; phia Dong gi,ép duong Hong Bang; phia T4y giap
duong Quang Trung (theo Quy hoach chi tiét xay dung didu chinh ty 1& 1/500 da
dugc UBND tinh Nghé An phé duyét tai Quyét dinh s6 2537/QD.UBND-XD ngay
03/6/2016).

+ Chung cu D2 tai phia Tay dudng Quang Trung, phudng Quang Trung,
thanh phd Vinh:

Pham vi nghién cru: Khoang 2.691,4m>
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Ranh giéi khu dét: Phia Dong gidp dudng Quang Trung; phia Tay giap
- dudng Lé Khéi; phia Nam gidp dudng quy hoach réng 9m va dwdng dan cu; phia
Béc gidp dwdng Phan Chu Trinh.”

- Céc chi tiéu chit yéu vé quy hoach - kién triic:

+ Khu A, Khu chung cu Quang Trung, thianh ph$ Vinh:

Xdy dung méi 07 toa nha chung cu; 78 nha & lién ké; khu ciy xanh thé duc
thé thao. | |

Chiéu cao céng trinh: Nha chung cir cao tir 15-19 tAng; nha & lidn k& cao 04
ting,

Mait 46 xay dung toan khu: 37,31%.

+ Khu B, Khu chung cu Quang Trung, thanh ph$ Vinh:

Xéy dyng méi 01 nha chung cu; 01 cong trinh thwong mai dich v, khich
san; 61 nha & thap tang; 01 trudng mim non (giit nguyén theo phuopg- an sap xép
tai san c6ng dugc UBND tinh phé duyét); khu ciy xanh, thé duc thé thao. |

Chiéu cao cong trinh: Chung cur cao 21’t§ng va 02 ta“u;g him; cong trinh
thuong mai dich vy, khich san cao 33 ting n6i va 02 tang ham; céc nha & thip
tang cao 05 tang; trudmg mam non cao 05 tang. :

Mit 46 x4y dung: Khu thuong mai dich vu khach san: 70%; khu nha & chung
cur: 49%; khu nha & thap tang: t6i da 85%; khu gido duc: 40%.

+ Khu C, Khu chung cu Quang Trung, thanh phé Vinh:

Xay dung méi 08 nha chung cu; 64 nha & lién ké thép ting két hop dich vu
thuong mai; Trung tAm thuong mai; Cho; Khu cdy xanh, thé duc thé thao va bii
dd xe. | |

Chiéu cao cong trinh: Nha chung cur cao 22 ting ndi va 01 ting him; nha &
lién ké thdp ting két hop dich vu thwong mai cao 3,5 ting; Trung tam thwong mai
cao 3,5 tang; Cho cao 03 t?mg.

Mat 46 xdy dung toan khu: 34,73%.

+ Khu D: Chi tiéu vé quy hoach — kién tric tuan thi theo quy hoach chi tiét
xdy dung sau khi dugc UBND tinh phé duyét.

Xdy dyng méi 01 nha chung cur va céc nha & lién k2 thép ting.

‘ Chiéu cao cong trinh: Chung cu cao t6i da 25 ting; nha & lidn k& cao téi da
05 tang. -

Mit d% x4y dung toan khu: Téi da 75%.

- Ngudn vén: Vén tir c6 clia nha dau tw va vén huy déng hop phép.

- Dy kién thoi gian, tién 46 thyc hi¢n: Hoan thanh trong nim 2023.
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4.5.10. Phét trién nha & cho ddng bie cic din tc thifu sb

Tién hanh ra soat hién trang st dung &4t cua ddng bao cic din tdc thiéu sb
tai khu virc mién nii, ving séu, ving xa trén dia ban tinh. Xem xét xay dung co
ché hd trg ngudi dong bao cdc dén tde trong viéc chuyén d6i myc dich st dung
dat dé xay dung nha 6. ’ :

Quy hoach quy dit canh tic, sin xuét @& thuc hién giao dit dbi véi dong bao
céc dan tdc dam bao phu hop vdi quy dinh ciia Luét Pat dai. Quy hoach quy dht
phuc vu tai dinh cu gan vai quy d4t canh tac, san xuat dugc quy hoach a8 bd tri
cho dbng bio céc din toc nham 5n dinh doi séng va san xuat.

Xem xét quy hoach mét s6 diém déan cu ngudi ddng bio dan tdc theo hudng
bio t3n kién tric nha & truyén thdng gén két véi cic diem du lich vén hoa.

Déi véi cac hé nghéo, cin nghéo ngudi dbng bao céc dan tdc, nghién ciu
kién nghi trung wong c6 nhiing chinh séch hd trg dic thu dé thyc hién xda ngheo,
phét trién nhi & nhim 6n dinh doi séng. -

Nghién ciru, ban hanh cAc thiét ké nha mAu sir dung céc loai vét lidu hién dai
nhung van dam béao phu hgp véi phong tuc, tdp quan dé vén dong dong bao cac
dan toc 4p dung trong xay dyng nham ning cao chat hrong nha 6.

Kéu goi cic doanh nghiép, té chirc va c4 nhin tham gia déng gép hd trg
ngudi dong bao céc dén toc trong viéc chinh trang, ci tao va xdy moi nha & de
bb sung kinh phi ho trg cho cic chuong trinh muyc tiéu cua trung wong va ctia tinh.
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* PHAN 5: TO CHU'C THU'C HIEN

5.1. Trach nhi¢m ciia cic S&, Ban, Nganh

3.1.1. Sé Xay dung o .

- Chui tri, phéi hgp v6i UBND céc huyén, thanh, thi va céc S, ban, nganh
c6 lién quan trién khai thyc hién Chwong trinh phét trién nha &; Téng hop bio cdo
ket qua thyc hién dén UBND tinh theo djnh ky hang nim.

- Chu tri vigc 14p quy hoach x4y dyng hé théng ha ting k¥ thuit d6 thi va
quy hoach diém dan cur ndng thén phit hop v6i quy hoach xiy dung da duoc cap
c6 thim quyén phé duyét 1am co s& @€ céc co quan quén ly nha nude va chinh
quyén dja phrong quan Iy kién triic nha &; - | -

- Chu tri phéi hop céc S&, ban, nganh lién quan, Uy ban nhan din céc huyén,
thanh, thi xay dung quy ché phéi hop hé théng théng tin, cung cép thong tin, dit
li¢u ve nha & va thi trudmg bat dong san dé ngudi dan va céc doanh nghiép kinh
doanh bat ddng sin trén dja ban tinh nim bt théng tin, thyc hién ding quy dinh
cta phdp ludt vé kinh doanh nha & va bit dong sin.

- Chu tri tham muu UBND tinh kién todn Ban chi dao chinh sich nha & va
thi treong bat dong san tinh Nghé An.

- Chu tri thyc hién viéc tiép nhdn hd so, kiém tra va thong bdo nha & hinh
thanh trong twong lai tai cic du 4n ddu tur x4y dung nha & du diéu kién dugc ban,
cho thué mua. 7 |

- Chis tri phéi hop v6i UBND céc huyén, thanh, thj kiém tra danh sich cic
déi teong du kién dugc gidi quyét mua, thué, thué mua nha & x3 hoi tai cdc dir 4n
dau tur x8y dyng nha & x3 hdi trén dja ban tinh do chii diu tur dy an ldp danh sich
trinh 1én nham loai tnr viéc ngudi dugec mua, thué, thué mua nha & x3 héi dugce
h6 trg nhiéu lan.

- Cong b4 cong khai trén Céng théng tin dién tir cia S& Xay dung cdc du an
diu tu x4y dung nha ¢ trén dja ban tinh dugc théng bdo du diéu kién dugc bén,
cho thué, cho thué mua dugc huy d¢ng von; danh s4ch cic dy 4n diu tu xay dung
nha 0 trén dia ban tinh khéng cho phép 4 chirc, c4 nhan ngudi nude ngoai duge
quyén s& hiru nha &.

- Tang cuong cong tic hudng din, thanh tra, kiém tra viéc thyc hién cic
quy dinh cia phép luit vé nha & vi kinh doanh bt dong san tai cac dy 4n dau
tr x4y dung nha & trén dja ban tinh.

5.1.2. S& Tai nguyén va Méi trrong

- Chut tri, phéi hop v6i S& X4y dung cin déi quy dét phét trién nha & giai
doan dén nim 2030 va gianh quy dat x4y duyng nha & x3 hoi, nha & tai dinh cu,
nhd & cho sinh vién, nha & cho cong nhin,... theo Chuong trinh phét trién nha &
dugc phé duyét; khi lap quy hoach sir dung dat can gianh qu¥ dét phét tridnnhi &
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theo chwong trinh phat trién nha & duoc phé duyét; 1ap danh myc quy d4t, kéu goi
thyre hién dAu tu xdy dung cdc du 4n nha & x4 hoi cho ngudi thu nhap thép.

- Ch tri, phéi hgp voi Sc:r Xay dung, Uy ban nhan dén cAp huyén va cic don
vi ¢6 lién quan ra sodt quy dat 20% dit & trong cic du 4n nha & thuong mai dé
thic day trién khai diu tu xdy dyng nha & x4 hoi; trudng hop cha dau tr khong
hoic chim trién khai thurc hién theo tién d6 da dugc phé duyét, cAn thu hdi va giao
cic nha diu tu c6 ning lyuc dé trién khai thyc hién.

- Chi tri, phéi hop v6i S& Ti chinh, Uy ban nhan dén cép huyén v cic don
vi ¢ lién quan ra sodt quy 4t do nha nudc truc tidp quan 1y, tham muu Uy ban
nhén dén tinh phét trién nha & x& hoi thudc s& hitu nha nude dé cho thué.

5.1.3. S& K& hoach va Piu tu

- Chu tri, phéi hop véi S& Xiy dung bd sung céc chi tiéu phét trién nha & vio
ké hoach phat trién kinh té - x& héi ctia dia phuong 1am co s& chi dzo, didu hanh
va kidm diém két qua thyc hién theo dinh k¥ bo cdo UBND tinh trinh HDND
tinh thong qua; Lap ké hoach vé von, cin doi von dép tmg nhu ciu phat trién nha
& x4 hdi, nha & cong vy, nha & cho gido vién hang nim va ting thoi ky; Xay dyng
ké hoach diu tu xay dung ha tang tai cac khu vyc d6 thi trén dia ban toan tinh lam
_co s& phat trién cac dy 4n nha &. :

- Chu tr, phéi hgp véi céc S§, ban, nganh va céc don vi c6 lién quan tham
muu UBND tinh vé co ché chinh sich hd trg, wu dai cho cac dy én déu tur cai tao,
x4y dyng lai nha chung cu. '

5.1.4. S& Tai chinh

- Chi tri, phéi hop véi S& Xay dyng thim dinh gi bén, cho thué, thué mua
nha & x4 hoi tai céc dw 4n diu tu xdy dyng nha & x3 hoi trén dia ban tinh.

- Chu tri, phéi hop véi So Xdy dung, S¢ Ké hoach va Piu tu, Ban quén ly
Khu kinh té Péng Nam va cdc co quan khéc c6 lién quan tham muu UBND tinh
cn d6i, b tri ngfn sach dé x4y dyng thi diém nha & x& hoi, nha & cho cong nhén
khu cOng nghiép.

- Tham muu UBND tinh b tri kinh phi ngén sich tinh hing nam cho S¢ Xay
dung d& t3 chirc thyc hién cong téc thu thap, tong hop, tinh to4n thong tin, dit liéu
vé nha & va thi trudng bit djng sin nhim x4y dyng, duy tri hé théng thong tin,
cung cép théng tin, dit li¢u vé nhi & va thi trudng bat dong san trén dia ban tinh.

5.1.5. S& Lao dgng, Thwong binh v Xa hji

Chi trl, phbi hop véi S& Xay dyng va céc co quan cd lién quan thdm dinh
céc d6i twgng ho nghéo, ho gia dinh chinh sach, ho ngudi c6 cdng véi cach mang
drge h3 trg nha & trén dja ban tinh de trién khai céc chuong trinh hd trg nha & cho
céc d6i tugng nay trén dia ban tinh.

5.1.6. S& Nong nghiép va phit trién ndng thén
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Cén cur vao chirc ning, nhiém vu dugce giao, chu tri, phéi hop vdi céc sd, ban,
- nganh lién quan 13p, tham dinh d€ 4n quy hoach b6 tri t4i dinh cu cho dan ving
thién tai va xay dung cdc chuong trinh, dy 4n néng thén méi; xay dyng khu dan
cu ndng thon. s

5.1.7. Ban Quan ly khu kinh té Pong Nam

- Chu tri, phéi hop véi UBND céc'huyén, thanh, thi va cdc co quan ¢6 lién
quan ri sot nhu ciu nha & ciia cdng nhan 1dm viée tai cdc khu cdng nghiép trén
dia ban tinh dé c6 co s& 18p va trién khai cic dy 4n nha & cho céng nhin khu céng
nghiép.

- Chul tri, t6 chirc thyc hién d4u thiu hya chon chii diu tr dy 4n nha & x4 hoi
cho cong nhén khu céng nghiép dugc diu tr khong phai be'mg' nguén von hogc
hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 cia Lujt Nha 6, giri ké’g qua vé S& Xay
dung va S& Ké hoach va Pau tu @é tham tra, thdm dinh béo cdo Uy ban nhén din
tinh Iya chon chu dju tu.

5.1.8. Uy ban Miit trin T8 quéc Viét Nam tinh Nghé An

Tuyén truyén, van dong nhan dan thuc hién va gidm st viéc thyc hién phép
lujt vé nha &; van dong céc td chirc. c4 nhan trong vA ngodi nude déng gop, hé
trg cdc Chuong trinh x4y dung nha & cho cdc d6i twong chinh sach x4 hdi, nguoi
c6 thu nhip thap, ngudi nghéo gip khé khin vé nha 6.

5.1.9. Ngin hang nha nwéc chi nhinh Nghé An

Chi dao céc t6 chirc tin dung, chi nhénh t§ chic tin dung trén dia bin ting
cudng hd trg va tao diéu kién cho ngudi din, doanh nghiép dwgc tiép can ngudn
von vay uu ddi theo cic chuong trinh, chinh sach cia Chinh phi, Ngan hang Nha
nuéc Viét Nam va céc chuong trinh hé trg ciia tinh ¢é d4u tw, xdy dung phit trién
nha & theo quy dinh. Cong khai danh sach cic dy 4n nha & chi du tr d3 thé chap
tai ngdn hing, céc dy 4n bén, cho thué, cho thué mua nha & hinh thanh trong turong
lai khong thuc pién viéc bao lanh nghia vy tai chinh cia chi diu tu ddi vdi khach
hang khi chu ddu tir khéng ban giao nha & theo diing tién o da cam két v6i khich
hang theo quy dinh cuia phép luat.

5.2. Tréch nhi¢m ciia UBND cép huyén

- T6 chic, chi dgo trién khai chuong trinh phét tridn nha & va thuc hién quan
ly nha nuéc vé nha & trén dia ban;

- Trén co s& Chuong trinh phét trién nha & cua tinh, phdi hop véi S& Xay
dl,’mg va cac S¢, ban nganh thyc hién l4p, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat, quy hoach phit trién d6 thi, néng thon dé dap Umg nhu céu phat trién nha &
trén dia ban dfc biét 1a nha & x4 hoi, nha & cho céc ddi tugng c6 nhu nhép thip,
ngudi nghéo va cdc doi tugng chinh séch x4 héi. Lam bén moi thiu t§ chire diu
thau lya chon chu diu tr cic dy 4n diu tu x8y dung nha ¢ trén dia ban.
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- Péi vcn cac dia phuong c6 nha chung cu cii cén cai tao, xay dung lai phai
thdng bio bang vin ban vé két qua kiém dinh chung cu cho chii s& hitu cic nha
c}}ung cur cil can cai tao, xdy dung lai dugc biet; Cong bb cong khai thong tin vé
ké hoach cai tao, xdy dyng lai nha chung cu tai try s& co quan va try s6 UBND
phudng (x7), dong thdi théng béo dén khu dén cu noi c6 nha chung cu cii cén cai
tao, xdy dyng lai; Tiép nhdn ¥ kién phén hoi (néu c6) va giai quyét theo quy dinh.

- Téng hop két qua thyc hién Chuong trinh phat trién nha trén dia ban va bao
c40 UBND tinh, S& Xay dung theo dinh ky vao ddu Quy I'V hang nam.

5.3. Trach nhiém ciia Chii diu tr cic dyr 4n diu tu xiy dyng nha &

- Td chirc xay dung va trién khai céc du 4n dam béo chét lugng, hiéu qua,
bao vé va ton trong quy hoach dﬁ‘duqc phé duyét. Han ché t6i da viéc diéu chinh
quy hoach da dugc cap thdm quyén phé duyét

- bambao nguén vén dé diu tu x4y dung du én ddng bd vé ha thng k¥ thuét

r

va ha ting x4 hdi, #am bio ding tién d9, ké hoach d3 dugc phé duyét.

- Piu tu xdy dung va kinh doanh bit dong sin, mua ban, cho thué, cho thué
mua nha & theo ding quy dinh cia phép ludt vé xy dung, dat dai, nha ¢, kinh
doanh bit dong san va cic quy dinh khic c6 lién quan.
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KET LUAN VA KIEN NGHI

Chuong trinh phét trién nha & tinh Nghé An dén néim 2025, dinh huéng dén
ndm 2030 d3 néu 1én sy cn thiét ¢é xiy dung chwong trinh, ddng thdi da phan
tich dénh gi4 thyc trang v& nha & trén dia ban tinh. Tir d6, dy bdo nhu ciu va xdbc
dinh cic chi tiéu phat trién nha &, dong thdi dua ra nhing dinh hudng va gidi phdp
phit trién nha & trén dia ban tinh trong théi gian téi. ‘ |

Chuong trinh 13 mét trong nhitng nhigm vu trong tim cua tinh, 13 co s& dé
cdc co quan c6 lién quan trién khai thuc hién cc nhiém vy trong cong tic phét
trién nha &, gitip gidi quyét t5t nhu ciu vé nha & cho chc ddi twong x3 hoi; ddm
béo an sinh x3 héi; gép phin chinh trang, pht trién d6 thi, noéng thén mdi; gép
phan kich cdu san xuit, phét trién thj trudng bit déng san. ‘

Trén co s& ngi dung chwong trinh, hé théng c4c chi tiéu cén dat dugce va céc
giéi phap dé trién khai thyc hién; céc don vj 6 lién quan tong hop céc y kién dé
xuit dé tinh kién nghj v6i trung wong thyc hién didu chinh, b sung céac chinh
. sch hd trg phtt hop véi diéu kién kinh té - x3a hoi va tinh chit d3c thu cia tinh
Nghé An. A
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PHU LUC 3: MOT SO VI TRi, KHU VUC DU KIEN PHAT TRIEN NHA &

_ : Quy | Dy kién tién 5 trién khai thuc hién
Vi tri khu vye phét trién nha & theo mo An bi ]
ﬁmg loai hinh nghién | O | Kubi cong oot
cuu (nim) 9
(ha) (nim) (nim)
€)) @ 3) @ (5)
THANH PHO VINH 685,39
X4 Nghi Phi 4 36,9
Khu nha & tai xa Nghi Phi (Con
Eurowindotvsltéi trqg?)HCT)( By 4.9 2019 2020
Khu chia 16 dit & x6m 5, xa Nghi Pht 10,45 2019
Nha & thuong mai va x3 hi tai x8 Nghi 033
Phit ’
Khu dan cu Gold Dat Viét tai x&8 Nghi 413
Phu ' ?
Chia 16 dit & tai dinh cu phuc vy GPMB
dudmg 72m tai x6m 13, 16 —xa Nghi Phy, 1,27
TP Vinh v
Khu dan cu Gloden City 13 tai x& Nghi 239
Phi ’
Khu nha & cho gia dinh c4n b quén d§i
ctia Quén khu IV tai x& Nghi Phi, thanh 1,83
phé Vinh
Khu t4i dinh cu dudng 72m, x& Nghi Phu | 8,89
Chia 16 4t & cac khu tap thé (Cyc dur trir
Nha nuéc; khu tip thé Ngan hang) tai x4 0,1
Nghi Phi :
Khu chung cur va nha & cho cén bj chien 12
s¢ cong an tinh Nghé An
Khu thé thao vi @6 thi sinh théi phtrc hop 1.4
tai x4 Nghi Phi _Hang myc dat & i
X Hung Chinh 73,0 2018
Khu chia 16 dat & din cu x6m 8, x3 Hung
Chinh 9.4 2019 2020
Chia 16 dat & x6m 2,3, xen dim c4c xém 503
4,5,6,7,8 xa Hung Chinh ?
Quy hoanh chia 16 dat & x6m 8, xdaHung = | - 5¢
Chinh (4 vi tri) ’
Khu d6 thi tai phudng Vinh Tén va xa
Hung Chinh - Hang myc &4t & (Cong ty 4
CP Sai Gon - Trung D6 tai trg QHCT) ,
QH 1/2000 khu cong nghiép, d5 thj va
Dy 4n nha & ctia VSIP Nghé An 50,0 | dich vu VSIP Nghé An (QD 5682/QP-
UBND nay 23/11/2017) :
Xa Hung Lgc 48,7 '
Khu nha & snh vién CS2 cua truong dai
hoc Y Khoa Vinh 1,0 2020 2021 2025
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Quy | Dy kién tién a9 trién khai thyc hién
<. <X md . N
V! tri khu :l“rc phﬁt.trlen nha & theo | nghién Chxuan b! Khéi cﬁng H?an
irng loai hinh ciru dau tw (nim) thanh
‘ (ha) (ndm) (ndm)
2009
Dy én nha & sinh vién tai CS2 Trudmg Cao | . | (@om1) | 20M 2020
déng Ngh¢ thujt Ngh¢ An ’ 2020 1500 2025
_ (don 2) .
Khu chia 16 x6m 12 0,32 2019
Nha & xa hoi lien ké thp ting cho gia dinh L1
can b quin ddi ciia Quan khu 4 ?
Xay dyng nha & x3 hoi (dat thu héi try s& cia 0.27
Lién doan Pja chit Bic Trung Bo) ’
Khu nha & cho cén bg, nhén vién Binh doan 12 0,4
Khu nha & thip ting tai x4 Hung Léc 0,19
Quy hoach dat & (2 vj trf) hai bén dudng 35m - 6
Hang myc dit &
Khu céng vién cdy xanh vi chia 16 d4t & dan
cu tai x6m Mau Pon, x4 Hung Loc - Hang 2,49
muc dit &
Khu nhi & cho ngudi thu nhap thip va
CBCNYV ciia Céng ty CP PT&TM Dau khi 2,67
Nghé An
Quy hoach dat & (tiép giap dyr &n Truong Tidu 241
hoc Hung Léc 2) ¥
Khu d6 thj tai xa Hung Léc (Cong ty CP Coéng
nghiép Unipro Viét Nam dé xuft dugc ti trg 31,7 2019 2021
kinh phi va t5 chirc 13p QHCT)
Xi Hung Déng . 6,4
Khu chia 16 x6m Péng Vinh, Hung Doéng 1,37
Chia 16 dét & ddn cu tai x6m My Hau, xa 251
Hung Déng (gidp dudng 46) (hang muc dit &) ’
Nha & cong nhin khu cong nghiép Bic Vinh 95
(hang myc dit &) ’
X4 Nghi Kim 30,37
Khu thict ché cong doan tai xa Nghi Kim,
thanh phd Vinh do Téng Lién doan Lao 4,7 2019 [ 2020 2025
ddng Viét Nam déu tu
Chia 16 dat & dén cu tai phia Déng duong Quy
hoach 36m (Poan tir dudng Ding Thai Mai 7,36
dén duémg vio UBND xi Nghi Kim)
Chia 16 dat & dan cu tai x6m 11 (Vitri2 - Phia 1.63
Tdy), xa Nghi Kim - Hang muc dit & ’
Khu nha & trung tdm xa Nghi Kim - Hang
£, 3,15
muc dat & ,
Khu téi dinh cu phuc vu GPMB mé rong Quéc
16 1A tai x6m 5 x4 Nghi Kim - Hang myc d4t 4,41
(i}
Khu nha & Nghi Kim tai x& Nghi Kim (hang
£ s 1,75
muyc dat &)
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dit &

Quy | Dy kién tién d§ trién khai thyc hi¢n
g . <% - md
Vi tri khu w:;cl pl]lét‘tl?e; nha & theo | e, Ch}:ﬁn bi | Knsicong Hoan
g 10a1 nin pr dau tw . thanh
.. (nam) -
(ha) (nim) ' (niim)

Khu d6 thj Béc Nghi Kim - Hang myc dét & 7,37
X2 Nghi Lién 11,2
Khu dat tai dinh cur tai x6m 5, x& Nghi

<a 0,94
Lién
Nha & xa hdi, nha tré va cdng trinh phy 0.76
trg tai x4 Nghi Lién ' ’

Quy hoach chia 16 dat & x6m 5 thuge khu
TDC dy 4n m& rong Qubc 10 1A (giai 3,5
doan 2) (hang myc dét &)
Khu chia 16 x6m 10, xa Nghi Lién 6
Xa Nghi An 48,8
Khu chia 16 dét & dén cu va chg hoa cay
cénh tai x3 Nghi An, thanh phé Vinh 4,81
(Hang muc dat & din cu)
Khu tai dinh cu Pai hoc Vinh - co s& 2 (2 .

.. 5,96
vj trf) _
Khu nha & tai x3 Nghi An, Nghi Phi, Nghi 3
Dric (34t &)
Khu db thj mai tai xa Nghi An, Nghi Dic, 30
Nghi Phi (phén dat &)

‘| Xa Nghi Prre 18,0
Xay dung nha & s§ quan, quén nhéin chuyén 750
nghiép thudc B CHQS tinh Ngh¢ An ’
Khu nha & tai x3 Nghi Dtre va xi Hung Loc 3

Ky 2 -
(dat 0)
Khu tai djnh cu phuc vu GPMB dy 4n dudng
giao thong ndi Vinh-Cita L (giai dogn 1),xd | 5,26
Nghi Dirc, thanh phé Vinh - Hang myc dat &
Khu tai dinh cu phyc vy gidi phéng mit bang 071
Pai 16 Vinh - Cira Ld (Vi tri s0 2) >
Khu TPC dit & va nha vin hod x6m Xuan
Ddng, xa Nghi Dirc (phuc vy GPMB dudng 1,52
35m)
X3a Hung Hoa : 103,8
Chia 16 dat &, TDC x6m Phong Khanh, xa
Hung Hoa (phuc vy GPMB ticu dy an phéat 1,65
tridn d6 thj Vinh)-Dit &
Khu nha & thuong mai tai xa Hung Hoa, thanh | 117
X . )
pho Vinh '
Khu d6 thi tai phuong Hung Diing va x8 Hung 19.33
Hoa (hang myc dat ) ?
Khu d6 thi va nha & xa hji cta Tong cong ty
hop téc Viét -Lao tai xa Hung Hoa_Hang muc 61,6
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Quy

. Du kién tién 9 trién khai thyc hién
Vi tri khu vire phat trién nha & theo . | Chuin bj | "Hoan
. . . h ! i )
tirng loai hinh ni‘;: " SButr Kl(l::;lcno)ng thanh
(ha) (H§M) (niim)
Phuwiong Trung Do 18,1
Chia 16 dét & khu tip thé khao sat dia chat khoi
. o 0,09
13, phuong Trung D6
Chia 16 dit & khéi 3 (VT2), phuong Trung D6 | 0,34
Chia 16 dat & cdc khdi (2,3,4,8,14,15 va dat &
trong phén dét doi thira cong trinh) tai phudmg 5,73
Trung D6
Khu biét thy cao cap, khach san, nhi hing,
khu vui choi giai tri (hang muc dét xiy dung 519
nha &, biét t_hu)
Khu nha & lién ké phudmg Trung D6 0,25
Chia 16 dat & kh6i 3 (VT3), phudng Trung D6
3,29
(hang myc dit &)
Khu chia 16, TDC tai phuong Trung D6 2,8
M¢ rong dy 4n khu dd thj sinh thdi Vinh Tan
A N 0,16
tai phuong Trung Do
Khu nha & thap ting tai phudng Trung P6 0,22
Phuimg Bén Thiy 71,0
Chia 16 dét & dén cu tai khoi 5, khai 10, 78
phudng Bén Thiy, thinh phd Vinh ’
Xay dyng khu TPC t6 hgp nha ¢ va cong vién 1.6
cdy xanh tai khéi 13, phuong Bén Thuy i
Chia 16 dat & dan cu tai khéi 10, phuong Bén -
Thi 3,33
ly
Xay dung khu nha & bd dQl blen phong tinh 0.7
thude khoi 13 phucmg Bén Thiy ’
Khu nha & thip ting tai phudng Bén Thiy 0,7
Khu nha & lién ké phudng Bén Thiy 0,58
Quy hoach dit & tai phudng Bén Thiy 6,4
Chia 16 dat & céc khu tip thé phudng Bén
. 4,73
Thiy
Chia 16 dit & dan cur tai khdi 13 ; Pat & dan cu
Nam tru'ong Lé Vlet Thujt va dat & xen dim 0,15
céc khéi phudng Bén Thiy
Chuyén myc dich dt san xuét kinh doanh 5
sang dét & (2 vj trf) tai phudong Bén Thiy
Khu t6 hop dich vu du lich d6 thi Bén 400 Dur kién phé duyét QH trong théng
Thiy ’ 10/2019
Nha & ky tic x4 (s6 3 va sd 5) trudng BH 2020 2021 2024
Vinh - -
Phuding Hu’ng Binh 3,2
Xay dyng t6 hop chung cu va nha O tai 0.47
phuong leng Binh ’
San thé thao tong hop va chia 16 d4t & dan cu 0.43

khéi 24
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Quy | Dykién tién d¢ trién khai thye hién
Vi tri khu vye phit trién nha & theo mo Chuin bi
timg loai hinh nebitn | Siwer | Kboicong | 0T
- (nim) o
~ (ha) (ndm) (nim)
Khu gia dinh quén d§i tai phuong Hung Binh 0,42
Dy 4n TTTM va chung cu cao cap tai phudng 0.5
Hung Binh ' ’
Quy hoach chia 16 dat & (khoi Vinh Tién, khdi
23; KTT Tda an tinh; x6a nha & tip thé 0,26
Vinaconex 16 phudng Hung Binh)
Dy 4n Trung tim TM va chung cu cao ting: 0.5
BMC Vinh & phuéng Hung Binh ’
Khu nha & méi (Tru sé cii Trudng Trung cap 0.51
nghé Céng nghé va Truyén théng Nghé An) ?
Khu nhd & sinh vién tai phudng Hung 0.1 2018
Binh ?
Phwing Pji Cung 1,7
Xen dim dat & céc khoi 1, 8 (vj tri nha vin héa 0.28
cii) 10, 11 phudng Péi Cung >
Khu t6 hgp TTTM, khich san cao ting, vin
phong cho thué, chung cur cao tingvinhalién | 1,2
ke
Khu gia dinh quan di 1t doan 971/Cyc Véin
tai/Tong cuc hdu can/BQP tai phudng Doi 0,25
Cung
Phwdng Vinh Tin 147,7
Khu d6 thj va dich vy th‘uorng mai tai phuong 13.21
Vinh Téan - Hang muc dat ¢ d6 thj ’
Khu d6 thj méi Cira Tién - Vinh Tin, thinh 2915
phd Vinh ’
Quy hoach dét & khéi Vinh My (vi tri 1), 14
phudng Vinh Tén (hang myc dt &) ’
Quy hoach dit & khoi Vinh My (vi tri 2), 0.4
phudng Vinh Tén >
Pit & xen dim cac khoi (Cong Hoa, Quang
Tién, Phiic Loc,Tan Phugng, Yén Giang, Phic | 0,24
Vinh), phuong Vinh Tén
Chia 16 d4t & dan cu khéi 1, phudng Vinh Tin 423
Chia 16 dat & din cu khoi Chau Hung va dit 0.34
xen dim khdi Tin Phugng, phudng Vinh Tén ’
Dy 4n khu d6 thj sinh thi Vinh Tan (hang 0.91
muc xiy dung nha cao ting) ‘ >
Khu nha & tai phuong Vinh Tan (hang muc 537
dit ) ’
Dy an dich vu tdng hgp, chung cur cao cap, 5.29
vin phong va nha lién ké tai P. Vinh T4n ’
Dy 4n vin phong, xudng sin xuit va chia 16 0.3
dat & tai phuong Vinh Tén ’
Khu nha & lién ké phudng Vinh Tan - Hang 3.06
X ’
muc dit o
Khu db6 thj Vinh Tdn_Hang muyc dit & 15,56
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Quy | Dy kién tién 4§ trién khai thyc hign
Vi tri khu vyre phét trién nha & theo mo Chuin bi e n " Hoan
tirng logi hinh T -l B wy Ky | think
(ha) (niim) (niim)
Khu d6 thj tai phudmg phudng Vinh Téan (vj tri 13
1,2) ’ '
KPT Tay Nam TP Vinh (tai phudng Vinh 7.0 |D¥ kién phé duyét QH trong thang
Tén 61ha va x3 Hung Chinh 12ha) - 10/2019
Phudong Dong Vinh 135,8
Chia 16 dat & khoi Trung Nghia, phudng 07 2018
Péng Vinh (B6 sung dién tich) ’
KDT phia Téy thanh phé Vinh, bao gbm: 100,0
- Tgp doin Kosy 600 | 208 | ECREN e Qw
- Cong ty Eurowindow Holding 40,0 b phé duyét QH
Khu nhi & chung cur cao tang, biét thy lién ké,
siéu thj va viin phbng cho thué tai khu vyrc ga 1,421
Vinh (hang muc dit &)
Quy hoach chia 16 phuong DPong Vinh (hang 15
muc dit &)
Khu din cu doc dudmg Tran Nguyén Han 4.46
(hang muc dit &) ’
Quy hoach chia 16 dat & khdi Vinh Quang
(Phia tiy béc nha vin héa khéi Vinh Quang) 1,67
(hang muc dit &)
Quy hoach chia 16 dat & (dong M6 Thap) - 2
phudng Dong Vinh (hang muc dét &)
Khu d6 thj tai phuong P6ng Vinh - Hang muc 10.56
dit & ’
Phwdng Quin Bau 20,8
ghu chung cu Yén Hoa II tai phuong Quén 0.18
au ’
Khu nha & - biét thy lién ké tai khéi 5, phuong 1.53
Quén Bau (hang muc dét &) ’
Trung tim thuong mai, viin phong cho thué va
cin hd cao cap BMC-Vinh Plaza (giai doan2) | 0,385
- Hang myc dit &
Khu nha & lien ké phudng Lé Loi (hang myc 241
dit &) ?
Dy 4n Khu t6 hgp TTTM, KS cao ting, VP
cho thué, CCCT va nha lién ké tai phuong 0,93
Quén Bau (dit xay dyng nha or)
Khu vﬁn phong va nha & thap tang, chung cur 1.41
cao tang (hang muc dit &) ’
Chuyén myc dich dat thuong mai djch vu sang 0.28
chia 16 dit & tai phudng Quén Bau ’
Trung tim thuong mai, vin phong cho thué va 0.15
ciin hd cao cAp BMC-Vinh Plaza ’
T{ung tam thurong mai, dich vy va cin hd cao 126
cdp i
Dy 4n khu tdp thé cita cong ty giao thong 874 0,49
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Kkét hop thuong mai dich vu

Quy | Duy kién tién a9 trién khai thyc hi¢n
Vi tri khu vire phét trién nha & theo mo Chuan bj N
timg logi hinh melen | dunr | Khoicong Foan
(ha) (ndm) (néim) (ndm)
Chuyen muyc dich dat san xuit kinh doanh 0 7'2
sang d4t & tai phudng Quan Bau ’
Chia 16 dat & dén cur céc khdi (6,9,10) va Tai
dinh cu tai chd phuc vu GPMB khu vire niit 10,87
giao Quén Bau
Toa nha Liing L6 (chung cir 26 ting) 0,17
Phudng Hung Diing 36,2
Khu d6 thj tai phuéng Hung Diing (hang myc 31.5
dit &) _ i
Quy hoach khu chung cur va Biét thu lién ké 0.79
ctia Cong ty CP Tecco (hang myc dit &) ’
Chia 16 dat & Khu tip thé Ban A Cdng vién 021
Trung Tam >
Dau gid dat xay dyng Khu t0 hop nha & va 0.44
cong vién ciy xanh tai phu'b'ng Hung Diing ’
Chla 16 dét & khu gia dinh xi nghiép 20C/cong 0.84
ty cd phan X20/TCHC ?
Chia 16 dit & dan cur céc khoi Pong Lam,
Pong Tho, Vin Trung; xen dim dit & khéi 2,42
Trung Pinh, Xuén Tlen phuong Hu'ng Dung
Phudng leng Phic 0,09
Pat & cac khoi (Yén Phic, Trudng Phic, Yén 0.09
Binh, Téan Phiic) phudng Hung Phic >
| Phwdmg Ha Huy Tap 1,43
Khu t6 hgp chung cu, vin phong v trung tdm 021
thuong mai tai phudng Ha Huy Tép >
Khu chia 16 d4t & tai phudng Ha Huy Tép 0,25
X4y dyng t6 hgp nha & Chung cu, khu dich vu 0.09
cong cdng phu trg tai phudng Ha Huy Tép ?
Pit & cho céc hd gia dinh c4n bd clia Quén 0.15
khu 4 tai phu'omg Ha Huy Téap ?
Chia 16 dat & khu tap thé Trung tim y té du'
phong; khu tip thé Vinaconex 16 tai khéi 17, 0,29
phuong Trudong Thi
Khu nha & lién ké, chung cu tai phudng 03
Trudng Thi ’
Xay dyng Trung tdm thuong mai - chung cu 0.14
va chg Trudmg Thi - Hang myc dat & i
Phwong Quang Trung 8
Cai tao Khu chung cu Quang Trung (A, B, C, 3
D)-bit &
THI XA CUALO 151,7
Dy 4n @3 c6ng nhén chi dau tu:
- Dy 4n Khu chung cur va biét thur cao cép 0.8 2009 2010
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Quy | Dykién tién d9 trién khai thyc hi¢n
Vi tri khu vire phat trién nha & theo  In® Chufdnbi | .. . Hoan
timg loai hinh “ﬁ:;':" dAu tur K'z;’;fn")“g thanh
(ha) (nédm) (nédm)
- Khu lién hop khécP san du lich va biét . 159 2014 2015
thy, chung cu cao cap ‘
- To hop sén golf, khéch san, biét thy tai
thi x& Cita LO 132 2006 2010
- Khu nha & biét thy Nam Hoa 3,0 2006 2018
THJ XA THAI HOA 1938
- Khu thuong mai, siéu thj két hop nha .
phé Shophouse 18,9 2017 Q2/2018 Q1/2020
Cic vj trf dyr kién phét trién nha & 73,5
Céc khu thuong mai dich vy, nha & tai xa
Tay Hiéu, i Nohia Tién 1,5 2019 2019 2020
Cac khu thuong mai d;ch vy, nha & tai x8
Tay Hleu x4 Nghia Tién 32,0 2021 2021 2025
Céc khu thvong mai d;ch vy, nha & tai x4 :
Téy Hiu, x4 Nghia Tién 40,0 2026 2026 2030
Khu nha & x4 h¢i cho cong nhén tai cym
cong nghlgp Nghia M¥, khu cong nghlgp 0,3 2021 2021 2025
Tay Hiéu '
Khu nha & x3 hdi cho cong nhin tai cum ,
cdng nghi¢p Nghia M§, khu c6ng nghi¢p 0,5 2026 2026 2030
Tay Hiéu
Khu nha o xd th cho smh vién truong
trung c4p nghé tai Tay Hiéu va phan khoa 0,2 2021 2021 2025
Nong Lam cia truong Pai hoc Vinh ' .
Khu nha & x4 héi cho smh vién trudng _
trung cAp nghé tai T4y Hiéu va phén khoa 0,4 2026 2026 2030
Noéng Lam cia trudng Pai hoc Vinh
- Trung tdm thuong mai dich vy phtic hop
tai x8& Nghla Tién 20,0 2017 | Q4/2017 Q4/2019
- Chia 16 dat & tai cic x3 Nghia Tién, Tay -
Hleu, Nghia Thuin, Nghia M§ 4,75 2017 Q1/2018 Q4/2019
- Khu d6 thi Long Son va Tay Hiéu 30,0 2018 Q12019 Q4/2020
Chia 16 d4t & tai cac x4 phudng 50,0 2019 2019- 2030
HUYEN QUY CHAU 73,5
- {(hu tdi dinh cu Ban Mong tai x3 Chau 2,6 2019 2002
Binh
- Khu dén cu x3 Chiu Nga 14,6 2019 2022
- Khu dan cu Khé Hoa Hai, TT Tén Lac 15,9 2020 2025
iihu dén cu Khoi Tan Huong, TT Tén 16,9 2020 2025
Khu dan cu Piéng Bong, Ban Binh Tho, x4 6.5 2018 2019

Chéu Binh
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Quy | Dy kién tién d9 tridn khai thyc hi¢n
Vj tri khu vire phit trién nha & theo " | Chuin bi o
timg logi hinh nghitn | iy | Khoicong | o
' : ciru " (niim) an
(ha) (nim) (nim)
Khu din cu tai ban X6m Mdi, xa Chau
Phong 9,3 2018 2019
Khu dén cu tai ban X6p Héc, xA Dién Lam | 0,5 2018 2019
HUYEN KY SON 49,8
Du 4n d3 cong nhén chu déu tu:
- Chia 16 d4t & d4n cu tai khoi 5, thj tran 0.87 2017
Mudng Xén, huyén Ky Son, tinh Nghé¢ An | 2018
Céc vi tri kéu goi du tur: |
- Khu & dén du phia sau céc truong ndi tra 498
Thj trén Mudng Xén ’
HUYEN TUONG DUONG 168,4
- Quy hoach khu d5 thj tai thj trdn Hoa
Binh . A 34,2
+ Khu dén cu 3 cé 17,0 2014 2015 2025
+ khu din cu quy hoach méi 0,6
- Quy hoach chi 16 dit & UBND thi trdn 06 2018
Hoa Binh cii ’ .
- Quy hoach chi 16 dat & tai khéi Béc, thi
trin Hoa Binh 0,812 2016
- Quy hoach chi 16 dat & tai kh6i Nam, thj
trin Hoa Binh 12,264 2016
- Quy hoach thi tf Tam Thai, tai x4 Tam
Thai:
+Khudin cu dd ¢ 22,0 2017 2017 2030
+ Khu din cu quy hoach méi 53
- Quy hoach thj tir Khe Kién, tai x3 Luu
Kién ‘ _
+ Khu dén cu dd cé 10,5 2017 2017 2030
+ Khu dan cu quy hoach méi 3,0
- Quy hoach thj tir Cira Rao, tai x4 X4
Lugng
+ Khu din cu di c6 13,2
— 2017 2017 2030
+ Khu din cu quy hoach méi 3,5
- Quy hoach thi tt Ban VE, tai x4 Ban Na »
+ Khu dan cu 83 co 11,0
~ 2017 2017 | 2030
+ Khu dén cu quy hoach méi 4,7
- Quy hoach thi t&r Ban VE, tai xd Yén Na
+ an cu 44 ¢6 16,0 »
Khu dén cu d4 6 _ 2017 2017|2030
+ Khu dan cu quy hoach mdi 6,9
2018 2019 2019

- Quy hoach khu téi dinh cur cho 34 h$ dén
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Quy | Dy kién tién ) trién khai thyc hién
Vi tri khu vc phét trién nha & theo T | Chudn bi . . | Hoan
tirng loai hinh “‘E:;':“ dhute | KhOicOmg |
- (néim) -

(ha) (nim) (nidm)

ra khéi viing sat 1& tai x3 Lugng Minh

HUYEN NGHIA PAN 6,9

- Ch1a 16 ddu gi4 dat & khu Tén Dirc, thi 1.7 2018

trdn Nghia Dan ] ’

- Pau gi4 dit & khdi Tan Minh (ving d6i 2018

du;n trubng cip 2)

- Péu gi4 d4t & khdi Tan Minh (vung d6i 3,6 2018

dién dudng vio TTYT)

- Khdi T4n Cudng, thj trin Nghia Dan 8/2018

- Chia 16 d4u gi4 ¢4t & khu dan cu x6m 135 - 2018

Nam L§c, xd Nghia Long T .

- Chia 16 dit & tai Gc Mung

. A A e < Ae oA

-Chla'lo dat & tai x6m 6 viing doi dién nha 14 2018

véin héa

- Chia 16 d4t & tai x6m 15

- Chia 16 gi4 dat & d4u gid x6m lang Da, xa

Nghia LAm 0,48 2018

- Chia 16 d4u gia dit & xém Binh Lam x3

Nghta Binh 1,00 2018

- Chia 16 d4u gi4 dit & Dong Nong trudng,

xé Nehia Hol 1,50 2018

; lS:era 16 déu gi4 dit & x6m Khe Ba1 x6m 0,64 2018

- Chia 16 d4u gia dit & tai xém Tan Thiét,

xa Nghia Lién 0,50 2018

- Chia 16 d4u gis dit & ta1 lang dong hung 0.0 2018

xd N}@ Yén ’ -

- Ddu gi4 d4t & x6m 3 0,67 - 2018

- Ddu gi4 d4t & x6m 13 0,68 2018

- Chia 16 dau gié dat & tai x6m Sang, x6m 0,79 2018

Chong, x6m 2

- Chia 16 d3u gia d4t & xa Nglua Thinh 1,00 2018

(x6m 8,9)

- Chia 16 d4u gi4 dit & x6m Lé Lai, xm

Cat Mong, x6m Tén Thanh - xd Nghia - 4,86 2018

Hiéu

- Chia 16 d4u gia dit & - xa Nghia Minh 0,3 2018

L;Jchw 16 dau gia dit & x6m Mdn, x4 Nghia 0,82 2018

- khu vye cau my, khu vuc GO Bay, khu

vuc x6m Bau 1,67 2018

- Chia 16 déu gi4 dit xa nghia Hong 3,2 2018
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Q“AY Dy kién tién d9 trién khai thye hién
Vj tri khu vire phét trién nha & theo ngl;:;:’in Chuén bj e Hoan -
timg loi hinh cin | Ghutw | KOCSE g,
» (ha) (ndim) (néim)
- Chia 16 d4u gi4 d4t & x6m Khénh Tién, 2.00 2018
x6m Tén Lip, x6m Hai Loc ? '
i\ﬁia 16 d4u gia dat & tai x6m 10 Nghi'a . 0.22 2018
- Chia 16 d4u gi4 dét & x6m Phi Lic 03 2018
- Chia 16 d4u gi4 dét & x6m son ha 0,1 2018
HUYEN QUY HQP 8,77
- Dy én 4 cOng nhin cha ddutw R vitrd) | 8,77 2009 & 2015
HUYEN QUYNH LUU 270,2
- Quynh Hung 10,0 2019 2023
- Quynh Bang 3,7 2019 2023
- Quynh Ngoc 5,4 2017 2020
- Quynh B4 17,4 2,11 2026.
- Quynh Pbi 7,1 2018 2028
- Céu Gi4t 13,9 2013 2025
- Quynh Hoa 11,9 . 2019 2030
- Quynh Tam 4,2 2019 2020
- Ngoc Son 8,8 2019 2030
- Quynh Nghia 32,0 2012 2030
- Quynh Thing 5,0 2017 2022
- Quynh Hdng 30,6 2017 2030
- Quynh Giang 6,3 2016 - 2020
- T4n Son 6,5 2017 2020
- Quynh Vin 6,0 2016 2019
- Tién Thay 9,1 2013 2022
- Son Hai 4,1 2018 2022
- Tan Thing 6,7 2018 2022
- Quynh Thanh 15,1 2019 2021
- Quynh T4n 11,1 2018 2020
- Quynh Thuin 3,0 2017 2021
- Quynh Chau 4,6 2016 2020
- Quynh Lam 4,9 2018 2020
- Quynh My 2,7 2018 2021
- Quynh Tho 1,4 2019 2020
- Quynh Thach 2,8 2017 2020
- Quynh Hiu 9,1 2018 2025
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Quy | Dy kién tién d¢ tridn khai thue hién
i tri khu vire phit tridn nha & theo _mo an bi
e o o "ot | dhvr | Kidicimg | Moo
(ha) (nim) _ (ndm)

- Quynh Luong 6,5 2017 2020
- AnHoa 3,5 2018 2023
- Quynh Yén 4,5 2021 2024
- Quynh Long 1,0 2021 2022
- Quynh Hung 4,5 2020 2023
- Quynh Minh 2,0 2021 2023
- Quynh Dién 4,9 2018 2020
HUYEN CON CUONG 10,0
Dy én d4 céng nhén cha ddu tu: 2,0
- Dy An khu dé thj TECCO 5,0 2009 2010 2020
klﬁérénkhudéncu Thén tin dan x4 Bong 30 2015 2016 2020
HUYEN TANKY 1673
- Dit & d6 thj khéi 2 0,22 | 2018-2019 2020
- Dét & d6 thi Khéi 6 0,65 | 2018-2019 2020
- Dit ¢ 46 thj Kh&i 1 0,01 | 20182019 - 2020
- Dét & 46 thj Khéj 10 0,42 | 2018-2019 2020
- Dt & d6 thj khéi 9 0,06 | 2018-2019 2020
- Dét & d6 thj khéi 3 0,02 | 2018-2019 2020
- Chia 16 quy hoach dit & khdi 4 2 2018-2019 2020
;rgluyén muc dich trong khu dén cu tai thj 0.4 2018-2019 2020
- Xd Pdng Vin 6,5 | 2018-2019 2020
-XdKySon - 20,1 | 2018-2019 2020
- X4 Nghia Diing 4,6 | 2018-2019 2020
- X4 Nghia Hoan 53 | 20182019 2020
- X4 Phii Son 57 | 2018-2019 2020
- X4 Tén Hop 52 | 2018-2019 2020
- X4 Tén Phi 9,9 | 20182019 2020
- X4 Giai Xufn 86 | 20182019 2020
- X4 Ky Tan 81 | 20182019 2020
- X4 Nghia Hanh 93 | 20182019 2020
- Xd Nghia Hop 55 | 20182019 2020
- X4 Tén An 6,1 | 2018-2019 2020
- X4 Tan Huong 4,7 | 20182019 2020
- X4 Tién Ky 11,4 | 2018-2019 2020
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Quy | Dy kién tién d trién Kkhai thyc hién
Vj tri khu vye phait.trién nhi & theo ngl;:?en Chufn bj - Hoin
tirng loai hinh o dhu tur Klz:;f:)“g thanh
(ha) | ~ (3 (nm)
- X3 Huong Son 7,6 2018-2019 2020
- X Nghia Dong 8,5 | 20182019 2020
- X4 Nghia Binh 10,7 | 2018-2019 2020
- X3 Nghia Théi 78 | 20182019 2020
- X4 Tén Xuin 10,2 | 2018-2019 2020
- X4 Tan Long 55 | 2018-2019 2020
- X4 Nghia Phic 57 | 20182019 2020
| HUYEN ANH SON 52,8
Chia 16 dét & d4u gia:
- X& Phic Son* 1,12 | 2018-2019
- X4 Pinh Son 20 | 2018-2019
- Xa Hing Son 24 | 2018-2019
- X Hoi Son 0,5 | 20182019
- X4 Khai Son 12 | 2018-2019
- X4 Lang Son 02 | 2018-2019
- X4 Linh Son 1,0 | 2018-2019
- X4 Hoa Son 04 | 20182019
- X4 Phiic Son* 1,12 | 2018-2019
| - Xa Long Son 1,3 2018-2019
- X4 Tam Son 09 | 2018-2019
- X4 Tao0 Son 2,7 | 20182019
- Xa Thach Son* 2,87 | 20182019
- X4 Thanh Son* 3,15 | 2018-2019
- X4 Tudng Son 1,0 2018-2019
- X4 Vinh Son 33 | 20182019
Chuyén doi muc dich d4t vuon sang dét &
(CbMD):
- X4 Binh Son 0,3 2018
- Xa Cao Son 0,4 2018
- X4 Cim Son 0,2 2018
- X4 Pinh Son 0,3 2018
- X4 Pirc Son 0,6 2018
- Xa Hoa Son 0,5 2018
- X4 Hoi Son 0,3 2018
- X4 Hung Son 0,2 2018
- X4 Khai Son 0,5 2018
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Ql?’ Du kién tién d9 trién khai thye hién
Vi tri khu vye phit trién nha & theo mo An bi 3
! timg logi hink ghidn | CHTe b Khdt eing el

(ha) ~ (ndim) (niim)

- X4 Lang Son 0,2 2018

- X4 Linh Son 0,4 2018 -

- X4 Long Son 0,2 2018

- X& Phiic Son 0,5 2018

- X4 Tam Son 0,5 2018

- X4 Thach Son 0,4 2018

- X4 Thanh Son 0,3 . 2018

- X4 Tao Son 0,5 2018

- Xa Tho Son 0,2 2018

- Xa Trudng Son 0,3 2018

- X4 Vinh Son 0,4 2018

- X& Cdm Son 55 | 2019-2020

- Chia 16 dau gi4 xen k& Ving Héc Dén,

th trkn Anh S 0,16 2018
- Péu gid xen k& Lén D3, thi trAn Anh Son 1,95 2018
- Chia 13 dat & xen k& ving sau nghia trang
Viét Lao khoi 5, ving dugc cii khdi 6A,
ving déng tu khéi 6b, viing ddng cu khin 0.9 2019
khoi 4A thj trin Anh Son
- Chuyén muc dich dit & thi trAn Anh Son 0,3 2018
- Khu d5 thj thj trin Anh Son 53 2018
- Khu nha & lién k& x4 C4m Son 2,1 2019
- Khu d thj méi Cay Chanh x3 Dinh Son 9,2 2019
- Khu d6 thj Cdy Chanh - 6,7 2019
HUYEN DIEN CHAU 1.247,1 B N
- x4 Dién Thinh 90,0 | Quy hoach 1/2000 khu vyc phia Bic
- & Din Trung (oo | dinh 8 ITQDUBND-CN
- x4 Dién An 50,0 -
- X4 Dién Loc 25,0
- X4 Dién Tho 25,0
A . . N . A .
) ;;hﬁﬁg g&?ﬁg mal va dich vy tong 334 2018 2018
I-Dilglllull\lr;l;iovad;chvuthuongmal xa” 313 2015 2016
i{%(hu t0 hop dan cu Binh Minh x4 Dién 32 2015 2016
- Khu sinh théi Cao Toc xa Din Thanh 2,8 2015 2015
- Khunha ¢ va dich vu thuong mai xa 11,5 2016 2019
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Q“Ay Dy kién tién a5 trién khai thyre hién

Vi tri khu vye phat trién nha & theo mo Chuin bi Hoa

tirng loai hinh n%l{:'l:n dhuty | Khoicong thg?ll;l
(ha) (ném) (n&im) (niim)
Dién Thanh ;
- Khu nha & va dich vu tai x& Dién Thanh | 45,0 2020
- Kh nh a (3 . ~ o . .

Khu nhé. dva d%ch vu ta1 xit D{:n K1Am 120,0 2020 Nha du tur dang khio
o7 u ? o V,é dich vu tai x& Dién Yén 100.0 2020 sat, nghién ciru a8 xuit
(d6 thi Yén Ly) ’ ddu tr
- §hu nha & va dich vu Thuong mai xa 50,0 2020
Dién Ngoc
- Chia 16 dit & dan cu tai 38 x4, thi tran 2019-
(bao g cho Khu t4i dinh ou ch dydn) | 6000 | 21202 20192025 | 5095
HUYEN PO LUONG i 698,6
- Khu nha & va dich vu thuong mai Sudi 1 2019-
nuéc néng tai xd Giang Son Dong >0 2019-2025 | 20192025 2025
- Nha & cho cong nhén tai xA Quang Son | 4,0 | 20192025 | 2019-2025 22%1295
- Khu dén cu Cau Dau 16,6 2009 2010 2020
- Khu 5 thj Nam Thj trn D6 Luong 730 | 20192025 | 2019-2025 22%1295
~Chia I6 d4t & dan cu tai 33 x4, thi trdn 2019-
(bao gdm céc khu téi dinh cu céc dy 4n) 600 | 2019-2025 | 2019-2025 2025
HUYEN THANH CHUONG 281,0 ‘

» < A . P A
- flac ving ¢con sinh xém 11, c6n Trach,... 1,5 2019-3020
x6m 12, xa Ngoc Son |
L;/';ng Bau Sen, Bau Thong, xa Thanh 1,0 2019-2020
- Céc thén thudc x4 Thanh Lién 1,8 | 2019-2020
- C4c thon thudc x3 Thanh An 0,6 | 2019-2020
- X6m 4 xi Hanh Lim 2019-2020
- Céc thén x3 Cat Vin » 2,2 | 2019-2020
- Céc thon thudc xa Phong Thinh 0,5 2019-2020
- C4c thong thudc x8 Thanh MY 2,7 | 2019-2020
- Céc x6m thudc x& Thanh Long 1,3 2019-2020
- QH dét & khu TDC ving Triéu Duong, ]
Thanh Lam 45,0 | 2019-2020
- Céc thon thudc xa Pdng Vin 03 | 2019-2020
- Khu vuc Hép Thuong, Xufn Tudng 2,0 | 2019-2020
L 1%511 xen dam céac thong thudc xa Thanh 02 2019-2020
DAt & nong thong thudc x& Thanh Chi 04 | 2019-2020
- C4c thon, x6m thudc x3 Thanh Luong 1,0 2019-2020
- Cac x6m thudc x4 Thanh Mai ’ 0,8 2019-2020
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Quy | Dy kién tidn d9 trién khai thye hién
o X - mo
™| o | i [ o
| ) | (oam) (dm) | )
- Ving Tai Tau, Ctra Bang, x4 Thanh Yén 0,7 2019-2020
- Céc vimg Bai Rém, chg Pha,... Vg Ligt | 1,5 | 2019-2020
- Céc thén thugc x3 Thanh Déng 0,9 [ 2019-2020
- Ving L9 gach cii x3 Thanh Dwong 0,7 | 2019-2020
- Viing cén huong x4 Thanh Ngoc 0,2 | 2019-2020
- X6m 4 x3 Thanh Huong 0,8 2019-2020
- Ving Trai Thév, d4 bac xa Thanh Ting 4,8 | 2019-2020
- Céc thén, x6m thugc x3 Thanh Vin 2,0 2019-2020
- Céc thén x4 Thanh Hog 0,2 | 2019-2020
- Céc x6m xa Thanh Khaj 0,5 | 2019-2020
- Ving Déng Bong, x& Thanh Phong 0,1 | 2019-2020
- Viing Li The, x3 Thanh Vin 2019-2020
- Viing ao cdn, x4 Thanh Luong 0,1 | 2019-2020
- Céc ving thude x4 Ddng Van 0,7 2018
- Céc x6m thudc x4 Thanh Nho 1,6 2018
- Xa Thanh Duong 2,1 | 2019-2020 A
- Xa Thanh Hoa _ 3,2 | 2019-2020 B
- X4 Thanh Maj 4,0 | 2019-2020
- Xa Thanh Nho 2,3 | 2019-2020
- X4 Thanh Tién 4,0 | 2019-2020 ]
- X4 Thanh Ting 4,0 | 2019-2020
- Xa Thanh Tuéng 3,5 | 2019-2020
- X4 Thanh Xufn 3,0 | 20192020 |-
- X4 Thanh My 40| 20192020 |
- X4 Cét Van 40 | 2019-2020 |
- X4 Hanh Lam 5,6 | 2019-2020 |
- Xa Phong Thinh 2,0 | 2019-2020 | N
- Xa Thanh Chj 47 _| 20192020 | ]
- X& Thanh Hung 0,5 | 2019-2020 ]
- X& Thanh Huong 6,0 | 2019-2020
- X4 Thanh Khaji 3,5 | 2019-2020
- X& Xuin Tudmg 4,2 | 2019-2020
- Céc Ving thudc x4 Thanh Kha 1,0 2019-2020
- X6m Yén Lac x4 Thanh Kha 1,0 | 2019-2020
- Céc %gé bf‘m thach, Nuong Phong,... x3 2',0 2019-2020
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x ?:oy Dy kién tién 49 trién khai thwc hign
Vi tri khu w;g; glll:;it;;flllll nha & theo nghién Cg;f: :i K cbug ggill‘l
curu N (ndm) -
(ha) (nim) (niim)
- X4 Thanh Thinh 4,1 2019-2020
- X4 Thanh Yén 3,1 2019-2020
- X& Ngoc Son 5,0 | 2019-2020
- X4 Thanh An 6,7 | 2019-2020
| :rg::hv&nagntga Nghe, Kho Vang,... xa 20 2019_2020
-Tgicm vgx:agn Zlen Cay, Bién Quan,... xa 3,0 2019-2020
- X4 Thanh Luong 5,0 | 2019-2020
- céc thong 1,3,5,7,8 x4 Thanh POng 5,5 2019-2020
- X4 Thanh Phong 3,5 2019-2020
- X3 Thanh Thuay 7,1 2019-2020
- X3 Thanh Ha 6,4 | 2019-2020
- Xa Thanh Son 7,5 2019-2020
-Xa Vo Liét 3,5 | 2019-2020
- X6ém 5 x& Thanh Thity 0,6 | 2019-2020
~Ving Con K&, xi Thanh Péng 0,1 | 2019-2020
_ Ving Trung tAm x4 Thanh Dic 1,7 | 2019-2020
- Ving L4i Du x4 Thanh Dong 2019-2020
-Bui Mai,x3 Cat Van 0,1 2018
- Céc thon, x6m x3 Thanh Luong 1,0 2019-2020
- X6m 7, xa Thanh Thinh 0,2 | 2019-2020
- X6m 3 xa Thanh Tudng 1,1 2018
- Céc ving thudc xd Thanh Giang 0,1 2018
- Ving Cua anh Mai, xd Phong Thinh 0,1 2018
-Xa Con K&, x Thanh Pdng 0,1 2018
-(-7 Chuyén MDSD dét cdy 1au nim sang dat 30 2019-2020
- X6m Ngoc Quang, xi Thanh Ngoc 0,2 | 2019-2020
- Céac x6m Van Pham, Tan Phong xa
Thanh Khai arm, & 1,4 | 2019-2020
- Ddng truc, x& Thanh Hung 0,6 | 2019-2020
- X6m 5, x4 Thanh Thity 0,7 | 20192020
- KDT méi x4 Thanh Linh 35,0 2019
- Dt & tai do thi
- Cira tram x4, vung Tram Gibng thi tran
Thanh Chone & & 03 | 2019-2020
- Khu 49 thi tai thi trin Thanh Chuong va 12,7 '2019-2020
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Quy Dy kién tién

4 trién khai thyc hign |

Vi tri khu vire phit tridn nha ¢ theo b | Chudn bi e Hoan
timg loai hinh nil’:f " dau tir Kho; cong thanh
(ha) (niim) (ndm) (nim)

X8 Thanh Dong (thj trAn Thanh Chuong
| 10,2ha; x& Thanh Déng 2,5ha)

- Khu trung tim y t& dyr phong huyén

0,6 2019-2020

LNhé tré khdi 7, thi trn Thanh Chwong

0,1 2018

- Dt & thi trén thanh Chuong

1,3 2019-2020

- KDT méi TT Thanh Chuong

15,0 2019-2020

- Chuyen d5i MPSDP sang dat & tai th

| trén

2,0 2019-2020

- Dat & luong thye cti, thi trAn Thanh
Chuong

0,3 2019-2020

HUYEN NGHI LQC 2.272,7
- X4 Nghi Hop 50,0 QH 1/2000 khu vyrc phia Nam - Déng
- Xd Nghi X4 45,0 | Nam (Quyét dinh s& 153 1/QD.UBND-
QH 1/2000 khu virc phia Nam - Tay
- X8 Nghi Thuan (dy 4n WHA) 832 [Nam (QP 1247/QD.UBND-CN ngiy
18/4/2011)
| - x& Nghi Thidt (dy 4o Hai Thinh) 40,0
- X4 Nghi Yén va Nghi Ti&n DuanFLC- [ 140.0
Bai Lit2) ’
Khu vyre dyr kién X4y dyng nha & x4 héi:
Nghi X4 3,5
Nghi Tién 3,0
Nghi Thusn 10,0
| Nghi Bdng | 20,0 [
Khu d6 thi Péng Nam thanh phod Vinh Dy kién phé d

(trén dja ban x3 Hung Léc, TP Vinh v3 x3

18330 | pang 102019

_I
_,
j
]
| ]
uyét Quy hoach trong 7
7
"
%’
j

Nghi Théi cia huyén Nghi Lc)
HUYEN NAM PAN 94,7 [ I

Nba ¢ Cong nhan: I [

- Cum Céng nghiép Nam Giang 10,0 I

- Cum Céng nghigp Van Dien 3,0 [

- Cum Céng nghiép Phiic Cudng 3,0 I

- Cum Céng nghiép Nam Th4j 2,0

Nha & thu nhap thip cac x4, thi trén 12,0

KDT Nam Pan Complex 1,0 2019 2020 2021
Diét & thi trdn 9,0 | 2018-2025

Dit & d6 thi Vén Dieg , 8,0 | 20182025

Dit & d6 thj Nam Giang 100 | 20182025 | N
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z ?:oy Du kién tién @9 trién khai thye hi¢n
Vi tri khu vie phét trién nha & theo on An bi 2
H ing loai binh mehitn | it | Kt | o
' (ha) (nim) (nim)
Dit & d6 thi Phiic Cudng 10,0 | 2018-2025
Dét & d6 thi Nam Nghia 50 | 2018-2025
Pt & chia 16 c4c xa, thi trén:
X4 Van Dién 9,8
X3 Kim Lién 1,8
X4 Nam Kim 0,6
Thi trin 1,1
X& Nam Anh 1,2
Xa Hung Tién 0,2
X3 Nam Hung 0,6
X3 Xuin Hoa 0,5
X4 Nam Phuc 0,5
X3 Nam Trung 0,5
X3 Nam Nghia 1,4
X3 Nam Lgc 1,3
Xa Nam Thai 0,8
X3 Hong Long 0,9
X4 Nam Thanh , 0.4
HUYEN HUNG NGUYEN 710,7
Du 4n nha & tai thi trin Hung Nguyén 0n | 2019
Dy 4n nha & Ddng Chéng khéi 7, 8 ’ »
?gyan nha & VSIP Nghé An tai x4 Hung 100,0 glgh 1/2300 "\’,“; IIc)éngNng%}iiép,A c:]a th(; ng,
g‘;oén nhi & VSIP Ngh¢ Antai xdHung | 509 5682/ UBND ngdy S311/2017)
Khu d6 thj Tay Nam TP Vinh tai xa Hung | 500 | D¥ kién phé duyét QH trong thing
Thinh vd Hung M§ ? 10/2019
Céc khu dén cu:
- Xa Hung Pao 7.4 2018 .
- Xa Hung Nhén 1,5 2018
- Xa Hung Khanh 1,0 2018
- X Hung Linh 3,0 2018
- X4 Hung Phiic 4,0 2018
- X4 Hung Phu 38 2018
- Xa Hung Ty 13 2018
- X3 Hung Thong 5,5 2017
_Xa Hung X4 1,7 2016
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Quy LDl,r kién tién 45 tridn khai thye hiéﬂ

nghién

Vi tri khu vire phét trién nha & theo mé Chun bj ..
tirng loai hinh cifu diu tur 01 cong
(niim)
(ha) (nﬁm)

- X4 Hung Trung 6,1

- X4 Hung Yén B¢ 81 2018 |

-Xa Hung Yén Nam 5,9 2018

- X4 Hung Loi 8,1 2018

-XdHimg Long 7.0 | 2018

- X4 Hung Théng | L0 | 2018

-XaHung Chin 3,9 2018

Thj tréin Himg Nguyén 6,2 2018 | ] ]
TH] XA HOANG MAL 148,7 [ I ]
- X4 Quynh Lip |90 [ QHchitié xp KCN béng Hdi (Qp

- X4 Quynh Loc 50 | 02/Qb-UBND.CN ngiy 04/01/2010)

QH chi tiét XD KCN Hodng Mai Ti
. | - X& Quynh Vinh 50 | (@Qbsé 2943/QD.UBND-PT ngly
07/8/2012) .
- Khu d6 thj Héng Dao | 4,0 2009 2010 | |
- Khu d5 th Pai Bach Khog | 40 2008 2009 | ]
- Khu 46 thj Xi mang Hoang Mai | 321 | 2012 |_Chua xong | |
- Khu 6 thi Long Thanh | 307 | 2003 | 2003 | N
- Khu d6 thj HVT [ 98 o0 | 2015 | N
Céc vj tri dy kién phit trién nh3 & I ' ‘ : 7
| - Khu d6 thj theo hop dong BT xiy dung 70

Trung tim vin ho4 ?
- Khu d5 thj theo hop déng BT x4y dung 20 _
Truomg THPT Hoang Mai 2
- Khu d6 thj theo hop dong BT xay dung 10
tuyén dudmg D] né; Quéc 16 1A
- Khu d5 thj theo hop dong BT x4y dyng 25.0 '
Clu qua s6ng Hoang Maj ’

Khu d6 thi mé; tai khéi An Thinh, phuéng /

Quynh Thign va khéi ven Ninh, phudng 6,1 2020
Quynh Dj
Khu 46 thi tai phuong Quynh Dj [ 15 [ 2020
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ND TINH NGHE AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Déc lip - Ty do - Hanh phiic

86: SU0 /STP-VB Nghé An, ng&yg& thang 4 nam 2019

WEISOp v dur thao Nghi quyét thong
qua Chuong trinh phat trién nha &

Kinh giri: 8¢ X4y dung tinh Nghé An.

Phtic dap Céng van sb 843/SXD-QLN ngay 25/3/2019 cta S¢ Xay dung
vé viéc dé nghj thdm dinh du thao Nghj quyét théng qua Chuong trinh phat trién
nha & tinh Nghé An dén niam 2025, dinh huong dén nam 2030 va du thao
Chuong trinh phét trién nha & tinh Nghé An. Qua nhidu l3n trao déi truc tiép,
dén ngdy 18/4/2019, S& Tu phap méi nhén duoc hd so hoan thién. Sau khi
nghién ctru du thao, dbi chiéu véi cac quy dinh cda phép luat, S& Ty phap nhén
thiy day khéng phai 12 van ban quy pham phép luét, do d6 khéng tién hanh thdm
dinh ma ¢6 ¥ kién g6p ¥ nhur sau: '

L. POI VOI DU THAO NGHI QUYET A

1. P& nghj chinh sira doan “Sau khi xem xét Tor trinh...dinh htdng dén
ndm 2030 thanh “Xét To trink sé - TTr-UBND ngay /2019 cua Uy ban
nhdn dén tinh, ” ¢é ngin gon va chinh x4c hon.

2. Pé nghj chinh sira lai két cdu cua Diéu 1 du thao nhu sau:

“Diéu 1. T hong qua Chuong trinh phat trién nha & tinh Nghé An dén ném
2025, dinh huéng dén ndm 2030 v6i mét s6 néi dung chii yéu nhir sau:

1. Quan diém phét trién nha ¢

2. Muc tiéu phdt trién nha g .

3. Phuong hudng phdt trién nha ¢

4. Gidi phdp thyc hién

3. Nguon vén thue hién”

3. Diéu 2 du thao: Hién nay, céc chi tiéu ma co quan soan thao dua ra déu
vuot chi tiéu so véi chi tidu binh quan cia ca nudc duoc dé ra tai Quyét dinh sé
2127/QD-TTg ngay 30/11/2011 cta Thi tuéng Chinh phi phé duyét Chién luge
phét trién nha ¢ quée gia dén nam 2020 va tim nhin dén ndm 2030. Do do, dé
nghi co quan soan théo can nhéc ngudn kinh phi thirc hién ciing nhu cée didu
kién khac dé dua ra muc tiéu dam bdo tinh kha thi.

4. Piéu 3 du thao: Pé nghi chuyén xubng sau Didu 5 du thdo va chinh stra
cho phtt hop véi két chu da duge gép y tai khoan 2 muc [ Cong vin nay.

5. Diéu 4 du thao:



a) Dinh huong phat trién nha ¢ tai du thao Nghi quyét véi dy thao
Chuong trinh phat trién nhi & chua thong nhat. Pé nghi co quan soan thao bd
sung mot s6 ndi dung dé phi hop voi du thao Chuong trinh;

b) Du thao Nghi quyét ciing chua dé cap dén dinh huéng phat trién xay
dung nha & x& hdi cho cong nhan & cac khu ¢dng nghiép, trong khi d6 du thao
Chuong trinh co nhic dén ndi dung nay. Pé nghi co quan soan thao bd sung ndi
dung dé& day da hon;

6. Diéu 5 dy thao:

a) Khoan 1:

- D& nghi bo giai phap diu tién “Triét dé thyc hién nguyén thc chép thudn
diu tur...dam bao dap tng”. Vi nguyén tc nay da dugc thé hién tai phin quan
diém phat trién nha @, khi chép thuén cha truong ddu tu, phai thuc hién theo
quan diém nay;

- P& nghi bd sung, giai phdp “Ban hanh céc co ché, chinh sach, quy dinh
lién quan dén phat trién nha & cia tinh nhu: chinh sach wu d&i cho cac doanh
nghiép diu tu xdy dung nha & cho cdng nhén tai cac khu ¢dng nghiép trén dia
ban tinh; quy dinh quan ly nha tro trén dia ban tinh; quy ché quan 1y quy hoach,
kién trGic: hoan thién hé théng thong tin nha & va thi truong bit dong san theo
Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phu vé xdy dung,
quan ly va sir dung hé thong théng tin v& nha & va thi truong bit dong san” dé
phil hop véi du thao Chuong trinh;

b) Khoan 2: Pé nghi quy dinh céac chu ddu tu dyu an phat trién nha ¢
thuong mai, dur dn dAu tr phat trién d6 thi phai danh ty Ie % quy dat dé xay dung
nha ¢ x hdi theo quy dinh tai Pidu 5 Nghi dinh sd 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cia Chinh phu vé phat trién va quan |y nha ¢ xa hoi; ’

¢) Khoén 3: Pé nghi chuyén giai phap tha nhét 1én khoan | vé& hoan thién
thé ché, chinh sach dé phi hop hon;

d) Cac giai phap dugc dua ra tai Diéu 5 du thao Nghi quyét chua théng
nhit vdi cac giai phap trong dy thdo Chuong trinh, dé nghi co quan soan thao bd
sung cdc giai phap v& phét trién thi trudmg nha & va quan Iy sir dung nha &, day
manh tmg dung khoa hoc céng nghé; cai cach thu tuc hanh chinh; kiém tra, giam
sat...dé dat duge muc tiéu dé ra ciia Chuong trinh phat tr1en nha &;

7. Diéu 6 va Diéu 7 du thio dé nghi xay dung lai nhu sau:
“Piéu 2. To circ thuc hién

J. Giao UBND tinh 16 chirc trién khai thuc hién Chuong trinh.

[



2. Giao Thuong truc HPND tinh, cdc Ban HPND tinh va dai biéu HPND
tinh gidm sdt vigc thuc hién Nghi quyét nay.

Diéu 3. Hiéu lie thi hanh A

Nghi quyét nay di duge HDND tinh Nghé An khoa . ky hop thit...théng
qua ngay ..., ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky ban honh”,

11. POI VOI DU THAO CHUONG TRiNH

1. Phan 2 du thao:

a) Dé trénh trung 1&p va khoa hoc hon trong viée danh gia thuc trang nha
& trén dia ban tinh dé nghi nhép diém 2.4.2 khoan 2.4 (trang 31) vé thuc trang
nha & cua hd ngheo, ho c4n ngheo tai khu vuc néng thén véi diém 2.4.5 khoan
2.4 (trang 32) vé nha & cia nguoi thu nhap thip, hé nghéo, hé cén nghéo tai khu
vire d6 thi;

b) Piém 2.4.6 khoan 2.4 (trang 33) c6 dénh gia thyuc trang nha & cta cén
bd, cong chirc, vién chirc. Tuy nhién, nha & thu nhép thip ciing duge ap dung
cho can b9, cdng chire, vién chirc ¢ thu nhap thip. Do d6, dé nghi co quan soan
thdo xem xét vigc danh gia nay c6 tring l3p vé ddi tuong hay khong? Mit khéc,
hién nay cfing ¢6 quy nha & céng vy, phuc vu chi yéu cho déi tuong la gido
vién, can bd y té tai cac xa vung siu, vung xa...theo danh gia tai tiét b diém 2.6.4
khoan 2.6 (trang 46). Tuy nhién, du thao khéng lfm‘g ghép danh gia thuc trang
nay trong nha & cla can b, cong chire, vién chirc;

¢) Diém 2.4.7 khoan 2.4 (trang 33) danh gia vé nha & cia s§ quan, ha sy
quan chuyén nghiép... Thyc té hién nay ¢6 mot vai don vi lyc luong vii trang
xdy dung nha & va cho sy quan, ha sy quan, quan nhén chuyén nghiép...thué véi
muc gid ré. Tuy nhién, du thao khéng thdy théng ké ciing nhur ra soat déi véi
thuc trang nay; .

d) D& nghj b6 diém 2.5 khoan 4 (trang 34-42). Vi khéng cén thiét va tranh
su tring 1dp;

d) Piém 2.6.1 va diém 2.6.2 khoan 2.6 (trang 43-45) danh gi4 két qua
thue hién chuong trinh: P& khoa hoc va tién theo di, dé nghij co quan soan thdo
ké bang dé théy duge muc tidu dé ra va két thyuc hién;

e) Diém 2.6.2 danh gia vé chuong trinh du wr Xady dyng nha & sinh vién
trén dia ban tinh Nghé An giai doan 2011-2015 cho thdy céc muc tiéu dé ra
khéng dat, nhung khéng néu r6 ly do vi sao? Vi khéng ¢6 quy dét, thidu ngudn
vén déu tr hay do s luwong sinh vién giam dan dén khéng ¢6 nhu cau diu tur. Pé
nghi co quan soan thao lam r3 nhitng khé khan, vuéng méc va nguyén nhan thi
méi dé ra duoc giai phap khéc phuc;
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g) Khoan 2.8 dé nghi tach cu thé thanh 02 ndi dung, trong d6 01 néi dung
v& tdn tai, han ché va 01 ndi dung vé nguyén nhén dé khoa hoc va tién theo doi
hon;
2. Phén 3 du thao:

a) Tai diém 3.2.4 khoan 3.2 (trang 60): dé nghi bo doan “két qua thuc hién
chinh séach ho tro nha & cho ngudi c6 cong véi cach mang giai doan 1 dén ngay
30/8/2018...s6 tién da giai ngan hd trg cho cic dbi tuong: 515.672,0 triédu déng
(dat ty 1& 66,7%)”. Vi ndi dung nay da dwoc thé hién tai phén thyc trang nha &
danh cho ngum ¢6 cong;

b) P& nghi bo diém 3.3.1 dén diém 3.3.6 (trang 66-72). Vi néi dung nay
da duoc thé hién tai diém 4.2.3 (Dinh hudng phat trién céc loai hinh nha ¢);

3. Phan 4 du thao:

a) Piém 4.2.2 va diém 4.2.3 khoan 4.2: dua ra dinh hudng phat trién nha &
theo khu vuc va dinh hudng phat trién cac loai hinh nha ¢. Tuy nhién, dy thao
Nghi quyet lai chi quy dinh vé dinh huéng phat trién nha & theo khu vyc. Do do,
dé nghi co quan soan thao 6 sy chmh stra théng nhét gitra du thao Chuong trinh
va dur thao Nghi quy ét;

b) Tai gach dau dong thu 3 diém 4.2.2 khoan 4.2 quy dinh: Trong cac
khu dan cu ¢l d6i véi nhimng nha ¢ can sira chira, cai tao, xdy méi can quy dinh
15 chidu cao, hmh thire kién trac dé tao sy dong nhat v& mat ding cong trinh
tuomg nha...”. Qua ra sodt hé théng vin ban hién hanh, khong thdy vin ban nao
quy dinh d6i vdi khu dén cu cii khi sira chira, cai tao phai thyc hién hinh thitc
kién triic theo quy dinh. Do do, dé nghi co quan soan thdo chinh stra cho phu
hop vé6i quy dinh cta phap lut;

¢) Khoan 4.5: P& nghi co quan soan thao gdp cac ndi dung li€n quan dén
tham muu cd ché, chinh sach, quy ché quan ly..tai cac giai"phap vé mot giai
phép hoan thién co ché. chinh sach dé chinh xéac hon, vi dy: ban hanh quy ché
quan ly quy hoach, kidn tric” tai doan ddu diém 4.5.3 (trang 87); chinh séach hd
trg wu d3i, hd trg cac doanh nghiép san xuiit, kinh doanh, nhap khéu vat liéu,
thiét bj x4y dung nha & hién dai, st dung tiét kiém ning luong tai doan dhu diém
4.5.5 (trang 88); co ché hd tro nha diu tu trong viée thuc hién cac thu tuc dé
trién khai du 4n, bang viéc don gian hoa céc thi tuc chép thuén déu tu dy 4n tai
doan thir 2 diém 4.5.7 (trang 89); ban hanh co ché chinh sach thu hit cac doanh
nghiép bat déng san dau tu xay dung nha ¢ cho cong nhén va nguoi lao ddng tai
cac khu coéng nghiép tai doan dau diém 4.5.8 (trang 90)..;;

{1l. VE THE THUC, KY THUAT TRINH BAY VAN BAN



Déi véi du thao Nghi quyét dé nghi co quan soan thao tuin thi tuan tha
ding quy dinh tai Théng tu lién tich s6 017201 1/TT-BNV ngay 19/01/2011 caa
B0 Noi vu hudng dan thé thire va ky thuat trinh bay van ban hanh chinh, cu thé:

1. D& nghi chinh sira sé, ky hiéu van ban thanh: “Sé: /NQ-HDND” dé
chinh xdc.

2. D& nghi sép xép theo thir tw: Didu 1. 2. 3... khoan 1. 2. 3.... didm a) b)
©)... tiét (-)...tiéu tiét (+) cho théng nhét trong toan bd ndi dung vin ban;

3. Phin Noi nhan dé nghj b6 “Ban Cdng téc dai biéu UBTVQH; Vin
phong Cht tich nuéce; Van phéng Chinh phu; Website Chinh phii; B6 Tu phap
(Cuc Kiém tra VB); céc co quan Trung uong dong trén dia ban tinh; Trung tdm
Cdng béo — Tin hoe VP UBND tinh; Trung tdm Théng tin, VP HDND tinh”. Vi
khéng cén thiét; déng thdi chinh sita “TT HDND, UBND céc huyén, thj xa,
thanh phé” thanh “HDND, UBND cic huyén, thanh, thi” va bé sung “Toa an
nhan dén tinh, Vién Kiém sét nhan dan tinh, Cuc Thi hinh 4n ddn si” dé chinh
xac hon.
| Trén day 1a y kién gép y cia S& Tu phip déi véi dv thdo Nghj quyét

thdng qua Chuong trinh phat trién nha & tinh Nghé An dén nam 2025, dinh
huéng dén nam 2030 va du thao Chuong trinh phat trién nha & tinh Nghé An.
Dé nghj co quan soan thao nghién ctr, chinh sta cho pht hop.4~
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