CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
— NAM
Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: /2024/ND-CP Ha Noi, ngay  thang 02 nam 2024

NGHI PINH

V& phat trién va quan 1y nha & xa hdi

- Can cur Luqt Té chirc Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015 va Ludt sita
doi, ‘boA sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chiec chinh
quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 1 nam 2024;

Can cir Ludt To chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 18 thing I nam
2024

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI15 ngay 27 thing
11 nam 2023;

Can cit Ludt Pdu thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023;
Cén cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 théng 6 nam 2020;

Can cir Luqt Xdy dung s 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014 va
Ludt s6 62/2020/QH14 sita doi, bé sung mét sé diéu cuia Ludt Xay dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Pau tw cong s6 39/2019/QH14 ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cit Ludt Quan 1y, sit dung tai san cong sé 15/2017/QHI4 ngay 21
thang 6 nam 2017,

Can cir B¢ Ludt Dan sw s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cwr Ludt Quy hoach do thi nam 2009,

Theo dé nghi ciia Bé trucéng Bé Xay dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé phat trién va quan Iy nha & xa

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu,
khof}n, diém quy dinh tai Luat Nha ¢ s0 27/2023/QH15 (sau day goi la Luat Nha
0) vé:

1. Khodn 2 Diéu 83 vé& dét dé xay dung nha & xa hoi trong dy 4n dau tu
xay dung nha ¢ thuong mgi (quy dinh yé diéu kién, ti€u chi thyc hién nghia vu
nha ¢ xa hoi cua cac chi dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai).

2. Khoan 2 Diéu 34 vé cac giai doan cua dy an dau tu xay dung nha & xa
hoi.

3. Piém a, b khoan 4 Diéu 84 vé lua chon chi dau tu du an dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi.

4. Diém c,d,d khoan 2 Dicu 85 va khoan 3 Diéu 83 vé uu dai chu dau tu
du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi (lgi nhuan dinh mirc; dién tich kinh doanh



dich vy, thwong mai, nha ¢ thuong mai; vay von véi 13i suat wu dai), chu dau tu
du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai truc tiép dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
trong dy dau tu xay dung nha ¢ thuong mai do.

5. Diéu 82 vé loai nha va tiéu chuan di¢n tich nha & xa hoi.

6. Diém a, b khoan 1, khoan 6 va khoan 8 Diéu 78 vé diéu kién dugc
huong chinh sach nha ¢ xa hoi.

7. Khoan 6 Diéu 87 vé xac dinh gia ban, gid thué mua, gia thué nha & xa
hoi duge dau tu xdy dung khong bang von dau tu cong, nguon tai chinh cong
doan.

8. Khoan 4 Diéu 126 vé xac dinh gia nha ¢ xa hdi, nha ¢ cho luc lugng vii
trang nhéan dan thudc tai sdn cong; viéc mién, gidm tien cho thué nha & xa hoi,
nha 6 cho luc lugng vii trang nhan dan.

9. Khoan 9 Piéu 88 va diém e khoan 1 Diéu 89 vé viée ndp tién sur dung
dat khi ban lai nha ¢ xa hoi.

10. Khoan 4 Diéu 89 vé trinh ty, thi tuc ban, cho thué mua, cho thué nha
o x4 hoi.

11. Khoan 2 Diéu 94 vé diéu kién dam bao an toan vé moéi trudng, quy
mo, ti I¢ dién tich dat phat trién nha luu tra cong nhan trong khu cdng nghiép.

12. Khoan 4 Diéu 100 vé viéc cho thué va quan 1y, st dung nha luu tra
cong nhan trong khu cong nghiép.

13. Khoan 3 Diéu 109 v& trinh tu, tha tuc ban, cho thué mua, cho thué nha
0 cho lyc lugng vii trang nhén dan.

14. Khoan 5 Diéu 77 vé hd trg cho vay vbn vu dai cua Nha nudc thong
qua Ngan hang chinh sach xa hgi, t0 chuc tin dung do Nha nudc chi dinh de
mua, thué mua nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan hodc ty xay
dung hodc cai tao, stra chita nha 6.

15. Khoan 4 Diéu 117 vé vay von wu dii thong qua Ngan hang chinh sach
x4 hoi de phat trién nha ¢ xa hdi.

16. Khoan 2 Diéu 125 vé thim dinh D& 4n ban nha & xa héi, nha & cho luc
luong vii trang nhan dan thudc tai san cong dang cho thué.

17. Khoan 10 Diéu 88 vé cudng ché thu hdi nha & xa hoi.

18. Khoan 2 Diéu 191 vé quy dinh chuyén tiép vé nha ¢ xa hoi.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, nhiing tir ngit sau day duogc hiéu nhu sau:

1. Ho gia dinh, ca nhan la nguoi 6 tén trong cung mot ho gia dinh dang
ky thuong tru d3 dugc cap nhat thong tin trong Co sé dit liéu Quoc gia veé dan
cu, Co sé dit liéu vé cu tri theo quy dinh ctiia Luét Cu tri.

2. Nha & xi hoi chi dé cho thué 1a nha & xi hoi duoc dau tu xdy dung dé
cho thué.

3. Dy an dau tr xay dung nha xi hoi bao gdm du an dau tu xay dung nha
x@ hoi doc 1ap va du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi s dung phan quy dat &
cua du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi danh d¢ dau tu xay
dung nha xa hdi theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 83 cuia Ludt Nha 6.

4. Nguoi thu nhap thp 1a nguoi lam viée tai co quan, don vi, doanh
nghiép thudc cac thanh phan kinh t€ hoac lao ddng tu do tai khu vyc d6 thi, dap
ung dicu kién vé thu nhap theo quy dinh tai Diéu 27 cua Nghi dinh nay.

CHUONG II
VE NHA O XA HOI
Muc 1
PAT PE PHAT TRIEN NHA O XA HQI



. Piéu 3. Truomg hop phai danh mot phén dién tich dat 6 trong du an
dau tu xay dung nha ¢ thwong mai da dau tu x4y dung hé thong ha tang ky
thuat dé xay dung nha é xa hoi

1. Truong hop dy an dau tu xay dyng nha & thuwong mai c6 quy mo st
dung dét tir 2 ha trd 1én tai cac do thi loai dic biét va loai I hodc tir 5 ha tré 1én
tai cac d6 thi loai II va loai III phai danh 20% tong dién tich dét & trong cac d6
an quy hoach chi tiét dugc co quan cé tham quyén phé duyét, da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat danh dé xdy dung nha & xa hi.

2. Truong hop dy 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai c6 ranh gidi du
4n nam trén pham vi ranh gidi cua 02 d6 thi trd 1én (trong d6 co it nhat 1 d6 thi
loai III tr¢ 1€n) hodc 02 don vi hanh chinh tr¢ 1€n (trong do co it nhat 1 don vi
hanh chinh 1 d6 thi loai III trg 18n) thi du 4n phai danh quy dat dé xay dung nha
& x4 hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 4. Trudng hop bb tri quy dit nha ¢ xa hi di dau tw xiy dung
hé thong ha tang ky thuit & vi tri khac ngoai pham vi du 4n dau tu xay
dung nha é thwong mai tai do thi do

1. Bbi v6i trudng hop thude dién phai bé tri quy dat 20% dé xay dung nha
& x4 hoi theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh nay nhung chu du tu du an dau tu
xdy dung nha ¢ thuong mai c6 quy dat khac da dau tu xdy dung hé thong ha
tang k¥ thuat ngoai pham vi dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ thwong mai d6 trong
cung d6 thi noi c6 du an do6 thi chu dau tu dé xuét, bao céo co quan cé tham
quyén xem xét, chdp thuan bd tri quy dat nay dé thay thé quy dat 20% cua dy
an.

2. Trudong hop du 4n dugc co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai khoan
1 Piéu nay chip thuén bd tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay dung hé thong
ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi dy 4n dau tu xdy dyng nha & thuong
mai d6 thi cha dau tu du 4n c6 trach nhiém:

a) Xac dinh 1o vi tri, dién tich dét bd tri thay thé tai dia diém khac trong
cung pham vi d6 thi noi c6 du an d6 (theo don vi hanh chinh cip huyén) dé xay
dung nha ¢ xa hoi;

b) Diéu chinh quy hoach dbi voi quy dat 20% danh dé xay dung nha ¢ xa
hoi tai dy 4n theo quy dinh ciia phap luat quy hoach, phap luat dit dai va phap
luat ¢6 lién quan (néu co);

“¢) Thuc hién viée giao dét, cho thué dat dé lam nha & xa héi theo quy dinh
tai di€ém a khoan nay.

Piéu 5. Truong hep dong tién twong dwong gia tri quy dit di dau tw
xay dung hé thong ha tang ky thuit

1. Uy ban nhan dan cép tinh cdn ctr vao cac truong hop sau day dé quy\ét
dinh viéc chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai dugc dong tién
tuong duong gia tri quy dat dé xay dung nha ¢ xa hoi:

a) Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi co
quy mo st dung d4t nho hon 2 ha tai cac d6 thi loai dic biét va loai I hodc nho
hon 5 ha tai céc d6 thi loai II va loai III thi chu dau tw khong phai danh quy dat
20% va c6 nghia vu nop tién sir dung dét cho toan b dién tich dit cia du an
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

b) Dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai quy dinh tai khoan 1 Piéu 3
ciia Nghi dinh nay nhung tai thoi diém chap thuin chu truong dau tu, Uy ban
nhan dan tinh da b6 tri da quy dat danh dé phat trién nha ¢ xa hoi theo Chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & da dugc phé duyét;

¢) Truong hop dy an thude dd an quy hoach phan khu xay dung da duoc
phé duyét ma do an d6 da bo tri du quy dat 20% danh dé xay dung nha ¢ xa hoi.

2. S6 tién ‘ma chu dau tu phai nop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
dugc xac dinh bang gia tri twong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat d¢ xay dung nha ¢ xa hoi, bao gom:

a) Gia tri tién sir dung dat ctia phan dién tich dit & danh dé xay dung nha



¢ xa hdi tinh theo gia tring dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
ludt vé dit dai hodc tuong duong gid san phai ndp ngén sach cao nhét theo quy
dinh cua phap luat vé du thau;

b) Chi phi dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat ciia phan dién tich
dat & danh dé xay dung nha & xa hoi tinh theo bang gia dat ban hanh tai thoi
diém hoan thanh viéc dau tu xdy dung hé thong ha ting k¥ thuat ciia phan dién
tich dat nay theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

3. 86 tién chu du tur phai ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay phai
dugc ndp vao ngén sach dia phuong danh dé dau tu xay dyng dy an nha ¢ xa hoi
trén pham vi dia ban theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 83 ctia Luat Nha ¢.

Muc 2

CAC GIAI POAN PAU TU XAY DUNG DU AN PAU TU XAY
DUNG NHA O XA HOI

Diéu 6. D¢ xuét dau tw du an dau tw xay dung nha &
1. Khao sat xay dung.

2. Lap bao céo nghién ctru tién kha thi dau tu xay dung ddi v6i cac du an
yéu cau phai c6 bao cao nghién ciru tién kha thi theo quy dinh cua phap luat xay
dung, phap luat ve dau tu.

3. Ho so, trin}} ty thu tuc quy dinh tai Diéu nay dugc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung.

Piéu 7. Quy hoach chi tiét dy an diu tuw xay dung nha &

1. Du 4n dau tu xay dung nha ¢ phai dugc trién khai thyc hién theo quy
hoach chi tiét da dugc phé duyét.

2. Thoi diém 1ap, phé duyét quy hoach chi tiét QSi v6i dy an dau tu xay
dung nha & dugc thuc hién quy dinh ctia phap ludt vé quy hoach d6 thi, quy
hoach xay dung.

3. Trinh ty, thi tuc ho so lap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét
dugc thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé quy hoach d6 thi, phap luat xay
dung.

_ DOi véi trudng hop dw én ddu tw xdy dyng nha ¢ xa hoi thuc hién du
thau lya c}}Qn chu dau tu t}}i dicu kién vé quy hoach ap dung thyc hién theo quy
dinh tai diém @ khoan 1 DPiéu 18 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 8. Quyét dinh, chip thuin chi trwong diu tw dw an xiy dung
nha ¢
L Dbi v6i dy an (jﬁu tu xdy dung nha & sir dung von dau tu cong thi viée
quyét dinh chu truong dau tu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dau
tu cong.

2. Pbi voi du an khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Pidu nay
thi viéc chap thuan chu truong dau tu duoc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu.

Trong qua trinh chdp thuén chu truong dau tu, co quan chu tri thim dinh
chu truong dau tu lay y kién tham dinh cac ndi dung vé nha ¢ theo quy dinh tai
khoan 4, khoan 5 Picu nay.

3. Tuy ting truong hop lua chon chu dau tu, viéc chép thuan chu truong
dau tu dugc thuc hién trudc hodc dong thoi vai viée lua chon cha dau tu.

4. Noi dung lay ¥ kién thim dinh dé chip thuan chu treong dau tu ddi véi
cac dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi bao gom:

a) Tén du an du tu, tén céac khu vuc trong du an;

b) Muc tiéu dau tu cia du an (ddi v6i du an xay dung cong trinh c6 muc
dich str dung hon hop d€ ¢ va kinh doanh thi phai xac dinh rd cdng nang chinh
cua cong trinh), hinh thitc dau tu, nguén von dau tu;



¢) Su phu hop v6i chuong trinh phat trién nha & bao gém: su phu hop vé
khu vuc dy kién phat trién nha & phan theo don vi hanh chinh cap huyén trong
chuong trinh phét trién nha & duoc phé duyét; sy phu hop vé dién tich dat xay
dung nha ¢ cua du an.

Sy phu hop v6i ké hoach phat trién nha & bao gom: sb luong, dién tich
nha & cta dy 4n hoan thanh trong giai doan cua cua ky ké hoach. Trudong hop du
an c6 phan ky dau tu thi phai xac dinh rd s6 lugng nha & phai hoan thanh dau tu
xay dung theo ké hoach phat trién nha & tai giai doan thyc hién.

d) Hinh thtrc kinh doanh san pham nha & cua du an (s6 luong nha & phai
dau tu xay dung, 5O lugng nha & duge phép kinh doanh theo hinh thire chuyén
nhuong quyén st dung dit cho nguoi dan ty xay dung nha ©);

d) Tinh dopg bd cua phuong an phan ky dau tu so b, viéc phan chia du
an thanh phén (néu cd) va so b phuong an dau tu xay dung, quan Iy h¢ thong
ha tang k¥ thudt va ha tang xa hoi lién quan dén dy an;

e) Trach nhiém dau tu, xdy dung va nghiém thu, ban giao cac cong trinh
ha tang xa hdi, ha tang k¥ thuit cia dy an.

. g) Viéc lya chon quy dat xdy dung nha & xa hoi (truong hop sir dung von
dau tu cong);

h) Phuong an kinh doanh cac san pham nha & xa hi va cac san pham
khac cia du an;

i) Cac co ché, chinh sach hd trg chu dau tu du 4n nha & xa hoi (chi phi boi
thuong, ho tro, tai dinh cu (n€u c6), dau noi hé thong ha tang k¥ thuat cia dy an
voi h¢ thong ha tang chung khu vuc); cac chinh sach ho trg khac (n€u co).

5. Noi dung tham dinh vé nha & trong hd so dé nghi chap thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu 1am chu déu tu dy 4n xay dung
nha ¢ xa hoi bao gom:

a) Cac ndi dung tham dinh theo quy dinh ctia phap luat dau tu va quy dinh
tai Khoan 4 Diéu nay;

b) Su phu hop cua dé xuat khu dat thuc hién du 4n vé6i cac cp do quy

hoach, ké hoach s dung dat da dugc co quan nha nude co thAim quyén phé
duyét theo quy dinh ciia phap luat vé dt dai;

¢) Khong thude dién Nha nudc thu hoéi dat vi muc dich qudc phong, an
ninh, thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich quoc gia, cong cong va
cac truong hop thu hoi khéc theo quy dinh cua phap luat.

. 6. HO so, trinh tu, thu tuc, thoi gian thyc hién‘ Vi§:c chép thuan chu truong
dau tu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

Diéu 9. Giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit dé thue
hién du an dau tw xay dung nha ¢ xa hoi

o 1. Nha nudc thuc hién giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung
dat dé thuc hién du an xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh sau day:

a) Giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét cho nha dau tu
trung dau thau dy an c6 su dung dat;

b) Giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich st dung dat dbi voi truong
hop khac dugc chap thuan nha dau tu khi t6 chitc dau gia, dau thau theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu;

¢) Truong hop c¢6 quyén sir dung dit hodc duge thoa thuan vé quyén st
dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai va duoc chip thuén chu truong dau
tu dong thoi chap thuin nha dau tu theo quy dinh cua phéap luat dau tu thi Nha
nudc khong thyc hién tha tuc giao dét, cho thué dit ma chi thuc hién thu tuc
chuyén muc dich sir dung dat d6i véi phan dit yéu cau phai chuyén muc dich st
dung dét.

2. Hd so, trinh tu thu tuc giao dét, cho thué dt, chuyén muc dich st dung
dat, xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai dugc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.



Piéu 10. Lya chon chii dau tw dw an xiy dung nha & xi hji

1. Viéc lua chon chu dau tu du an xay dung nha & xa hoi dugce thuc hién
sau khi ¢6 chép thuan chu truong dau tu quy dinh tai Diéu 17 Nghi dinh nay, trir
truong hop chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu 1am
cha dau tu dy an quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

2. Cac hinh thire Iya chon chu dau tu du 4n xay dung nha ¢ bao gérn:
a) Chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 17 ctia Nghi dinh nay;
b) Déu thau theo quy dinh tai Diéu 18 cta Nghi dinh nay;

©) Chép thuan chu truong dau tur ddng thoi V('ri‘chép thuan nha dau tu 1am
chu dau tu dy an theo quy dinh tai diém c khoan 4 DPiéu 84 cua Luét Nha o.

3. Dognh nghiép kinh doanh bé:it dong san dugc lya chon theo quy dinh tai
khoan 2 Di€u nay phai dap Gng di€u kién lam chi dau tu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 35 ctia Luat Nha ¢ va quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Pbi voéi truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay thi quyét
dinh phé duyét két qua trang dau thau du 4n c6 str dung dat hodc quyét dinh
chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu, phap luat dau thau, phap luat dit
dai 14 van ban phap 1y xac dinh chi dau tu dy an.

5. Pbi voi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay thi quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuén nha dau tu theo phap
ludt dau tu, phap luat dit dai va phap luat nha & 13 vin ban phép 1y xac dinh chu
dau tu dy an.

6. Trinh tu, thu tuc Iya chon chu dau tu thuc hién theo quy dinh tai Diéu
17 va Bicu 18 cua Nghi dinh nay.

Muc 3
GIAI POAN THU'C HIEN
Diéu 11. Lap, thim dinh va phé duyét thiét ké xiy dung

1. Chu dau tu thuc hién chuin bi mat béng, ra pha bom min va khéo sat
xay dyng bao gém lap, phé duyét nhiém vu chuén bi mit bang, ra pha bom min
va khao sat xay dung; 1ap, phé duyét phuong an ky thuat khao sat xay dung, ra
pha bom min (néu c0); thuc hién khao sat xay dung, ra pha bom min (néu co);
nghiém thu, phé duyét két qua khao sat xay dung dé thiét ké xay dung.

o2 Thiét ké xay dyng trién khai sau thiét ké co so gdm thiét ké k¥ thuat,
thiét ké ban vé thi cong va cac thiét ké khac theo quy dinh ctia phap luat xay
dung

3. Trudc khi phé duyét thiét ké xay dung, chu dau tu c6 trach nhiém tong
hop van ban cua cac co quan, to chire ¢ lién quan v€ yéu cau vé phong, chong
chay, no, bao vé mai truong, bao ddm quoc phong, an ninh theo quy dinh.

4. Viéc tham giinh, phé duyét thiét ké xay dung duogc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung.

Piéu 12. Cap phép xiy dung

1. Sau khi ¢6 vin ban thim dinh thiét ké co s¢ cta co quan chuyén mén
ve xay dung thi chu dau tu thuc hién tha tuc xin cap giay phép xay dung.

2. Dy an dau tu xay dung nha ¢ phai <o gidy phép xdy dung trir truong
hop duge mién theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung.

3. Déi v6i du an dau tu xay dung co nhiéu cong trinh, cip phép xdy dung
dugc cap cho mét, mot sd hodc tit ca cac cong trinh thude du an. Thim quyén
cép gidy phép xdy dung cdc cong trinh thuge du an duge xéc dinh theo cong
trinh c6 cdp cao nhat. Khi chu dau tu dé nghi cap phép cho tit ca cac cong trinh
thudc du an, co quan cip phép cong trinh cao nhit ctia dy an thuc hién viée cip
phép toan bd cac cong trinh cia dy an.

4. Hb so, trinh ty tha tuc, thoi gian, thAm quyén cip gidy phép xay dung



dugc thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé xay dyng.

Piéu 13. Thi cong xay dwng, vin hanh cong trinh xiy dung

1. Sau khi duoc cip phép xay dung thi chu dau tu phai giri thong bao khoi
cong xay dung dén co quan quan Iy vé xay dung tai dia phuong theo quy dinh
cua phap luat xay dung.

2. Sau khi cac hang muyc cong trinh dugc hoan thanh theo hop ddng da ky
ket thi cac bén co trach nhi€ém van hanh va nghiém thu theo huéng dan str dung,
dam bao yéu cau vé an toan, phong chong chay no, v€ sinh moi truong.

3. Sau khi nha ¢ du diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luét
Kiph doanh bat dong san thi chi dau tu dugc thuc hién viéc kinh doanh san
pham nha ¢ va cong trinh xay dung khac theo quy dinh.

Di¢u 14. Nghiém thu hoan thanh céng trinh xay dung

1. Chu dau tu t6 chirc nghiém thu coéng trinh xdy dung theo trinh tu sau
day:

a) Chu tri phdi hop véi cac nha thdu c6 lién quan thoéa thuan vé viéc
nghiém thu giai doan thi cong x8y dung hodc bd phan cong trinh hoan thanh;
nghiém thu hoan thanh céng trinh xay dung theo quy dinh;

b) T6 chuc thuc hién viée thi nghiém ddi chung, kiém dinh chét luong
theo y€u cau cta co quan chuyén mon vé xay dung;

¢) To chirc 1ap hd so hoan thanh cong trinh xay dung;

d) Lap bao céo giri co quan chuyén mon vé xay dung dé thyc hién kiém
tra cong tac nghiém thu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 cta Chinh phu.

2. Hd so, trinh tu, thi tuc nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dua
vao st dung dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung va phap
luat cé lién quan.

Muc 4
GIAI POAN KET THUC DU AN
Piéu 15. Giai doan két thic dy 4n diu tu xay dung nha &

1. Sau khi cong trinh duge nghiém thu hoan thanh thi duoc ban giao dua
vao str dung theo quy dinh cua phap luét vé xay dung. D61 vo1 viée ban giao nha
chung cu thi con thuc hién theo quy dinh tai Dicu 16 cua Nghi dinh nay.

2. Quyét toan hop dong xay dung, quyét toan dy 4n hoan thanh, x4c nhan
hoan thanh cong trinh, bao hanh cong trinh xay dung, ban giao cac ho so lién
quan va cac cong viéc can thiét khac theo quy dinh cia phap luét xay dung.

3. Tuy ting loai du an, viéc kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von
dau tu xay dyng cong trinh, danh gia dau tu xay dung cong trinh duoc thyc hién
theo quy dinh cua phap luat.

4 Cép giéy chimg nhan quyén sé hiru nha &, cong trinh xdy dung gin voi
quyén st dung dat duoc thyc hién theo quy dinh cta phap luét dat dai.

5. HO so, trinh tu thu tuc, thim quyén thuc hién cac budc trong giai doan
ket thuc du an dugc thuc hién theo phap ludt vé xay dung, giam sat danh gia dau
tu, dat dai, thué va phap luat co6 lién quan.

Piéu 16. Ban giao nha chung cu

1. Viéc ban giao can hd chung cu cho nguoi mua, thué mua chi dugc thyc
hién sau khi d& hoan thanh viéc nghiém thu nha chung cu theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung nghiém thu cong trinh ha ting k¥ thuat ciia khu vuc co
nha & dugc dau tu xdy dung theo tién d6 ctia nha chung cu da dugc phé duyét.
Truong hop chu dau tu dy 4n dau tw xdy dung nha chung cu phai xay dung cong
trinh ha téng xa hoi phuc vu nhu clu ¢ theo chu truong dau tu dy an thi phai
hoan thanh xay dung va nghiém thu cong trinh nay theo tién do cua dy an da
duoc phé duy¢t trudce khi ban giao can ho chung cu.



2. Truéce khi thuc hién bqe‘m giao can ‘hcf) chung cu cho nguoi mua, thué
mua nha &, chu dau tu phai chuéan bi 01 by ho so theo quy dinh sau day:

a) Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh nha chung cu theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung;

b) Vin ban chép thuan két qua nghiém thu vé phong chéy, chita chay doi
voi cong trinh nha chung cu theo quy dinh cia phap ludt vé phong chay, chira
chay;

¢) Thong bao chap thuan két qua nghiém thu ciia co quan chuyén mon vé
xay dung doi véi cong trinh nha chung cu theo quy dinh ctia phap luét vé xay
dung;

d) Gidy phép méi truong hodc da thyc hién dang ky moi truong déi véi
truong hop thude doi tugng phai o gidy phép méi truong hoac dang ky moi
truong theo quy dinh cia phap luét vé moi truong;

d) Ban v& mit bang khu vuc dé xe do chu dau tur 1ap trén co sé hd so du
an va thiét ké da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét, trong d6 phan dinh rd
khu vyc dé xe cho cac chi so hitu, ngudi sir dung nha chung cu (bao gdm chd
dé xe thudc s& hitu chung, chd dé xe 6 t6) va khu vuc dé xe cong cong.

3. Nguoi mua, thué mua can hé chung cu chi nhan ban giao nha & khi chu
dau tu c6 du ho so theo quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.

Muc 5
LUA CHON CHU PAU TU DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O
XA HOI
Piéu 17. Luya chon chu diu tw dy 4n nha & xa hdi trong trudng hop
chi c6 01 nha dau tw quan tim

1. Truong hop chi c6 01 nha dau tu quan tim dang ky lam chu g’[ﬁu tu du
an dau tu xay dung nha & xﬁl,h(f)i thep quy dinh tai diém‘a khoép 4 biéu 84 cua
Luét Nha ¢ thi co quan ¢6 thdm quyén chap thuén nha dau tu d¢ lam chu dau tu
du an dau tu x8y dung nha ¢ xa hoi khi dap tng du cac diéu kién, ti€u chi sau:

a) Von chu s hitu theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai dé thyc hién du
an;

b) Pap tmg yéu cau hd so moi quan tim theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
10 cua Nghi dinh nay;

¢) C6 kinh nghiém dé thyc hién du an dau tu xay dung nha & theo quy
dinh cua phap luat.

2. Quyét dinh ch‘ép thuan nha dau tu theo quy dinh tai Diéu nay la van ban
phép 1y xéac dinh chua dau tu du an.

Piéu 18. Lua chon chii diu tw dy 4n diu tw xdy dung nha & xa hoi
thong qua hinh thirc diu thiu

1. Diéu kién ddi voi du an du tu xay dung nha ¢ xa hoi phai thyc hién
dAu thau lya chon chu dau tu bao gém:

a) Dap tng cac diéu kién theo quy dinh ctia dy an thudc truong hop phai
t6 chirc dau thau theo quy dinh cua phap luat quan 1y nganh, linh vuc va c6 sir
dung dat quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh s6 ..../2024/ND-CP ngay
/3/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat
PAu thau vé lya chon nha dau tu thuc hién du an thudc truong hop phai td churc
dau thau theo quy dinh ctia phap luat quan Iy nganh, linh vuc;

b) Khéng str dung von dau tur cong, ngudn tai chinh cong doan dé dau tu
xay dung cong trinh;

¢) Khong thudc cac truong hop quy dinh tai diém a va ¢ khoan 4 Diéu 84
Luéat Nha ¢;

d) P c6 Quyét dinh chip thuan cha truong dau tr dy an theo quy dinh



ctia phap luat vé dau tu;

d) C6 quy hoach chi tiét xay dung da dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét theo dung quy dinh cua phap luat.

Trudng hop chua c6 quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét thi phai
thuc khu vic da duoc phé duyét quy hoach phan khu déi véi khu vuc c6 yéu
cau phai 1ap quy hoach phéan khu, hoic d duoc phé duyét quy hoach chung d6i
v6i khu vue khong yéu cau 1ap quy hoach phan khu. Pong thoi, khu dat du kién
thyc hién dy 4n dau tu xay dung nha & xa hoi phai duoc co quan c6 tham quyén
phé duyét quy hoach chi tiét cin cir Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé quy hoach
xdy dung, diéu kién ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi cia khu vyc dé quy dinh
cac chi tidu sir dung dét quy hoach va cac yéu cau lién quan vé két nbi ha tang
x4 hoi, ha ting k¥ thuat.

2. T6 chirc tham gia d4u thau lga chon chu dau tu dy 4n dau tu xay (}ung
nha ¢ xa hoi thi phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai, phap luat vé dau thau va quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Viéc lap, phé duyét va cong bd danh muc du 4n dau tu xay dung nha &
x4 hoi phai lya chon chu ddu tu theo hinh thire d4u thau thyc hién theo quy dinh
ciia Luat Dau thau s 22/2023/QH15 va Nghi dinh huéng dan thi hanh vé lua
chon nha dau tu du 4n c6 st dung dat.

4. Phuong phap danh gia hé so du thiu duoc thé hién thong qua tidu
chuan va yéu cau trong hd so moi thau sau day:

a) Tiéu chuan, phuong phap danh gia Ve’ nang lyc, kinh nghiém ap dung
nhu quy dinh cua Nghi dinh .... (phap luat vé dau thau vé phuong phap danh gia
hoé so du thau doi voi du an ap dung phuong thirc mét giai doan moét tui ho so);

b) Tiéu chuan, phuong phap danh gia vé phuong 4n dau tu kinh doanh cia
nha dau tu 4p dung nhu quy dinh ctia Nghi dinh s6 ... (phap luat vé& ddu thau vé
phuong phap danh gid ho so du thau dbi véi du an ap dung phuwong thirc mot
giai doan mot tui hd so);

¢) Tiéu chuén va phuong phap danh gia vé hiéu qua dau tu phat trién nha
&/nha & xa hoi cia dia phuong ap dung nhu quy dinh cta Nghi dinh s6 .... (phap
luat vé déu thau vé phuong phap danh gia ho so dy thau d6i voi du 4n ap dung
phuong thirc mot giai doan mot tii hd so) trong d6 khong ap dung tiéu chi M3.

5. Cac mau hd so moi quan tAm va hd so moi thau thyc hién theo quy
dinh sau day:

a) Puoc ap dung nhu cac mau quy dinh cua phéap luat vé ddu thau (trong
d6 khong ap dung gia tri m3);

b) Viéc chinh sira cic mau }16 s0 quy dinh tai khoan ndy phai dam bao phu
hop v6i quy dinh cua phép luat vé dau thau.

6. Nha dau tu trang thau 1am chu dau tu du an dau tu xay dyng nha & xa
hoi thong qua hinh thirc ddu thau khi dép tmg du cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 48 Nghi dinh s6 ..../2024/ND-CP ngay  /3/2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mot s6 diu va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé lya chon
nha dau tu thuc hién dy 4n thudc truong hop phai t6 chic déu thau theo quy
dinh cua phap luat quan ly nganh, linh vyc va c6 tong diém cac tiéu chi cao nhat
v6i thang diém 100 (trudng hop téng diém cac tiéu chi bang nhau thi lya chon
nha dau tu c6 cac tiéu chi cao hon theo thtr ty quy dinh tai khoan nay dam bao
nguyén tic ndi dung trude di co nha dau tu dap Gmg thi khong xem xét dén noi
dung sau) theo quy dinh sau:

a) Tiéu chi vé nang lyc tai chinh dé thyc hién du an (Lua chon nha dau tu
¢6 ty 18 vbn chu sé hitu theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san
cao hon): tir 15 dén 20 diém;

b) Tiéu chi vé kinh nghiém thyc hién dy an dau tu xdy dung nha & (lya
chon nha dau tu c6 kinh nghiém da thuc hién nhiéu du an dau tu xay dung nha &
hon): tir 5 dén 10 diém;

¢) Tiéu chi vé& su phu hop ciia phuong 4n dau tu kinh doanh dy an voi



Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong: tir 1 dén 2 diém;

d) Tiéu chi vé thiét ké kién triic (Lwa chon nha dau tur dé xuit ty 1& cong
trinh nha &, ha tang k¥ thuat, kién trac, canh quan dam bao dong bo véi tong thé
du an hon...): tir 2 dén 3 di€ém;

@) Tiéu chi vé tinh kha thi cua giai phap ung dung cong nghé xay dung do
nha dau tu dé xuat: tir 1 dén 2 diém;

d) Tiéu chi vé dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi: tir 5 dén
10 diém; doi véi truong hop du an da co6 ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi thi cac
nha dau tu déu duogc diém toi da;

e) Ti€u chi vé tién d6 thuc hién dy 4an, dua cong trinh vao si dung (Lua
chon nha dau tu c6 dé xuat thoi gian thyc hién ngdn nhat): tu 3 dén 5 diém;

g) Tiéu chi vé phuong 4n, chi phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu (néu co):
tu 1,5 dén 3 diém; doi véi truong hop dy an ung trude boi thuong, ho trg, tai
dinh cu thi cac nha dau tu déu duoc dieém toi da;

h) Tiéu chi vé dong gop phuc loi xa hoi cho nguoi lao dong tai dia
phuong: tir 1,5 dén 3 diém;

1) Ti€u chi vé bao vé moi trudng, tiét kiém nang luong, ty 1€ sir dung dat,
tai nguyén tai khu vuc thuc hién dy an: tir 1 dén 2 diém;

k) Tiéu chi vé gia ban, gia cho thué mua, gia cho thué (Lua chon nha dau
tu c6 dé xudt muc gia thdp hon): tir 35 dén 40 diém (truong hop xéac dinh tiéu
chi gia ban trong d4u thau thi khong thyc hién tham dinh gia, ap dung trong
truong hop c6 quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500).

7. Quyét dinh phé duyét ‘két qué trang thau theo quy dinh tai Diéu nay la
van ban phap ly xac dinh chu dau tu du an.

Muc 6

UU PAI CHU PAU TU DU’ AN o
PAU TU XAY DUNG NHA G XA HOI

Piéu 19. Loi nhuin dinh mirc

1. Loi nhuan dinh mirc cua chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 85 ciia Luat Nha & duoc xac dinh téi da bang
10% tong chi phi dau trr xdy dung phéan dién tich nha ¢ xa hoi va chi phi dau tu
ha t?mg k¥ thuat ctia ca du an nha ¢ xa hoi dugc xac dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu nay.

2. Tong chi phi dau tu xdy dung phan dién tich nha & xa hoi bao gém: chi
phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu (néu co); chi phi xdy dung; chi phi thiét bi;
chi phi quan 1y dy an; chi phi tu van dau tu xay dung; chi phi khac; chi phi dy
phong va dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu gom chi phi bdi thuong vé
dat, nha, cong trinh trén dat, cac tai san gan lién véi dat, trén mat nude va chi
phi bdi thuong khac theo quy dinh; cac khoan hd tro khi nha nudc thu hoi dat;
chi phi tai dinh cu; chi phi to chie bdi thudng, hd tro va tai dinh cu; chi phi st
dung dat, thué dat tinh trong thoi gian xay dung (néu c6); chi phi di doi, hoan tra
cho phan ha tang k¥ thuat da duogc dau tu xdy dung phuc vu giai phong mat
bang (néu c6) va cac chi phi ¢6 lién quan khéc;

b) Chi phi xay dung gdm: chi phi x4y dung cac cong trinh, hang muc
cong trinh ctia du an; cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu trg
phuc vu thi cong; chi phi pha dé cac cong trinh xay dung khong thudc pham vi
clia cong tac pha d& giai phong mit bang di dugc xac dinh trong chi phi boi
thuong, hd tro va tai dinh cu;

¢) Chi phi thiét bi gdm: chi phi mua sam thiét bi cong trinh va thiét bi
cong ngh¢; chi phi quan 1y mua sam thiét bi (neu ¢6); chi phi mua ban quyén
phin mém st dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé (neu c0); chi phi
dao tao va chuyén giao cong nghé (néu c6); chi phi gia cong, ché tao thiét bi can



gia cong, ché tao (néu €0); chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay
thir thiét bi theo yéu cu k¥ thuat (néu co); chi phi van chuyén; bao hiém; thué
va céc loai phi; chi phi lién quan khéc;

d) Chi phi quan 1y dy 4n 1a chi phi can thiét dé t6 chirc quan 1y viéc thuc
hién va thyc hién cac cong viéc quan ly du an tur giai doan chuén bi du an, thuc
hién du an dén két thuc xdy dung dua cong trinh cua dy an vao khai thac sir
dung va quyét toan von dau tu xay dung;

d) Chi phi tu van dau tu xdy dung 1a chi phi can thiét dé thyc hién cac
cong viéc tu van dau tu xay dung tir giai doan chuan bi du an, thuc hién du an
dén két thuc xay dung dua cong trinh cta dy an vao khai thac s dung va quyét
toan von dau tu xay dung;

e) Chi phi khac gdm cac chi phi can thiét dé thuc hién dy an dau tu xay
dung, gdm: chi phi ra pha bom min, vét nd; chi phi di chuyén may, thiét bi thi
cong dic ching dén va ra khoi cong truong; chi phi dam bao an toan giao thong
phuc vu thi cong; chi phi hoan tra ha ting k¥ thuat do bi anh huong khi thi cong
xd@y dung; chi phi kho bai chira vat liéu; chi phi xdy dung nha bao che cho may,
nén mong may, hé¢ thong cép dién, khi nén, hé théng cap nude tai hién trudng,
lap dat, thao do mot s6 loai may; chi phi bao hlern cong trinh trong thot gian xay
dung; dang kiém chat lugng quoc té, quan trac bién dang cong trinh; kiém toan,
thim tra, phé duyét quyét toan vén dau tu; kiém tra cong tic nghiém thu trong
qua trinh thi cong xay dung va khi nghi¢m thu hoan thanh hang muc céng trinh,
cong trinh cia co quan chuyén mén vé xay dung hodc hoi dong do Thu tudng
Chinh phu thanh 14p; nghién ctru khoa hoc céng nghé¢, &p dung, st dung vat liéu
moi lién quan dén dy an; vén luu dong ban dau doi véi dy an dau tu xay dung
nham muc dich kinh doanh, 13i vay trong thdi gian x4y dung; chi phi cho qua
trinh chay thir khong tai va co tai day chuyén cong nghg, san xuét theo quy trinh
truge khi ban giao (trir gid tri san pham thu hdi duoc); chi phi tham dinh Béo
c4o nghién ctru kha thi dau tu xdy dung, Bao cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xay
dung; cac khoan thué tai nguyén, phi va 1& phi theo quy dinh va céc chi phi can
thiét khac dé thyc hién du 4n dau tu xay dung khong thudc quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d, d Diéu nay;

g) Chi phi dy phong gdém chi phi du phong cho khdi lugng, cong viée
phat sinh va chi phi du phong cho yéu t truot gia trong thoi gian thuc hién dy
an.

3. Chi phi dau tu ha ting k¥ thut cia ca du 4n nha & x3 hoi bao gom: chi
phi dau tu hé thdng giao thong, hé thdng cung cép nang luong, hé thong chiéu
sang cong cong, hé thong thong tin lién lac, hé thong cap nudc, hé thdng thoat
nudce va xur ly nudce thai, hé théng quan 1y chat thai ran, hé théng vé sinh cong
cong, cac hé thong ha tang ky thuat khac.

Diéu 20. Dién tich kinh doanh dich vu, thwong mai, nha & thwong mai

L Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi dugc huong co ché vu
déj vé dién tich kinh do‘anh dich vy, thuong mai, nha ¢ thuong mai quy dinh tai
diém d va d khoan 2 Diéu 85 ctia Luat Nha 6.

2. Trudng hop chi dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai trén phan dién tich dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi
phai ndp tién sir dung dat dbi v6i phan dién tich xdy dung nha & thuong mai
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Viéc xac dinh cy thé dién tich xdy dung cong trinh kinh doanh dich vu,
thuong mai, nha ¢ thuong mai duoc thyc hién khi 1ap, ph€ duyét quy hoach chi
tiét nhung trong moi truomg hop khong qua 20% tong dién tich dit ¢ cua dy an.
Dién tich xay dung cong trinh kinh doanh dich vy, thuong mai dugc xac dinh
trong tong dién tich phan dét thuong mai, dich vu. Dién tich xdy dyng nha ¢
thuong mai dugc xac dinh trong tong dién tich dat & cua du an.

4. Trudng hop chu dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi dau tu xay
dung cong trinh kinh doanh dich vy, thwong mai trén phén dién tich dat hodc
danh phan dién tich san nha & cua dy 4n dé kinh doanh dich vy, thuong mai thi
khong phai ndp tién sir dung dat ddi v6i phan dién tich dit hodc san nay, trir



truong hop chu dau tu chuyén nhuong phan dién tich dat hoic san nay.

Phan dién tich san nha & dé lam kinh doanh dich vu, thuong mai néu tai
khoan nay khong bao gém phan dién tich bé tri dé phuc vu nhu ciu sinh hoat
chung cta cac ho dan cu trong pham vi du an (khu vyc sinh hoat cong déng,
tram y t&, nha tré mau gido va cac cong trinh ha tang thiét yéu khac phuc vu cho
doi sdng ctia cur dan toa nha) va dién tich 1am chd dé xe theo quy dinh ctia Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé nha chung cu.

5. Truong hop dy 4n ddu tu xdy dyng nha & x4 hoi c6 nhiéu khdi nha thi
chi dau tu duoc lua chon g0p chung toan bo phén dién tich san nha & dé kinh
doanh dich vy, thuong mai cua tung khdi nha vao phﬁn dién tich san nha ¢ dé
kinh doanh dich vy, thuong mai cua mot hoac vai khéi nha va khong phai ndp
tién sir dung dat ddi v6i phan dién tich nay.

Piéu 21. Uu dii chii ddu tw dy 4n dau tu xiy dung nha & thwong mai
truc tiép dau tuw xdy dung nha ¢ xa hgi trong du dau tuw xdy dung nha &
thwong mai do

Trudng chi dau tu du 4n dau tu xay dyng nha ¢ thuong mai tryc tiép dau
tu xdy dyng nha & xa hoi theo quy dinh tai Didu 3 cua Nghi dinh nay trong
pham vi dy an do6 thi chu dau tu dugc huong cac uu dai quy dinh tai khoan 2
Diéu 85 ciia Luat Nha ¢, Piéu 19 va Diéu 20 ctia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop chu dau tu du 4n dau tu xdy dyng nha & thuong mai truc
tiép dau tu xay dung nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 83 cua Luat
Nha & thi chu dau tu duoc hudng vu dai quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 cua Luat
Nha ¢, Diéu 19 va Diéu 20 ciia Nghi dinh nay.

Diéu 22. Vay von wu dii ciia chii diu tw dy 4n dau tr xiy dung nha &
xa héi khong phai bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

Chii dau tu dy 4n dau tw xay dyng nha & x hoi khong phai bang von dau
tu cong, nguon tai chinh cong doan dugc vay von vaéi 1ai suat uu dai theo quy
dinh sau:

1. Piéu kién duoc vay von

. a)Codyan dau tu phat trién nha & xa hoi da dugc Cé:.p ¢6 tham quyén

chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh cua phap luat ve dau tu;

b) ba co quyet dinh giao dat hodc di co quyen sir dung dét theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va da hoan thanh viéc boi thuong, giai phong mit bang;

¢) Pi duoc cap Gidy phép xdy dung ‘d01 v6i truong hop phai cp Gidy
phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

~d) C6 murc von t6i thiéu tham gia vao dy an, phuong 4n vay theo quy dinh
cua to chuc tin dung cho vay;

@) Thuc hién bao dam tién vay, thé chdp vay von theo quy dinh cua phap
luat.
2. Mtc vén vay:

. a) Pbi vOi xdy dyng nha ¢ xa hoi dé ban, cho thué mua: Mirc cho vay tbi
da bang 70% tong murc dau tu cia dy an, phuong an vay va khong vuot qua
70% gia tri tai san bao dam tién vay;

b) Pbi voi xdy dyng nha ¢ xa chi dé cho thué: Mirc cho vay tbi da bing
80% tong muc dau tu du an hodc phuong an vay va khong vuot qua 80% gia tri
tai san bao dam tién vay.

3. Thoi han vay:

a) D6i v6i dy 4n dau tw nha ¢ xd hoi dé ban thi thoi han cho vay tdi thiéu
la 05 nam va t6i da khong qué 10 ndm ke tir ngay giai ngan khoan vay dau tién;

b) Déi V01 viée dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dé cho thué mua thi thoi han
cho vay t6i thiéu la 10 nam va t61 da khong qua 15 nam ke tr ngdy giai ngan
khoan vay dau tién;

¢) Dbi vé6i viee dau tu xdy dung nha & x4 hoi chi dé cho thué thi thoi han



cho vay t6i thiéu 1a 15 nam va t6i da khong qua 20 nam ké tir ngay giai ngan
khoan vay dau tién;

d) Truong hop khach hang c6 nhu cau vay véi thoi han thap hon thoi han
cho vay toi thiéq quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay thi dugc thda thuan
v&i ngan hang ve thoi han cho vay thap hon.

4. Thuc hién tra ng gbc va 13i tién vay theo quy dinh cua to chirc tin dung
cho vay.

5. Lai suét vay:

a) Lai suét cho vay uu déi cua Ngan hang Chinh sach xa hoi do Thu tuéng
Chinh phu quyét dinh theo dé nghi cua Hoi dong quan tri cho tung thoi ky;

b) Lai suat cho vay wu ddi cua cac t6 chirc tin dung do Ngan hang Nha
nudc Viét Nam xac dinh va cong bo trén co sé bao dam nguyén tac khong vuot
qua 50% 1ai suat cho vay binh quan cua cdc ngan hang trén thi truong trong
cung thoi ky.

6. Giai ngan vbn vay: Vén vay duoc giai ngan theo tién d6 thuc hién va
de nghi ctua chu dau tu. SO tién giai ngan tung dot can ctt vao khoi lugng hoan
thanh cong trinh theo diém dung k¥ thuat.

Diéu 23. U'u dii hd gia dinh, ca nhan vay von dé xiy dung hoic cai
tao, sira chira nha é deé cho thué

Ho gia dinh, ca nhan dau tu xay dung hodc sira chira, cai tao nha & dé dbi
tugng dugc huong chinh sdch nha ¢ xa hoi thué thi dugc vay von uu dai theo
quy dinh sau:

1. C6 di von tdi thiéu tham gia vao phuong thic vay vén theo quy dinh
cua Ngan hang Chinh sach xa hoi hoéc t6 chure tin dung do Nha nudc chi dinh.

2. C6 kha ning tra ng theo cam két véi to chirc tin dung cho vay von.

3. C6 Gidy dé nghi vay von dé xay dung hodc cai tao, sira chira nha 6.

4. C6 Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién vai dat doi voi cong trinh nha ¢ can xay dung hoac cai tao, stra
chira.

5. C6 phuong an tinh toan gia thanh, c6 gidy phép xay dung ddi véi
truong hop yéu cau phai co gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap lut vé
x@y dung. Truong hop co gidy phép xdy dung co thoi han theo quy dinh cua
phap luat thi dugc xem xét cho vay von phit hop véi thoi han duge ton tai ciia
cong trinh.

6. Thyc hién bao dam tién vay bang gia tri quyén sir dung dit & va tai san
gan lién voi dat ¢ hodc tai san khac theo quy dinh cta phap luét.

7. Mirc vbn vay, thoi han vay, viéc thyc hién tra ng géc va lai tién vay, lai
suat vay, giai ngan von vay thuc hién nhu quy dinh tai khoan 2, 3, 4, 5 va 6 bicu
22 cta Nghi dinh nay.

Muc 7
LOAI NHA VA TIEU CHUAN DIEN TiCH NHA O XA HOQI

Pi¢u 24. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha ¢ xa hdi dwoc diu tw
xay dung theo du 4n

1. Truong hop nha & xa h(f)j la can ho chung cu duogc dau tu xay dung theo
du an thi phai dam bao cac yéu cau sau:

a) Phai duoc thiét ké, xay dung khép kin, bao dam tiéu chudn, quy chuin
xay dung theo quy dinh cua phap luat;

b) Tiéu chuan dién tich st dung mdi can ho téi thidu 1a 25m’, tdi da 1a
70m2, bao dam phu hop véi quy hoach xay dung do co quan nha nudc ¢ thim
quyén phé duyét;



c) Sé hrqng can ’h(f) c6 dién tich su dung can ho dudi 45m’ phai bao dam
khong qua 20% tong so can hg nha ¢ xa hoi trong du an;

d) Can cir vao tinh hinh cu thé tai dia phuong, Uy ban nhén dan cép tinh
duoc diéu chinh tang tiéu chuan dién tich st dung can hd toi da, nhung muc
tang khong qua 10% so v6i dién tich sir dung can ho t6i da 1a 70m” va bao dam
ty 16 s6 can ho trong du an dau tu xay dung nha & xi hoi c6 dién tich sir dung
trén 70m” khong qua 10% tong s6 cin ho nha ¢ xa hoi trong du an.

2. Trudong hop nha ¢ xa hoi la nha ¢ riéng 1¢ duge dau tu xay dung theo
du an thi chi dugc dau tu xay dung tai xa thudc ving doéng bao dan toc thiéu sd
va mién nui theo quy dinh ctia Thi tuéng Chinh phu, phai dam bao cac quy dinh
sau:

a) Phai duoc thiét ké, xdy dung theo tiéu chudn, quy chuin xay dung;

b) Mat do xay dung, h¢ sO sir dung dat, chiéu cao nha ¢ riéng 1¢ tuan thu
quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi dugc cép c6 thim quyén phé duyét;

¢) Tiéu chuan dién tich dat xdy dung ctua mdi cin nha khong vuot qua
70m’, hé s st dung dat khong vuot qua 2,0 lan.

Diéu 25. Loai nha va tiéu chuin di¢n tich nha ¢ xa hdi do h¢ gia dinh,
ca nhan dau tu xay dung dé cho thué

1. Truong hop xdy dung nha & nhiéu ting nhiéu can ho cua ho gia dinh, ca
nhan thi phai dam bao cac quy dinh sau:

a) Trudng hop nha & ¢ tir 02 ting trd 1én va c6 quy mo6 tir 20 can h tré
1é€n thi phai dap ing cac quy dinh tai khoan 1 Pi¢u 57 cia Luat Nha &;

b) Truong hop nha & cé tir 02 tang tr¢ 1én va c6 quy mo dudi 20 can ho
thi phai dap tmg cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 57 ctia Luat Nha 6.

2. Trudng hop xay dung diy nha & 01 ting dé cho thué thi phai dam bao
cac quy dinh sau:

a) Phai dugc xdy dung khép kin (co phong ¢ riéng, khu vé sinh riéng)
theo ti€u chuan xay dung;

b) Dién tich st dung binh quan cho mdi ngudi dé ¢ khong nhé hon
5m’ (khong tinh dién tich khu phu);

c) Phai dap tmg cdc quy dinh vé chat luong cong trinh xay dung tir cap IV
tr¢ 1€n theo phap luat vé xay dung;

d) B6 tri mat bang xdy dyng nha ¢ va cac hang myc cong trinh xay dung
khac trong ddy nha ¢ 01 tang khu dat phai bao dam di€u kién giao thong thuan
loi, v& sinh moéi treong va di€u kién khac phuc sy ¢ (chay, no, sap do6 cong
trinh...).

Muc 8
PIEU KIEN PUQC HUONG CHINH SACH HO TRQ
VE NHA O XA HOQI
Diéu 26. Piéu kién vé nha &
) 1. Truong hop chua c6 nha ¢ thudc s¢ hiru ciia minh duoc xac dinh khi
do1 tuong quy dinh tai khoan 1 Di€u 77 ctia Luat Nha ¢ va vo hodc chong cua
ngudi do chua cé tén trong Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru

nha ¢ va tai san khac gin lién voi dét tai tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong
noi ¢6 du an nha & xa hoi do.

2. Truong hop c6 nha & thudc sé hitu ciia minh thi dién tich nha ¢ binh
quan cua nhiing nguoi dang ky thuong trt tai can nha d6 dudi 15m’ san/nguoi.

Piéu 27. Piéu kién vé thu nhiap

1. Béi voi cac ddi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6, 7 va 8 biéu 76 cua



Luat Nha ¢ thi phai dam bao diéu kién vé thu nhap nhu sau:

a) Co muc thu nhdp binh quan hang thang ctia nguoi dung don va vg hodc
chong cia nguoi do khong qua 15 tri€u dong/thang tinh theo Bang tién cong,
tien luong do co quan, don vi noi doi tugng lam viéc xac nhan;

b) Thoi han xac dinh diéu kién vé thu nhép trong 3 nam trudc lién ké nim
duoc xét mua, thué mua nha ¢ xa hoi.

2. Déi voi dbi tugng quy dinh tai khoan 2, 3 va 4 Diéu 76 cua Luat Nha &
thi phai thudc truong hop ho nghéo, cén ngheo theo chuan nghéo cua Chinh
phu.

Muc 9
GIA BAN, GIA CHO THUE MUA, GIA CHO THUE NHA O XA HOI
. Piéu 28. Xac dinh gia thug, gia thué mua nha 6 xa hi do Nha nuéc
dau tu xay dwng bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

1. Gia thué nha & xa hoi do Nha nudce dau tw xiy dung bang vén dau tu
cong hoac bang nguon tai chinh cdng doan thuc hién theo quy dinh sau:

a) Gia tl}ué nha ¢ xa hgi dugc xac dinh trén co so tinh du chi phi quy dinh
tai khoén 1 biéu 86 cua Luat Nha ¢ va khong tinh cac uu dai quy dinh tai khoan
1 biéu 85 cua Luat Nha 6.

b) Phuong phap xac dinh gia thué nha ¢ xa hdi dugc xac dinh theo cong
thtrc sau:

G,

V4 + B, | x Kx (1+GTGT)

12

Trong do:
- G, 1a gia thué 01m” sir dung nha ¢ trong 01 thang (déng/mz/théng).

- V4 1a toan bg chi phi hop ly trude thué dé thyuc hién dau tu xay dung
cong trinh nha & xa hoi (bao gém ca cac chi phi dugc phén b6 cho cong trinh
nha ¢ xa hoi) theo quy dinh cta phap luét vé quan ly dau tu xay dung cong trinh,
dugc phan bd hang nam cho 0lm” sir dung nha & theo nguyén tic bao toan von.

V, xéac dinh cédn ctr theo gia tri quyét toan vén dau tu duoc co quan nha
nude c6 tham quyén phé duyét truong hop chua phé duyét quyét toan thi V, xac
dinh can cir theo chi phi dau tu x@y dung cong trinh trong téng murc dau tu xay
dung duoc co quan Nha nude co tham quyén phé duyét.

- B,: 1a chi phi bdo tri binh quan hang ndm phan b6 trén 01m” sir dung nha

- K:1a h¢ sd tang Piédu chinh gia thué 601 v6i can ho dugc xac dinh theo
nguyén tic binh quan gia quyen va bao dam tong hé sb cac tang ciia mot khdi
nha bang 1.

- - GTIGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé
thue.

-S6 12: La s6 thang tinh trong 01 nam.

2. Gia thué mua nha ¢ xa hoi do Nha nuéc dau tu xay dung bang vén dau
tu cong thuc hién theo quy dinh sau:

a) Gia thué mua nha 6 x@ hdi dugc xac dinh trén co s6 tinh du chi phi quy
dinh tai khgén 2 Dicu 86 ctia Luat Nha & va khong tinh cac uu dai quy dinh tai
khoan 1 Diéu 85 cua Luat Nha ¢.

b) Phuong phap xac dinh gia thué mua nha & xa hdi dugc xac dinh theo
cong thuc sau:

T



= Vi | x Kx (1+GTGT)

12

Trong do:
- G,: 1a gia thué mua 0lm’ str dung nha ¢ trong 01 thang (déng/mz/théng).

-V, 14 toan b chi phi hop 1y trudc thué dé thuc hién dau tu xay dung
cong trinh nha & xa hoi (bao gom ca cac chi phi dugc phén bd cho cong trinh
nha ¢ xa hoi) theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly dau tu xay dung cong trinh,
dugc phan bd hang nim cho 0lm’ st dung nha ¢ theo nguyén tic bao toan von.
Khi x4c dinh V thi phéi giam trir chi phi da thanh toan lan dau theo théa thuin
trong hop dong.

V, xac dinh cédn ctr theo gia tri quyét toan von dau tu duoc co quan nha
nude co tham quyén phé duyét; truong hop chua phé duyét quyét toan thi V, xac
dinh can cir theo chi phi dau tu xdy dyng cong trinh trong tong muc dau tu xay
dung dugc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét.

- K: 1a hé s6 tang Diéu chinh gia thué mua doi véi can hd duge xac dinh
theo nguyén tac binh quan gia quyén va bao dam tong hé so cac tang cia mot
khoi nha bang 1.

~ - GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé
thue.

- S 12: La s thang tinh trong 01 nam.

3. Cin ctr quy dinh khoan 1, khoan 2 Piéu nay, co quan quan 1y nha & c6
trach nhiém chu tri, phdi hop v&i co quan quan 1y tai chinh cting cip t6 chirc 1ap
va trinh co quan dai dién chu sé hitu ban hanh gia thué, thué mua nha & xa hoi
thudc tai san cong dé ap dung ddi v6i nha & dang dugc giao quan 1y.

4. Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, doi v6i du 4n dugc dau tr xdy
dung bang nguon tai chinh céng doan thi chu dau tu dy 4n xay dung phuong an
gia thué deé trinh Tong Lién doan Lao dong Viét Nam ban hanh.

Piéu 29. Xac dinh gia ban nha & xi hdi dwoce diu tw xiy dung khong
phai bang von dau tw c6ng, nguon tai chinh cong doan

_1. Gia ban nha ¢ xa hoi dugc xdc dinh trén co s¢ tinh du chi phi quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 87 cua Ludt Nha ¢ va khong tinh céc chi phi quy dinh
tai di€ém b khoan 1 Pic¢u 87 cua Luat Nha 6.

2. Phuong phap xac dinh gia ban nha & xa hoi dugc xac dinh theo cong
thirc sau:

Trong do:

- Gi® (ddng/m’): 1a gia ban 1m” sir dung can ho (hodc cin nha) nha & xa
hoi da hoan thién viéc xay dung tai vi tri thtr i. Gia ban chua bao gém kinh phi
bao tri nha chung cu.

- T, (d6ng): 14 tong von dau tu xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
19 ciia Nghi dinh nay va ldi vay (néu c6); cac chi phi hop 1y, hop 1& ciia doanh
nghiép, bao gém chi phi t6 chirc ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép, cac
khoan chi c6 du hoa don, chimg tir lién quan truc tiép dén dy an déu tu xay dung
theo quy dinh cua phap luat dugc phan bd cho phan dién tich nha ¢ xa hoi dé
ban va duoc xac dinh phi hop véi thoi diém trinh tham dinh;

-L (d@)ng): 12 1g1 nhuan dinh mtc dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 19 cia Nghi dinh nay.

B 2 N LA 1N ’ 5 N o ~ LAr A , 5 ’
- S (m"): la tong dién tich st dung nha ¢ xa hdi dé ban cua du an, bao
gom ca dién tich cac can hd hoac cian nha ma chu dau tu giit lai khong ban.



- Ki: 1a hé s6 diéu chinh gia ban dbi voi phan dién tich tai vi tri tha i
nhung phai dam bao nguyén tac 19i nhuén thu duoc khong vuot 1gi nhuén dinh
muc tinh cho du an.

3. Trinh ty, thii tuc thim dinh gia ban nha & xa hoi dugc dau tr xdy dyng
khong bang von dau tu cong thyc hién theo quy dinh tai Di€u 32 ciia Nghi dinh
nay.

Piéu 30. Xac dinh gia thué mua nha ¢ xa hdi duec diu tw xay dung
khong phai bang von dau tw c6ng, nguon tai chinh cong doan

1. Gia thué mua nha & xa hdi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 biéu 87
cua Luat Nha 6.

2. Phuong phap xac dinh gia thué mua nha ¢ xa hoi dugc xéac dinh theo
cong thure sau:

Trong do:

- Gi™ (ddng/m’/thang): 13 gid thué mua 1m” sir dung can ho (hodc cin
nha) nha ¢ xa hoi da hoan thién viéc xay dung tai vi tri thir i trong 01 thang. Gia
thué mua chua bao gom kinh phi bao tri nha chung cu.

- Ai: la ty 1€ gitta gié tri con lai cua can hd (hodc can nha) nha & xa hdi tai
vi tri thtr i (sau khi da trir di tién thanh toan lan dau) so véi gia tri ban dau cua
can hd hoac can nha thué mua thi i (A < 1) tinh theo hgp dong thué mua.

-V, (déng/ném) 1a tong voén dau tu xay dung nha ¢ xa hdi cia dy an
phan bé cho phan dién tich sur dung nha ¢ xa hoi dé cho thué mua dugc phan bd
hang nam theo nguyén tic bao toan von, xac dinh theo cong thiic sau:

v _Tgxrx(1+r)
(1+r)" -1

+T, (ddng): 1a téng von dau tu xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
19 ciia Nghi dinh nay va i vay (néu c0); cac chi phi hop 1y, hop 1é cua doanh
nghiép, bao gém chi phi t6 chirc ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép, cac
khoan chi c6 du hoa don, chimg tir lién quan truc tiép dén dy an dau tu xay dung
theo quy dinh cua phap luat dugc phan bd cho phan dién tich nha ¢ xa hoi dé
thué mua va dugc xac dinh pht hop véi thoi diém trinh thim dinh.

~ + 1 (%/mam): 1a 1ai suét bao toan von dau tu (tinh theo nim) do ngudi c6
tham quyén quyét dinh dau tu quyét dinh.

+ n: thoi gian thué mua theo thdéa thudn giita nguoi ban va nguoi thué
mua nhung t6i thiéu 1a 05 nam.

- L (d6ng/nam): 1a loi nhugn dinh mirc dugce tinh theo nam va duoc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 ctia Nghi dinh nay.

- Si™ (mz): la dién tich sir dung cén hd (hodc can nha) nha & xa hoi dé
cho thué mua tai vi tri thir i.

- Ki: 12 hé s6 diéu chinh gia cho thué mua d6i voi phan dién tich tai vi tri
thir i nhung phai dam bao nguyén tac lgi nhuan thu dugc khong vuot 1gi nhuén
dinh mirc tinh cho du an.

3. Trinh ty, thu tuc thdm dinh gia thué mua nha & xa hoi duoc dau tu xay
dung khong bang von dau tu cong thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 32 ctia Nghi
dinh nay.

f)iéu 31. Xdc dinh gia thué nha & xa hoi duec dau tw xay dung khong
phai bang von dau tw c6ng, nguon tai chinh cong doan

1. Gia thué nha ¢ xa hdi thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 87 cua
Luét Nha o.

2. Uy ban nhan dén cép tinh tham khao phuong phap xéc dinh gia thué
nha ¢ x& hoi dugc dau tu xdy dung theo dw an d¢ quyét dinh, cong b6 khung gia
thué nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh ddm bao phu hop voi di€u kién cua dia



phuong theo cong thiic sau:

Trong do:

- GiT (déng/mz/théng): la gia cho thué 1m” st dung can ho (hodc cdn nha)
nha ¢ xa hoi da hoan thién viéc xay dung tai vi tri thit i trong 01 thang.

-V, (ddng/nam): 1a tong von dau tu xdy dung nha ¢ nha & xa hoi cua du
an phan bd cho phﬁn dién tich stt dung nha & nha ¢ xa hoi dé cho thué dugc
phéan b6 hang nam theo nguyén tac bao toan von, xac dinh theo cong thuc sau:

+T, (ddng): 1a tong von dau tu xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
19 cua Nghi dinh nay va lai vay (néu c6); cac chi phi hop 1y, hop 1é ciia doanh
nghiép, bao gém chi phi t6 chirc ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép, cac
khoan chi ¢6 du hoa don, chimg tir lién quan truc tlep dén du an dau tu xay dung
theo quy dinh cta phéap luat dugc phan bvo cho phar} dién tich nha ¢ xa hoi dé
thué va dugc xac dinh phu hop véi thoi diém trinh tham dinh;
~ * 1 (%/nam): 1a lai sudt bao toan von dau tu (tinh theo nim) do ngudi
quyét dinh dau tu quyét dinh.
+ n: 12 s6 nam thu hdi von dau tu cua du an do ngudi quyét dinh nhung

t6i thiéu 14 15 nam; d6i v6i nha & xa hoi chi dé cho thué thi thoi gian ti thiéu la
20 nadm.

- 12: 14 s thang thué nha & trong 1 nam.

-L (déng/ném): la loi nhuz:m dinh mac duogc tinh theo nam va dugc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 ctia Nghi dinh nay.

- B, (d6ng/nam): 1a chi phi bao tri cong trinh tinh binh quan nim dugc
phan b ddi v6i phan dién tich nha & xa hdi cho thué.

- SiT (mz): 1a dién tich st dung can hd (hodc can nha) nha ¢ xa hdi dé cho
thué tai vi tri thi i.

- Ki: 1a h¢ s6 diéu chinh gia cho thué déi véi phan dién tich tai vi tri thir i
nhung phéai dam bao nguyén tac 19i nhuén thu dugc khong vuot 1gi nhuén dinh
mirc tinh cho du an.

3. Déj voi nha ¢ xa hdi do hd gia dinh, ca nhan xay dung hoac stra chira,
cdi tao de doi tugng dugc huong chinh sach nha ¢ xa hdi thué thj hd gia dinh, ca
nhan tu xac dinh gia nhung khong dugc cao hon khung gia do Uy ban nhén dan
cap tinh noi c¢6 nha & xa hoi cho thué ban hanh.

Trudce khi ky hop dong thué nha ¢ xa hdi voi khach hang thi h¢ gia dinh,
ca nhan phai gui bang gid cho thué dén Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dy an dé
theo dai.

Diéu 32. Trinh ty, thu tuc thim dinh gia ban, gia cho thuQ mua nha &
xa hoi duge dau tw xady dung khong bang von dau tu cong, nguon tai chinh
cong doan

1. Chu dau tu tryc tiép ndp 01 bo bé so (ban sao co ch@ng thuc) C}én co
quan chuyén mon cta Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 du an dé d€ nghi t6 chac
thdm dinh gia ban, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi do minh déau tu xay dung theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Hd so cua chi dau tu dé nghi thim dinh gia bao gdm:

a) Pon dé nghi tham dinh gi4 theo mau tai Phy lyc I ciia Nghi dinh nay;

b Hb so phap ly cua dy an (g6m c6: Chap thuén chu truong dau tu;
Quyét dinh giao dat; phé duyét quy hoach 1/500; Gidy phép xay dung va céc
giay to khac co6 lién quan);

¢) Phuong an xac dinh gia ban, gia cho thué mua nha & xa hoi do chii dau
tu xay dung.

3. Co quan chuyén moén cua Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién viéc



tham dinh gi4 ban, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi do chu dau tu dé nghi theo
quy dinh sau:

a) Co quan chuyén mén ctia Uy ban nhan dén cap tinh t6 chirc tham dinh
va chiu trach nhiém trudc Uy ban nhan dan cap tinh vé két qua va thoi han thuc
hién tham dinh.

Truong hop chu dau tu di hoan thanh xong viéc xay dung nha & xa hoi va
da duoc kiém toan vé chi phi cta dy an theo quy dinh thi Co quan chuyén mén
ctia Uy ban nhan dan cap tinh c¢6 thé cin cr vao bao céo kiém toan dé tham dinh
gia ban, gia cho thué mua nha ¢ xa hdi cta du an.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duogc Ho so hop 18 dé nghi
thim dinh gia cua chu dau tu, Co quan chuyén moén cua Uy ban nhén dan cap
tinh ¢6 trach nhiém t6 chtrc thdm dinh va c6 vin ban thong bao két qua tham
dinh cho chu dau tu, trong d6 néu rd cac ndi dung dong ¥ va ndi dung can chinh
sira (néu co).

Can ctr van ban thong béo két qua thim dinh, chi d4u tu ban hanh gia
ban, gia cho thué¢ mua nha ¢ xa hdi cua dyu an trén nguyén tac khong dugc cao
hon gia da dugc tham dinh.

¢) Néu qua thoi han quy dinh tai diém b khoan ndy ma Co quan chuyén
moén cia Uy ban nhan dan cdp tinh khong c6 vin ban thong bao két qua tham
dinh thi chii diu tw dugc quyén ban hanh gia theo phuong an gia da trinh tham
dinh hodc gia dé nghi trong hd so dy thau va ky hop dong mua ban, thué mua
nha & x4 hoi v6i khach hang, nhung trude khi ky hop dong cha dau tu phai co
trach nhiém giri bang gia ban, gi4 cho thué mua nha & xa hoi do chii du tu ban
hanh dén S Xay dung dia phuong dé theo doi.

d) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay qué thoi han quy dinh tai diém b
khoan nay thi Co quan chuyén mén cua Uy ban nhan dén cdp tinh phai c6 vin
ban thong bao két qua thim dinh.

Khi ¢6 van ban thong bao két qua thém dinh ma gia thAm dinh cao hon
gia do chu dau tu da ky hop dong thi chu dau tu khong dugce thu thém; truong
hop thap hon thi chi dau tu phai ky lai hop dong hodc di€u chinh bo sung phu
luc hop dong va phai hoan tra lai phan chénh Iéch cho ngudi mua, thué mua nha
0.

4. Truong hop chii dlu tu sir dung gid tring d4u thau thi khong phai thyc
hién tham dinh lai gia ban, gia cho thué mua nha & xa hdi theo quy dinh tai PBiéu
nay.

5. Truong hgp chu dél{ tu ban lai quy nha ¢ x@ hoi sau 10 nam cho thué
theo quy dinh tai khgén 8 bicu 88 Luat Nha ¢ thi khong phai tham dinh lai gié
ban nha ¢ xa hoi néu trong phuong an gia duoc co quan nha nudc cd thdm
quyén thdm dinh da xdc dinh gid ban sau thoi gian cho thué. Viéc xac dinh gia
ban doi v6i nha ¢ xa hoi cho thué khi duge phép ban theo quy dinh thi gia ban
phai giam trir phén chi phi khau hao nha & tuong Gng vdi thoi gian da thué.

Piéu 33. Viéc mién, giam tién thué nha & xa hdi thudc tai sin cong

1. Viéc'mién, giam tién thué nha ¢ xa hoi thudc tai san cong thyc hién
theo nguyén tac sau day:

_a) Ngudi dugce rqién, giam tién thué nha ¢ phai la ngudi c6 tén trong hop
dong thué nha ¢ (bao gobm nguoi dai dién ding tén trong hop dong va céc thanh
vién khac ¢6 tén trong hop dong thué nha);

b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mot 1an cho nguoi thué;

¢) Truong hop mot ngudi thude ddi twong duge huong nhiéu ché dé mién,
giam tién thué nha ¢ thi chi dugc hudéng murc cao nhat;

d) Truong hop trong mot hg gia dinh c6 tur hai nguoi trd 1én dang thué
nha ¢ thudc di¢n dugc gidm tién thué thi dugc mién tién thué nha 6.

2. Péi twong duoc mién, giam tién thué nha ¢ xa hoi thudc tai san cong
bao gom:



a) Nguoi c6 cong voi cach mang, than nhan liét si thudc truong hop dugce
ho trg cai thién nha & theo quy dinh ctua Phéap 1énh Uu dai nguoi c6 cong vai
cach mang

b) Ho nghéo, can nghéo theo quy dinh vé chuan nghéo, can nghéo do Thi
tuong Chinh phu ban hanh;

¢) Nguoi khuyét tat, nguoi gia c6 don va cac ddi twong dic biét co kho
khan vé nha ¢ tai khu vuc d6 thi.

3. Péi twong quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dugc giam 50% tién thué nha
o phai nop.

Riéng ho nghéo, can nghéo, ngudi khuyét tat, nguoi gia co don va cac ddi
tuong dac biét co kho khan vé nha & tai khu vuc d6 thi néu duoc thué nha & thi
dugc giam 60% tién thué nha & phai ndp; ddi véi ho nghéo, can ngheo thi muc
giam nay dugc tinh cho c4 hd gia dinh (khong tinh cho ting thanh vién trong hd
gia dinh).

Muc 10

TRINH TU, THU TUC BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE
NHA O XA HOI
Picu 34. Trinh ty, tha tuc cho thué, cho thué mua nha & xa hgi do
Nha nwéce dau tw xdy duwng bang von dau tw céng, nguon tai chinh cong
doan

1. Trinh tu, tha tuc cho thué nha & x4 hoi do Nha nuée dau tu xay dung
bang von dau tu cong thuc hién theo quy dinh sau:

a) Nguoi c6 nhu cau thué nha & xa hoi do Nha nude dau tu xdy dyng bing
vbn dau tu cong nop 02 bd ho so truc tiép cho S¢ Xay dyung dia phuong hoac
don vi quan ly van hanh nha ¢ theo phan cap cta dia phuong. HO so bao gdm
don dang ky thué nha ¢ xa hoi theo mau s6 01 tai Phu lyc II caa Nghi dinh nay,
glay to ching minh dbi tuong theo hudng dan cua Bg truong Bo Xay dung va
gidy to ching minh thudce dbi twong dugc mién, giam tién thué nha & xa hoi
(néu co);.

b) Co quan tiép nhan h6 s0 ¢6 trach nhiém kiém tra va phan loai ho so;
néu hd so khong c6 du cac gidy to theo quy dinh thi phai tra 10i ngay de nguoi
nop don bd sung glay to. Truong hop don vi quan 1y van hanh nha & tiép nhan
ho so thi sau khi kiém tra va phan loai hd so, don vi nay phal c6 bao cao danh
sach nguoi da didu kién thué nha ¢ kém theo ho so hop 1¢ giri co quan quéan 1y
nha & xem xét, kiém tra.

¢) Trén co sé danh sach nguoi du diéu kién thué nha & kém theo ho so
hop 1¢, thi co quan quan 1y nha ¢ t& chirc 1ap danh sach nguoi duge thué nha &
xa hoi va co to trinh kém theo danh sach bao cao co quan dai dién chu so hitu
quyét dinh.

Truong hop tong s hd so dang ky thué (hop 1¢) bang hodc it hon téng s6
can nha & x3 hoi dé cho thué thi danh sach nguoi dugc thué 1a danh sach nguoi
du diéu kién thué da dang ky.

Trudng hop tong sé hd so dang ky thué (hop 18) nhiéu hon tong sé cin
nha & xa hoi dé cho thué thi viéc xét duyét, lya chon d6i twong duoc thué thuc
hién theo hinh thirc bdc tham (truc tiép hodc truc tuyén trén cong thong tin cia
B¢ Xay dung) do co quan quan ly nha ¢ thue hién. Viée bbc tham phai c6 bién
ban két qua bdc tham.

Trudng hop dy an co ddi twong 1a ngudi c6 cong véi cach mang hodc
nguoi khuyét tat thi duoc thué nha ¢ xa hoi ma khong phai bdc thim véi ty 18
nhat dinh. S6 lugng cin nha & xa hoi dé cho thué danh cho cac dbi trong uu tién
nay (khong théng qua bbc thim) duoc xéc dinh bang ty 1é giita tong sb ho S0
ctia 02 nhém ddi tuong vu tién nay trén téng s6 hd so dang ky nhéan voi tong so
can nha & xa hoi dé cho thué. Danh sach ctia nhom dbi trong wu tién duoc sip
xép theo thir tu theo thoi diém ndp hd so. Céc cdn nha & xd hoi dé cho thué danh



cho cac dbi tugng uu ti€n dugc bd tri theo tht tu ctia danh sach wu tién cho dén
khi hét, cac doi tugng con lai dugc ti€p tuc tham gia boc tham.

d) Trén co sé bao cao cua co quan quan 1y nha ¢, co quan dai dién chu so
hiru nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét danh sach nguoi duoc thué
nha & va giri cho don vi quan 1y van hanh nha & dé ky hop dong thué nha véi
nguoi dugce thué nha 6.

 d) Thoi gian giai quyét viéc cho thué nha ¢ xd hoi la khong qua 30 ngay,
ke tir ngay don vi quan ly van hanh nha ¢ nhan da ho so hop 1€.

2. Péi voi ddi twgng quy dinh tai khoan 6 Diéu 76 ciia Luat Nha ¢ thi co
thé dang ky thué nha ¢ xa hoi tai du an do cac thanh phan kinh té dau tu hodc dy
an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi do Tong Lién doan lao dong Viét Nam quan ly
(cho doan vién cong doan lam viéc tai cac khu cong nghiép) nhung phai bao
dam nguyén tic mdi ddi twong thué nha ¢ chi duge hd tro giai quyét mot lan.

Tong Lién doan Lao dong Viét Nam quy dinh cu thé tiéu chi xét duyét dbi
tuong duoc thué nha ¢ xa hoi tai cac dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi do
minh quan ly.

3. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha ¢ xa hoi do Nha nudc dau tu xay
dung bang von dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan dugc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

Diéu 35. Trinh tw, thii tuc ban nha & xi hdi dwoe dau tw xay dung
theo du an va khéng sir dung von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

1. Trinh ty, thu tuc ban nha ¢ xa hoi thuc hién nhu sau:

a) Sau khi khoi cong dy an, chi dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & xa
hoi ¢6 trach nhiém cung cap cac thong tin lién quan dén dy 4n (tén dy 4n; chi
dau tu dy 4n; dia diém xay dung du 4n; dia chi lién lac, dia chi nop don dang ky;
tién d6 thuc hién dy 4n; quy mé du an; sé luong cin ho (trong d6 bao gdm: S6
can ho dé ban; dién tich cin ho; gia ban (tam tinh) ddi voi tung loai can hg; thoi
gian bét dau va két thiic nhan don ding ky va cac ndi dung khac c6 lién quan) dé
cong bd cong khai tai Céng Théng tin dién tir cua S& Xay dung tai dja phuong
noi c6 du an; dang tai it nhét 01 14n tai béo 13 co quan ngén ludn cua chinh
quyén dia phuong va cong b tai San giao dich bt dong san ctia chu dau tu (néu
co) dé nguoi dan biét, dang ky va thuc hién viéc theo doi, gidm sat;

b) Trudc khi thyc hién viéc ban, chi dau tu dy 4n dau tu xay dung nha &
xa hoi c6 trach nhiém béo céo bang vin ban vé tong s6 cin ho s& ban va thoi
diém bat dau ban dé S¢ Xay dung biét va kiém tra. Cong bd cong khai tai Cong
Thong tin dién tir ciia S¢& Xay dung tai dia phuong noi c6 du an trong thoi gian
t6i thiéu 1a 30 ngay lam viéc ké tir thoi diém bat dau nhan ho so ding ky mua
nha & tai du an.

¢) Trén co s6 cac thong tin vé cac dy 4n nha & xa hoi trén dia ban da dugc
cong bd theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; ho gia dinh, c4 nhin c6 nhu cau
ndp hd so mua nha ¢ xa hoi truc tiép cho chul dau tu du an. Ho so bao gdm don
mua nha & x3 hoi theo mau s 01 quy dinh tai Phu luc II ctia Nghi dinh nay va
gidy to chimg minh dbi twong va diéu kién dugc hudng chinh sach hd trg vé nha
& x4 hoi theo hudng dan cua Bo truong Bo Xay dung;

d) Sau khi tap hop day du gidy to dang ky cua cac ddi twong c6 nhu cau,
chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi c6 trach nhiém xem xét tirng hd
so dang ky, ddi chiéu véi cac quy dinh vé ddi tugng, diéu kién theo quy dinh tai
Diéu 76 va Diéu 78 cua Luat Nha ¢, mau gidy to theo hudng dan ciia BO truong
B6 Xay dung, dé 1ap danh sach dbi tugng dugc mua nha ¢ xa hoi thude dy an do
minh 1am chu dau tu.

Trudng hop nguoi cé nhu cau ding ky mua nha & xa hoi da ndp hd so hop
1¢ theo quy dinh cho chu dau tu, nhung trong dy an khong con quy nha dé giai
quyet thi chu dau tu du an co trach nhiém ghi 6 1y do va gui tra lai hd so (bao
gom ca Gidy to chimg minh déi twong va diéu kién dé duoc mua nha & xa hoi
ma ngudi ding kY da nop) dé nguoi do biét va nop hd so tai dy an khéc.

Khi ngudi c6 nhu cau ndp hd so, nguoi nhan hd so phai ghi Giay bién



nhan. Néu hd so chua hop 1& (chua dung theo quy dinh) thi ngucn nhan hd so ¢6
trach nhiém ghi rd 1y do chua giai quyét va tra lai cho ngudi nop hd so dé thuc
hién viéc b sung, hoan thié¢n;

d) Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ x& hoi 6 trach nhiém gui
Danh sach cac d6i tuong du kién duoc giai quyét mua nha ¢ xa hi theo thwr ty
vu tién theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Piéu nay vé S¢ Xay dung dia
phuong noi c6 du an dé kiém tra nham xac dinh ding doi tuong dugc hd tro va
loai trir viéc ngudi duge mua nha ¢ xa hoi duoc hd tro nhiéu 1an hodc di c6 nha
0 tai dia phuong noi c6 dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi; da dugc Nha nudc
hd trg vé nha &; co phat sinh ndp thué thu nhép ca nhan tai dia phuong noi cé du
an dau tu xdy dung nha & xd hoi hoac da thué nha ¢ xa hoi khéc tai cung thoi
diém. Co quan c6 thim quyén cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, Uy ban nhan dan cap huyén, co
quan thué, Uy ban nhan déan cip x4 tai dia phuong noi c¢6 du an dau tu xay dung
nha & x3 hoi co trach nhiém phdi hop véi S¢ Xay dung dia phuong noi c6 du an
dé kiém tra thong tin theo tham quyén va chiu trach nhiém vé két qua xac minh.

Trudng hop dbi twong du kién duoc mua nha ¢ xa hoi theo Danh sach do
chu dau tu lap ma da c6 nha &, da duoc Nha nudc hd trg vé nha &, co phat sinh
nop thué thu nhap ca nhan tai dia phuong noi c6 dy an dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi hodac da dugc mua nha ¢ xa hdi tai dy an khac thi S& Xay dung cé trach
nhiém gti vin ban thong bao cho chu dau tu biét dé x6a tén trong Danh sach
duoc mua nha ¢ x3a hoi.

Sau 15 ngay lam viéc ké tir khi nhan duge Danh sach, néu S¢ Xay dung
khong c6 y kién phan hoi thi chii dau tu thong bao cho cac ddi tuong duoc mua
nha & xa hoi trong du 4n ctia minh dén dé thoa thuan, thdng nhit va ky hop
ddng. S¢ Xay dung c6 trach nhiém cap nhat Danh sach cac ddi twong duoc mua
nha ¢ xa hoi 1én Cong thong tin dién tir cia So Xay dung va Bo X4y dung theo
quy dinh tai Diéu 41 ciia Nghi dinh nay.

Truong hop nguoi cb nhu cdu mua nha ¢ xa hoi dap ung du diéu kién va
da duoc cha dau tu dy an xem xét, dua vao Danh sach mua nha ¢ xa hoi cua du
an do, nhung ngudi d6 khong con ¢6 nhu cdu mua nha & xa hoi thi chu dau tu du
an giri tra lai ho so (bao gbém ca gidy to ching minh dbi twong va diéu kién dé
duogc mua nha ¢ xa hdi) cho nguoi da nop ho so;

e) Mdi ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cdu mua nha ¢ xa hoi chi dugc nop
gidy to dang ky tai mot du an. Trong trudng hop du an khong con quy nha dé
ban thi chu dau tu néu rd 1y do va tra lai hd so dé ngudi co nhu cau ndp tai du an
khac.

Bén mua nha ¢ x3 hoi thanh toan truc tiép vdi chii dau tu hodc thyc hién
thong qua ngan hang do chu dau tu va ngudi mua thong nhat theo thda thuan;

g) Sau khi ky Hop dong mua ban nha ¢ xa hoi, chi dau tu du an c6 trach
nhiém lap ddy di Danh sach cac d6i twong (bao gdm cé cac thanh vién trong ho)
da duoc mua nha ¢ xa hoi gui vé S Xay dung dia phuong noi ¢6 dy an dé cong
b6 cong khai trong thoi han 30 ngay lam viéc (ké tir ngay nhan dugc Danh sach
nay) va luu trit dé phuc vu cho cong tac quan 1y, kiém tra (hdu kiém). Dong thoi,
chi dau tu du 4n c6 trach nhiém cong bd cong khai danh sach nay tai tru sé lam
viéc ctia chu dau tu va tai San giao dich bat dong san hodc Trang thong tin dién
tr vé& nha & x hoi cta chit dau tu (néu cb).

2. Trudng hop téng s6 ho so dang ky mua, thué mua, thué (hop 1¢) bang
hodc it hon téng sé cin ho do chi dau tu cong bd cho timg loai san pham thi

viéc Iya chon cin ho thuc hién theo hinh thtc thoa thuan giira chu dau tu va
khach hang.

Truong hop tong sb hd so ding ky mua, thué mua, thué (hop 1¢) nhiéu
hon tong s6 can hd do chu dau tu cong bd cho ting loai san pham thi viéc xét
duyét, lya chon ddi tugng thyc hién theo hinh thic bdc tham (truc tlep hoac truc
tuyén trén cong thong tin cua B6 Xay dung) do chu dau tu t6 chuc, c6 dai dién
S¢ Xay dung dia phuong noi c6 du an duoc phé duyét tham gia giam sat. Viéc
bdc tham phai co bién ban két qua bdc tham.



Trudng hop dy an co ddi twong 1a ngudi c6 cong véi cach mang hodc
nguoi khuyét tat thi dugc uu tién mua, thué mua, thué nha ¢ xa hdi ma khong
phéi bdc tham voi ty 1¢ nhat dinh. S6 lugng cin h (can nha) danh cho cac doi
turong uu tién nay (khong thong qua bbc thim) duoc xéac dinh bang ty 1€ gilra
téng sd ho so cua 02 nhom d6i tuong wu tién nay trén tong sd hd so ding ky
nhan véi tong s6 cin ho (can nha) nha & xa hoi ciia du an. Danh sach ciia nhém
ddi tugng uu tién dugc se‘ip xép theo thir tu theo thoi diém nop hd so. Cac cdn hod
danh cho céac dbi tuong uu tién duoc b tri theo thi tu cuia danh sach wu tién cho
dén khi hét, cac doi tuong con lai dugc tiép tuc tham gia boc tham.

3. Trinh ty, tht tuc cho thu€ mua nha & xa hoi duge thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Dicu nay.

4. Trinh ty, tha tuc cho thué nha & xa hoi dugc thyc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay va khong phai nop cac gidy to chimg minh diéu kién vé nha ¢
va thu nhép. Truong hop thué nha ¢ xa hdi thudc tai san cong thi ngudi thué ndp
cac gidy to chimg minh thudc ddi twong duoc mién, giam tién thué nha & xa hoi
(néu co).

Trudng hop ddi twong dy kién dwoc thué di thué nha ¢ xa hoi khéc tai
cung thoi di€m thi S& Xay dung c6 trach nhiém gui van ban thong bao cho chu
dau tu biét dé xo6a tén trong Danh sach dugc thué nha ¢ xa hoi.

Diéu 36. Trinh tu, thii tuc ban lai nha & xa hdi trong thoi han 5 nim

Viéc ‘bén lai nha & xd hoi trong thoi han 5 nim theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 89 cua Luat Nha & thuc hién nhu sau:

1. Truong hop ban lai nha ¢ xa héi cho chu fiéu tu dy an thi ngudi ban lai
phai thuc hién thu tuc thanh 1y hop dong véi cha dau tu;

2. Truong hop ban lai nha ¢ xa hdi cho dbi tugng khac thudce dién duoc
mua, thué mua nha ¢ xa hoi thyc hién theo quy dinh sau:

a) Néu bén ban chua thyc hién ndp hd so cho co quan c6 thAm quyén dé
nghi cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gén lién v6i dat thi nguoi ban lai phai thuc hién thu tuc chuyén hop dong
mua ban nha & xa hoi voi cha dau tu cho nguoi mua lai. Ngudi mua lai nha ¢ xa
hoi phai c6 cac gidy to xac nhan vé dbi tuong va diéu kién theo hudng dan cua
B truéng Bo Xay dung va ndp hd so cho chu dau tu du an dé dé nghi mua nha
& x4 hoi; chi dau tu ¢6 trach nhiém gui hd so cua ngudi mua dén S¢ Xay dung
dia phuong noi ¢6 du an dé xac dinh dang dbi tuong, diéu kién theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 35 Nghi dinh nay. Trinh ty, tha tuc ban lai nha ¢ xa hoi ap
dung nhu trinh tu, thu tuc chuyén nhuwong hop dong mua ban nha & theo quy
dinh cta phép luét vé kinh doanh bat dong san.

b) Néu bén ban da co Glay ching nhén quyén sir dung dét, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, ngudi mua lai nha ¢ xa hoi phai ¢ cac
gidy to xac nhan vé ddi tuong va diéu kién theo hudng din cta Bo truong B
Xay dung va nop hod so dén S& Xay dung dia phuong noi co dy an dé xac dinh
dung ddi tuong, diéu kién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 35 Nghi dinh
nay. Viéc ban lai thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bit dong
san va phap luat vé dat dai.

Diéu 37. Trinh tw, thii tuc ban lai nha & x4 hdi sau thoi han 5 nim

_ Trinh tu, thu tuc ban lai nha ¢ x& hdi sau thoi han 5 nam theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 89 cua Luat Nha & thuc hién nhu sau:

1. Truong hop bén ban chua thyc hién ndp ho so cho co quan co tham
quyén dé nghi cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat thi nguoi ban lai phai thyc hién thu tuc chuyén hop
d6ng mua ban nha & xa hoi véi chu dau tu cho ngudi mua lai theo quy dinh cia
phap luat vé kinh doanh bat dong san.

2. Trudng hop bén ban da co Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thi viéc ban lai thyc hién theo quy
dinh cta phép luat vé kinh doanh bét dong san va phap luat vé dat dai.



Piéu 38. Viéc ndp tién sir dung dit ciia chii diu tu duw 4n khi ban lai
nha & xa hoi sau 10 nim cho thué

Viéc nop tién st dung dét cua chi dau tu dy 4n khi ban lai nha & x3 hoi
sau 10 nam cho thué theo quy dinh tai khoan 8 Dicéu 88 ctia Luat Nha & thyc
hién nhu sau:

1. Ngoai cac khoan phai ngp theo quy dinh cua phap luét, chu dau tu du
an phai ngp cho Nha nudc 50% tién sir dung dat dugc phan bo cho nha ¢ d6 néu
la nha chung cu; truong hop 1a nha ¢ riéng 1¢ thi phai ndp 100% tien st dung
dat.

2. Tién su dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tinh theo gia dat do Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh tai thoi di€ém ban nha 6.

Diéu 39. Viéc ndp tién sir dung dat khi ban lai nha ¢ xi hdi sau thoi
han 5 nam

Viéc nop tién sir dung dat khi ban lai nha ¢ xa hoi 1a nha & riéng 1é sau
thoi han 5 nam quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 89 ciia Luat Nha & thi ngoai
cac khoan phai ngp theo quy dinh cta phap luat, bén ban phai nop 50% tién sir
dung dat, tinh theo gi4 dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh tai thoi diém
ban nha 6.

Diéu 40. Trinh tuw, thi tuc cho thué nha & xi hdi do hd gia dinh, ca
nhan dau tw xay dung

Trinh tu, thu tuc cho thué€ nha & xa hdi do h¢ gia dinh, c& nhan dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi thyc hién nhu sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung nha ¢ xa hoi c6 trach nhiém bao
cao Uy ban nhéan déan cép xd@/phuong noi xay dung nha & (bdo cao bang vin ban)
Ve dia diém xay dung; tién do thyc hién; quy m0, 56 lugng can ho, trong d6 bao
gdm: S6 cin ho dé cho thué; thoi gian bit dau cho thué, dé Uy ban nhén dan cap
xd/phuong cong bd cong khai thong tin tai try s¢ ciia xa, phudng dé chinh quyén
dia phuong va ngudi dan biét dé thyc hién theo di, giam sat.

2. Trén co s& cac thong tin vé nha & xa hoi trén dia ban da duoc cong bd
theo quy dinh; nguoi c6 nhu cau dang ky thué€ nha ¢ xa hoi ndp ho so cho chu
hd dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh.

3. Sau khi tap hop diy du hd so ding ky cia cac dbi twong c6 nhu cau, hd
gia dinh, ca nhan dau tu xay dung nha ¢ xa hoi ¢ trach nhiém giri Uy ban nhan
dan cép xd/phuong dé xem xét, xac nhan Danh sach ddi twong dugc thué nha ¢
x4 hoi trude khi chii hd va ngudi thué nha & thuc hién viéc ky Hop dong thué
nha & xa hoi.

Diéu 41. Vi¢e cip nhat théng tin cac ddi twong dwec mua, thué mua,
thué nha & xa hoi

1. Sau 15 ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc Danh sach cac d6i tugng du
kién duoc giai quyét mua, thué mua, thué nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 35 ctia Nghi dinh nay, S¢ Xay dung dia phuong noi ¢6 du an co
trach nhiém kiém tra, cap nhat Danh sach cac d6i tugng duoc mua, thué mua,
thué nha ¢ xa hoi 1én Cong thong tin dién tir cia S¢ Xay dung va Bo Xay dung
theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Noi dung thong tin cap nhat:
a) Ho va tén;

b) S6 Chting minh nhén dan/thé cin cude cong dan/sé dinh danh ca nhan
hodc thé quan nhén;

c¢) Dia chi noi dang ky thuong trii/dang ky tam tra;
d) Nhiing nguoi co tén trong ho gia dinh;
d) Tén du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.

3. Trudng hop nguoi cd nhu cau mua, thué mua, thué nha & xa hoi da
duoc chu dau tu du an dua vao Danh sach mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi cua
du an, nhung nguoi dé khong con c6 nhu cau mua, thué mua, thué nha & xa hoi



thi chi dau tu du 4n d6 cé trach nhiém bao cao S Xay dung dé cap nhat lai
Danh sach d6i tuong dugc mua, thué mua, thué nha & xa hoi trén Cong thong tin
dién tr cua SO Xay dung va Bd Xay dung.

4. Trudng hop chua c6 co sé dit lidu thong tin cac déi tuong dugc mua,
thué mua, thué nha & xa hoi trén Céng thong tin dién tr cuia B6 Xay dung, S&
X4y dung cong bd Danh sach nay trén Cong thong tin dién tir cia So X4y dung,
ddng thoi giri vé B Xay dung (ban cimg va file dién tir) theo cac ndi dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 42. Quyén, nghia vu va trach nhiém cia bén ban, cho thué mua,
cho thué va bén mua, thué mua, thué nha ¢ xa héi

Quyén, nghia vu va trach nhi€ém cta bén ban, cho thué mua, cho thué va
bén mua, thué mua, thué€ nha ¢ xa hdi dugc thuc hién theo phap luat vé dan su,
phap luat vé nha & va dugc ghi 1d trong hgp ddng mua ban, thué mua, thué nha
& x4 hoi, bao gdm céc ndi dung sau:

1. P61 voi bén ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi:

_a) Phai thuc hién nghiém chinh céac diéu khoan da thoa thuan trong hop
dong mua ban, cho thué mua, cho thué nha & da ky két;

b) Puoc quyén chém‘dl'rt hop ddng mua ban, thué mua, thué nha & xa hoi
theo thda thuan trong hgp dong da ky;

c) Té chirc thanh lap Ban quan tri va xay dung Ban néi quy quan ly, su
dung nha chung cu theo hudng dan cua Bo truong Bé Xay dung dbi v6i nha &
x4 hoi la nha chung cu;

d) Dbi v6i truong hop cho thué nha & xa hoi, bén cho thué duge quyén
thu hoi lai nha & cho thué khi chim dut hop dong thué nha &, nhung phai thong
béo cho bén thué biét trude it nhat mot thang va phai tra lai cho bén thué tién dat
coc, tién thué nha da tra trudc (néu co) theo thoa thuan trong hop ddng thué nha;

d) Thu cac khoan phi dich vy lién quan dén quan ly, sr dung nha ¢ xa hoi
theo dung thda thuan trong hop dong da ky va Quy ché quan ly, st dung nha
chung cu trong truong hop nha & xa hdi 1a nha chung cu;

e) Khong duogc tang gia ban, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi khi chwa dugc
phép cuiia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

g) Phai chap hanh quyét dinh cia co quan c¢6 tham quyén vé viéc xur ly
cac hanh vi vi pham va giai quyét cac khi€u nai, tranh chap lién quan dén viéc
mua ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi;

h) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.
2. Pbi v6i bén mua, thué mua, thué nha & xa hoi:

a) Puoc quyén chim duat hop dér}g mua ban, thué mua, thué nha ¢ xa hoi
theo thoa thuan trong hop dong da ky ket;

b) Phai thuc hién cac diéu khpén da thoa :[huém trong hop déng mua ban,
thué mua, thué nha ¢ xa hoi da ky két va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu
trong truong hop nha & xa hoi la nha chung cu;

¢) Bén mua, thué mua, thué pha1 chap hanh quyet dinh cta co quan c6
thim quyén vé viéc xir ly cac hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh
chap lién quan dén viéc mua ban, thué mua, thué mua nha & xa hoi va thuc hién
cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ciia phap luat;

d) Déi véi nha & xa hoi dé cho thué, bén thué cé trach nhiém phai tra lai
nha cho bén cho thué theo thoa thuan trong hop dong thué nha di ky két; truong
hop bén thué don phuong chim dit hop dong trude thoi han thi phai thong bao
cho bén cho thué biét trudc it nhat mot thang; néu bén thué da tra trudce tién thué
nha & cho ca thoi han thué theo hop dong thi dugc nhan lai sb tién thué da thanh
toan cta thoi han thué con lai va nhén lai khoan tién da dat coc (néu c0); bén
thué dwoc quyén mua nha & dang thué néu chu sé hitu thuc hién ban nha & theo
quy dinh tai Nghi dinh nay va phap lut vé nha & ¢o lién quan; khong duoc tu y
bdo tri, cai tao nha & cho thué, st dung nha ¢ thué vao muc dich khac, cho nguoi



khac thué lai hodc cho muon nha &; khong dugc chuyen nhugng hop dong thué
nha & hodc hoan déi nha & thué cho ngudi khac néu khong duge sy dong ¥ cua
bén cho thug;

d) Truong hop hét han hop dong ma bén thué van thudc ddi tuong va du
diéu kién dugc thué nha & xa hoi thi cac bén thoa thuén dé ky tlep hop dong thué
nha &; truée khi hét han hop dong thué ba thang, néu bén thué van con nhu cau
thué nha ¢ va khong vi pham cac truong hop thudc dién phai cham dut hop
dong thué nha & theo thoa thuén trong hop dong thué nha di ky thi duge quyén
ky tiép hop dong thué nha & méi hodc dugc gia han hop ddng thué nha & xa hoi;

e) Nguoi thué nha ¢ xa hoi c¢6 trach nhi€ém ndp trudc cho bén cho thué
nha mot khoan tién dit coc theo thoa thudn cua hai bén, nhung ti da khong
vuot qua 3 thang, tbi thiéu khong thip hon 01 thang tién thué nha & dé bao dam
thuc hién cac nghia vu ciia nguoi thué nha;

Cho phép bén cho thué va bén thué nha ¢ xa hoi dugc thdéa thudn khodn
tién dit coc cao hon muc ndp quy dinh tai khoan nay nhung khéng vuot qua
50% gia tri cia nha & cho thué. Trong trudng hop bén thué ndp khoan tién dit
coc theo quy dinh tai Khoan nay thi dugc giam gid cho thué nha & hoac khong
phai dong tién thué nha ¢ trong mot thdi han nhat dinh do hai bén thoa thuan.

Truong hop 1a cac d(f)i tuong quy dinh tai cac khoan 1, 4 va 11 Diéu 76
cua Luat Nha ¢ thi khong bat budc phai ndp tién dét coc khi thué nha ¢ xa hdi.

Muc 11

. HO TRQ CHO VAY V(')lj U'U PAI CUA NHA NUOC mj: MUA,
THUE MUA NHA O XA HQIL; XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA
NHA O PE THU'C HIEN CHINH SACH NHA O XA HOI

Diéu 43. Nguyén tic thie hién chinh sach vay von wu dii

1. Truong hop mot d6i twong duge hudng nhiéu chinh sach vay vén uu
dai ho tro nha ¢ thi chi dugc ap dung mot chinh sach ho trg muic cao nhat.

2. Truong hop ho gia dinh ¢6 nhiéu dbi tuong dugc hudng nhiéu chinh
sach vay von uu dai thi chi &p dung mdt chinh sach vay von cho ca ho gia dinh.

3. Ngan hang Chinh sach xa hoi hodc cac t6 chic tin dung do Nha nudc
chi dinh thyc hién viéc cho vay uu dai hd trg nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng
vil trang nhan dén bao dam phu hop v6i quy dinh cia phap luat vé nha &, phap
luat vé tin dung va phép luat c6 lién quan.

4. Khach hang 1a h¢ gia dinh, c4 nhan khi vay vbn wu dii tir Ngan hang
Chinh sach xi hoi dé mua, thué mua nha & xa hoi phai thyc hién viéc gui tiét
kiém tai Ngan hang Chinh sach xa hoi hang thang, véi thoi gian t6i thiéu 12
thang va mirc guri theo quy dinh cuia bén cho vay.

Diéu 44. Vay von wu dii dé xay dung hodc cai tao, sira chira nha &
theo cac chwong trinh muc tiéu qudc gia hodc chwong trinh dau tw cong vé
nha &

1. Céc dbi tuong quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu 76 cua Luat Nha &
duoc vay von uu dii hd trg nha & dé xay dung hodc cai tao, stra chita nha ¢ theo
quy dinh cu thé ciia timg chwong trinh myc tiéu quéc gia hodc chwong trinh dau
tu cong do Thu tuéng Chinh phii quyét dinh.

2. biéu kién vay, muc vay, thoi han, 1ai suét cho vay, chinh sach xir Iy ng
va bao dam tién vay, gia han dugc thyc hién theo quy dinh cu thé tai Quyét dinh
phé duyét chuong trinh muc tiéu qudc gia hodc chuong trinh dau tu cong tuong
g ctia co quan nha nude c6 tham quyén.

Di¢u 45. Vay von wu dii dé mua, thué mua nha & xa hdi; xay dung
hoic cdi tao, sira chira nha &

1. i tugng quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 7 va 8 Piéu 76 cua Luat
Nha & dé dugc vay von vu dai mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi phai dap ung du
cac dieu kién sau:

a) Co du von toi thiéu tham gia vao phuong thirc vay von theo quy dinh



cua Ngan hang Chinh sach xa hoi hoac t6 chure tin dung do Nha nudc chi dinh;
b) C6 du hd so chimg minh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

¢) C6 ngudn thu nhép va c6 kha nang tra no theo cam két voi Ngan hang
Chinh sach xa hdi hoac t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh;

d) C6 Gidy d& nghi vay von dé mua, thué mua nha ¢ xa hoi, trong dé co
cam két ctia c4 nhan va cac thanh vién trong ho gia dinh chua duoc huéng chinh
sach hd tro nha & dudi moi hinh thirc tai tinh, thanh phé truc thudc Trung uwong
noi ¢o6 du an;

d) C6 hop dong mua, thué mua nha & x3a hoi véi chi dau tu theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay va ctia phap luat vé nha o;

e) Thuc hién bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir v6n vay theo
quy dinh ctia phap luat. Ngan hang cho vay, chu dau tu va nguoi vay von phai
quy dinh r& phuong thirc quan 1y, xr Iy tai san bao dam trong hop dong ba bén.

2. 7B(A')i tuong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 76 cua Luat
Nha ¢ d€ dugc xdy dung hodc cai tao, stra chira nha ¢ thi phai dap tng du cac
diéu kién sau:

a) C6 du von t6i thiéu tham gia vao phuong thirc vay vbn theo quy dinh
cua Ngan hang Chinh sach xa hoi hoac to churc tin dung do Nha nudc chi dinh;

b) C6 kha ning tra ng theo cam két véi to chire tin dung cho vay vén;
¢) C6 Gidy dé nghi vay vbn dé xay dung hoic cai tao, sira chita nha ;

d) Co Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyen s6 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat ddi voi cong trinh nha ¢ can xdy dung hodc cai tao, sta
chira;

d) C6 phuong an tinh toan gia thanh, co gidy phép xay dung ddi Vol
truong hop yéu cau phai co glay phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé
x@y dung. Truong hop co gidy phép xdy dung co thoi han theo quy dinh cua
phap luat thi dugc xem xét cho vay von phit hop véi thoi han duge ton tai ciia
cong trinh;

e) Thyc hién bao dam tién vay bang gia tri quyén sir dung dat & va tai san
gan lien voi dat ¢ hodc tai san khac theo quy dinh cta phap luét.

3. Muc von vay:

. a) Truong hop mua, thué mua nha ¢ xa héi thi murc vbn cho vay t6i da
bang 80% gia tri hop dong mua, thué mua nha;

b) Trudong hop xdy dung méi hodc cai tao, stra chira nha ¢ thi mue von
cho vay tdi da bang 70% gia tri dy toan hodc phuong an vay, t01 da khong qua
500 triéu dong va khong vuot qua 70% gia tri tai san bao dam tién vay.

4. Lai suat vay:

a) Lai suat cho vay tai Ngan hang Chinh sach xd hoi do Thu tudng Chinh
phi1 quyét dinh theo dé nghi ctia Hoi ddng quan tri Ngan hang Chinh sach xa hoi
cho tung thoi ky;

b) Lai sut cho vay tai cac t6 chirc tin dung duoc chi dinh do Ngan hang
Nha nudc Viét Nam xac dinh va cong b trén co sé bao dam nguyén tic khong
vuot qua 50% lai suat cho vay binh quan clia cac ngan hang thuong mai trong
cung thoi ky.

5. Thoi han vay: Thoi han vay do ngén hang va khach hang thoa thuan
phit hop véi kha ning tra no ctia khach hang va t6i da khong quéa 25 nam ké tir
ngay giai ngan khoan vay dau tién.

Diéu 46. Nguon von nha nuwéce hd tro cho vay wu dai
1. Ngudn von cho vay uu dii thong qua Ngan hang Chinh sach xa hoi:

a) Can cu vao }(é hoach duogc cép co thAm quyén phé duyét hang nim,
ngan sach nha nude cap 100% ngudn von d€ Ngén hang Chinh sach xa hoi thuc
hién cho vay d6i vdi cac doi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 44 cua Nghi dinh



nay;

b) Céan cur vao ké hoach dugc cép ¢6 thdm quyén phé duyét hang nim,
ngan sach nha nudce cap 50% nguon von; Ngan hang Chinh sach xa héi dap tng
50% nguon von tir tién giri tiét kiém cua nguoi vay, vbn huy dong; ngan sach
nha nudc cap bu chénh léch 13i suat va phi quan Iy cho Ngan hang Chinh sach
x4 hoi theo quy dinh dé cho vay dbi véi cac d6i twong quy dinh tai Piéu 22,
Diéu 23, khoan 1 va 2 Diéu 45 ciia Nghi dinh nay;

¢) Nguodn vén uy thac tir quy phat trién nha ¢ dia phuong (néu c6), ngén
sach dia phuong hd trg hang nam, von tir phat hanh trai phiéu, cOng trai nha ¢ va
tir cac ngudn hop phap khac theo quy dinh cta phap luat do Uy ban nhan dan
cép tinh phé duyét dé thyc hién muc tiéu, k& hoach nha & xa hoi tai dia phuong
theo quyét dinh cia Hoi ddng nhan dan cap tinh.

2. Ngudn vén cho vay uu dai tir cac to chue tin dung:

a) Cin ctr vao chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi trong timg
thoi ky do co quan c6 tham quyén phé duyét, ngan sach nha nudc cap bu i suit
cho cac t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé cho cac d6i tuong tham gia
dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi va cho cac dbi twong duge hudng chinh sach hd
trg nha ¢ xa hoi vay wu dai voi 13i sudt khong vuot qua 50% lai suit cho vay
binh quan cia cac ngan hang thuong mai trong cung thoi ky;

b) Chinh phu sir dung ngudn vén vay ODA, V(f)n vay vu dai nude ngoai dé
cho vay lai do6i voi t6 chirc tin dung dugc chi dinh dé cho vay nha ¢ xa theo quy
dinh cua Nghi dinh nay.

Dieu 47. Quan ly va sitr dung nguon von cho vay wu dai

1. Viéc quan 1y ngudn von va quan 1y sir dung v6n cho vay hd trg nha &
x4 hoi do Ngan hang Chinh sach xa hdi hodc cac t6 chiic tin dung do Nha nudc
chi dinh thuc hién.

2. Viéc xu ly ng bi rui ro thyc hién theo quy dinh cua Thi twdéng Chinh
phu.
3. Ngén hang Chinh sach x& hoi va cac t6 chic tin dung hudng dan cy thé
ve co ché huy dong tiét kiém va cac ndi dung li€n quan dén cho vay uu dai phu
hop véi chuc nang, nhiém vu va quyén han dugc giao.

Muc 12

TRINH TU, THU TUC BAN NHA O XA HQI THUQC TAI SAN CONG
PANG CHO THUE

Diéu 48. Trinh ty, thii tuc ban nha & xa hdi thudc tai sin cong dang
cho thué

Viéc ban nha ¢ xa hoi thude tai san cong dang cho thué dé dau tu xay
dung nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 125 Luat Nha ¢ thuc hién nhu
sau:

1. Co quan dai dién chu s¢ hitu phai lap dé an ban nha & véi cac ndi dung
co ban theo quy dinh tai Dicu 49 ctia Nghi dinh nay.

2. Co quan dai dién chui s¢ hitu ¢6 To trinh kém theo ho so dé’ an gui Bo
Xay dung dé tham dinh va bao cdo Thu twéng Chinh pht xem xét, chap thuén.

3. Truong hop duge Thu tuéng Chinh phu chap thuan thi co quan dai dién
chu s¢& hfru’ phé duyét d¢€ an va trién khai thyc hién theo ding ndi dung d¢ an,
van ban chap thuan ctia Thu tuéng Chinh phu;

4. S6 tién thu dwoc tir ban nha ¢ phai sir dung vao ding muyc dich tai dau
tu xay dung nha & xa hdi; co quan dai dién chu sé hitu phai bao cao Bo Xay
dung vé viée st dung kinh phi nay va B$ Xay dung c6 trach nhi¢m kiém tra viéc
sir dung kinh phi dé bao cao Thu tuéng Chinh phi.

5. P6i v6i nha ¢ x3 hoi thudc tai san cong do Bo Xay dung duogc giao
quan Iy ma c6 nhu cau chuyén doi cong nang, ban theo quy dinh tai Dicu nay thi



phai 1ap T trinh va hd so theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay trinh Thu tuéng
Chinh phu xem xét, quyet dinh.

Diéu 49. Noi dung co ban ciia Pé an

1. P& an ban nha & bao gdm cac ndi dung co ban sau:

a) DPia chi, s6 luong nha o;

b) Ly do ban;

¢) Gia ban nha ¢&; tién sir dung dat phai ndp;

d) Dbi tugng, diéu kién mua nha &;

e)Trinh ty, thd tuc ban;

g) Phuong thic thanh toan; thoi han thyc hién; du kién s6 tién thu duoc;
h) Phuong 4n sir dung tién thu duoc dé tai dau tu xay dung nha & khac.

_ 2. Vi€c ban nha ¢ xa hoi phai bao dam dung dbi twong quy dinh tai Khoan
1 Di@u 77 ctia Ludt Nha o; gia ban nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Picu 29 cua Nghi dinh nay.

Muc 13
CUONG CHE THU HOI NHA O XA HQI
Piéu 50. Cac trudomg hop thu hdi nha & xa hdi

1’. Thyc hién giao dich ban, cho thué mua, cho thué phé 0 x4 hoi khong
dang doi tuong va dicu kién theo quy dinh tai Biéu 76 va bieu 78 Luat Nha ¢.

2. Thuc hién giao dich ban, cho thué mua, cho thué nha & trong thoi han
quy dinh tai Diéu 89 Luét Nha 6.

3. Céc truong hop cudng ché, thu hdi theo quy dinh phép luat khac co lién
quan.

Piéu 51. Piéu Kién cudng ché thu hoi nha & xa hoi
1. Quyét dinh thu hoi dat da c6 hiéu lyc thi hanh ma nguoi ¢6 nha thu
hoi khdng chap hanh sau khi co quan c6 tham quyén da van dong, thuyét phuc;

2. Quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh thu hdi dat da dugc niém
yet cong khai tai S& Xay dung, tru s¢ Uy ban nhan dan cap xa, dia diém sinh
hoat chung cta khu déan cu noi c6 nha thu hoi;

3. Quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh thu hdi dat di co hiéu luc
thi hanh;
4. Nguodt bi cudng ché d3 nhan duoc quyét dinh cudng ché thuc hién
quyét dinh thu hoi nha ¢ xa héi c6 hiéu luc thi hanh.
Trudng hop ngudi bi cudng ché tir chbi khong nhan quyét dinh cudng ché

hoic ving mat khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan cip x4 lap
bién ban.

5. Chii tich Uy ban nhan dén cép huyén ban hanh quyét dinh cudng ché
thuc hién quyét dinh thu hoi nha & x4 hoi va to chire thyc hién quyét dinh cudng
ché.

Quyét dinh cudng ché phai dugc thi hanh trong thoi gian 10 ngay lam
viéc ké tir ngdy ngudi bi cudng ché nhan dugc quyét dinh cudng ché hoac ké tur
ngay Uy ban nhan dan cap x4 lap bién ban vé viéc nguoi bi cudng ché ving mat,
trir trudng hop quyét dinh cudng ché quy dinh thoi gian dai hon.

Piéu 52. Viéc thue hién quyét dinh cuong ché thu hoi nha & xa hoi

thuc hién theo trinh tw, thi tuc sau day:
L. Trude khi tién hanh cudng ’ché, Chu tich Uy ban nhén dan cap huyén
quyét dinh thanh 1p Ban cudng ché thu hoi nha ¢ xa@ hoi, bao gom: Chu tich
hodc Pho Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén la truéng ban; dai dién cac co



quan thanh tra, xay dung, tu phap, tai nguyén va méi trudng; chu dau tu du an;
dai dién ban quan tri va cac thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhén
dan cap huyén quyét dinh;

2. Ban cudng ché thu hdi nha & xa hoi van dong, thuyét phuc, ddi thoai
v6i ngudi bi cudng ché; néu ngudi bi cudng ché chap hanh thi Ban cudng ché
thu hoi lap bién ban ghi nhan sy chap hanh. Viéc ban giao nha ¢ xa hoi duoc
thuc hién chdm nhét 12 30 ngay ké tir ngay 1ap bién ban.

Trudng hop ngudi bi cudng ché khong chip hanh quyét dinh cudng ché
thi Ban cudng ché thu hdi t6 chire thuc hién cudng ché;

3. Ban cudng ché thu hdi nha & xa hdi c6 quyén budc ngudi bi cudng ché
va nhitng ngudi ¢6 lién quan phai ra khoi khu nha cudng ché, tu chuyen tai san
ra khoi khu nha & cudng ché; néu khong thyc hién thi Ban cudng ché thu hoi co
trach nhiém di chuyén nguoi bi cudng ché va ngudi co lién quan cliing tai san ra
khoi khu nha & cudng ché.

Trudng hop nguoi bi cudng ché tir chdi nhan tai san thi Ban cudng ché
thu hoi nha & xa hoi phai 1ap bién ban, t6 chirc thuc hién bao quan tai san theo
quy dinh cua phap luat va thong bado cho nguoi cé tai san nhan lai tai san;

4. Ban cudng ché thu hoi dat moi dai dién Uy ban Mit tran to quéc Viét
Nam cép huyén tham gia giam sat viéc cudng ché thu hdi nha ¢ xa hoi.

Diéu 53. Trach nhi¢m cia to chirc, ca nhan trong viée thue hién quyét
dinh cudng ché thwe hién quyét dinh thu hoi nha & xa hgi:

1. Uy ban nhan dan cap huyén chiu trach nhiém té chirc thyc hién viéc
cudng ché, giai quyet khiéu nai lién quan dén viéc cudng che theo quy dinh cta
phap luat vé khiéu nai; bao dam diéu kién, phuong tién can thiét phuc vu cho
viéc cudng ché; bd tri kinh phi cudng ché thu hdi nha & xa hoi;

2. Ban cudng ché thu hdi nha & x3 hoi c6 trach nhiém chu tri lap phuong
an cudng ché va du toan kinh phi cho hoat dong cudng ché trinh Uy ban nhan
dan cp huyén phé duyét; ban giao nha ¢ xa hoi cho chu dau tu du 4n nha ¢ xa
hoi, hoac co quan chirc nang dé bd tri cho d6i tuong c6 nhu ciu khac du diéu
kién theo quy dinh.

3. Lyc lugng cong an c6 trach nhiém bao vé trat ty, an toan trong qua
trinh t6 chirc thi hanh quyét dinh cudng ché thyuc hién quyét dinh thu hi;

4. Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha ¢ xa hoi thu hdi co trach nhiém
phéi hop véi co quan, don vi ¢6 lién quan t6 chire thyc hién viée giao, niém yét
cong khai quyet dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi; tham gia thuc hién
cudng ché; ph01 hop véi Ban cu’orng ché thu hdi nha & xa hoi thyc hién niém
phong, di chuyén tai san ciia ngudi bi cudng ché thu hoi;

5. Co quan, t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan chiu trach nhiém phéi hop
v6i Ban cudng ché thu hoi nha ¢ xa hoi thuc hién viéc cudng ché thu hoi khi
Ban cudng ché thu hoi nha ¢ xa hi co yéu cau.

CHUONG III
VE NHA LUU TRU CONG NHAN

Diéu 54. Quy mé dién tich dit phat trién nha lru tri cong nhén trong
khu cong nghiép

’ 1. Trong qua trinh quy hoach xay dung khu c6ng nghiép, Uy ban nhéan dan
cap tinh ¢6 trach nhiém b6 tri 20% quy dat thuong mai, dich vu cua khu cong
nghiép de lam nha luu tri cong nhén.

Truong hop xdy dung nha luu trd cong nhan khéng phu hop véi quy
hoach hodc tinh chat dac thu cua khu cong nghiép, dan dén khéng co quy dat
dam bao an toan vé moi truong quy dinh tai Diéu 55 cua Nghi dinh nay thi
doanh nghiép dau tu ha tang khu c6ng nghi€p bao cao Uy ban nhan dan cap tinh
va co quan c6 tham quyén xem xét, quyét dinh va c6 phuong an quy hoach, bb
tri nha luu trd cong nhan ¢ vi tri khac phu hop.



2. Trudng hop khu cong nghiép dé hinh thanh ma chwa c6 hoac chua dap
tmg dt chd & cho cong nhan, ngudi lao dong trong khu cong nghiép va con dién
tich dat thuong mai, dich vu dam bao an toan vé moi truong quy dinh tai Didu
55 ctia Nghi dinh nay thi doanh nghi€p kinh doanh ha tang khu cong nghiép co
thé nghién ctru bao céo Uy ban nhan dan cip tinh dé diéu chinh mot phan dién
tich dat thuong mai, dich vu dé 1am nha luu tra cong nhan. Phan dién tich dat
nha luu tri cong nhan khong qua 20% dién tich dét thuong mai, dich vy.

Diéu 55. Pam bao an toan vé moi trwong

Nha luu tri cong nhan phai dam bao an toan vé mdi trudng theo cac quy
dinh sau:

1. Khoang cach an toan vé méi trudng ciia nha luu tra phai tuan thi phap
luat v& moi truong, phap ludt vé xdy dung bao dam an toan cho cong trinh va
dugc xac dinh dong bo khi danh gia tac dong méi trudng cua cua khu cong
nghiép.

2. Phai c6 16i di va cong riéng vé6i 16i di ctua khu san xuit cong nghiép,
khoang cach cua cong va 16i di riéng phai dam bao an toan phong chdy, chita
chay theo quy dinh phap luat.

3. Phai b tri tudng rao cach ly riéng khu nha luu trd céng nhan va khu
san xuat cong nghiép.

4. Phai bb tri dai cay xanh cach ly quanh khu nha luu trd cong nhan véi
chiéu rong > 10 m.

5. Phai dam bao khoang cach an toan mdi truong cua cac ddi tuong gy 6
nhiém trong khu cong nghiép 1a cac nha xudng san xuat, kho chira vat lidu,
thanh pham, phé thai cé tinh chat doc hai va cac cong trinh phu trg c6 phat sinh
chat thai ngoai dan dung khac.

Piéu 56. Viéc cho thué nha hru tri cong nhan trong khu cong nghi¢p

1. P6i voi truong hop nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép do
doanh nghiép kinh doanh ha tang dau tu xay dung thi thyc hién theo quy dinh
sau:

a) Doanh nghiép kinh doanh ha tang dé}l tu xay dung hoac don vi quan ly
vén hanh nha luu trd c6ng nhan duge uy quyén chiu trach nhiém cho thué ding
do1 tuong l1a cong nhan lao dong trong khu cong nghiép;

b) Cong nhén, ngudi lao dong c6 nhu cau thué nha luu tra phai lam don
theo mau so 02 tai Phu luc II cia Nghi dinh nay, c6 xac nhén ctia doanh nghiép
san xuat trong khu céng nghiép;

¢) Truong hop s6 don dang ky thué nha luu tra cong nhan nhiéu hon tong
s6 nha luu tra cong nhan thi viéc xét duyét, lua chon dbi tugng thuc hién theo
hinh thtc bdc thim do chu dau tu t6 chic, c6 dai dién Ban quan 1y khu cong
nghiép tham gia va té chirc cong doan giam sat. Viéc bdc tham phai c6 bién ban
két qua bdc tham;

d) Viéc thué nha luu trii cong nhan phai 1ap thanh hop dong thué nha véi
don vi quan 1y van hanh nha luu tri céng nhén;

d) Cong nhan, nguoi lao dong thué nha lwu tra phai tra tién thué nha day
du, khong dupc cho thué lai hoac chuyén nhuong hop dong thué, néu vi pham sé
bi hity hgp dong hodc bi xu 1y theo quy dinh cua phéap luat.

2. PBéi voi truong hop nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép do
doanh nghi€p san xuat trong khu cong nghiép dau tu xay dung thi cong nhan,
nguoi lao dong cé nhu cau thué ndp don gheo mau s6 02 tai Phu luc IT cua Nghi
dinh nay va thyuc hién theo quy dinh tai diém a, b va d khoan 1 Diéu nay.

Piéu 57. Viée quan ly, sir dung nha luu tri cong nhin

1. Chii dau tu ty to chlrc quan 1y van hanh nha luu trd céng nhan hodc
thué, uy thac cho don vi c6 ning luc quén ly van hanh thuc hién quan ly van
hanh nha Iuu tra cdng nhan do.

2. Nha luu tra céng nhan phai dugc cho thué dung ddi twong.



3. Khéng duoc tu ¥ chuyén doi muyc dich sir dung.

4. Viéc bao tri cong trinh phai tuan theo quy dinh cua phap ludt vé xay
dung.

5. Pon vi quan ly van hanh nha luu tri c6ng nhan phai xay dung ndi quy
str dung nha luu tra, cong bo cong khai dé cong nhan, nguoi lao dong thué nha
va cac don vi, ca nhan c6 li€én quan biét, thyc hién.

6. Pon vi quan ly van hanh nha ¢ xa hoi duqc qu}jén kinh doanh cac dich
vu khac trong khu nha ¢ xa hoi ma khong bi ludt cam dé giam gia dich vu quan
ly van hanh nha ¢.

7. Hoat dong quan ly van hanh nha ¢ xa hdi dugc huong co ché wu dai
nhu do6i vai dich vu cong ich.

CHUONG IV
VE NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN
Muc 1

NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG PUQC PAU TU XAY
DUNG BANG VON PAU TU CONG

Piéu 58. Xdc dinh gia thud, gia thué mua nha & cho luc lwong vii
trang nhan dian do Nha nwéc dau tw xay dung bang von dau tu cong

Vi€e xac dinh gia thué, gia thué mua nha ¢ cho luc lugng vii trang nhén
dan do Nha nudc dau tu xay dung bang von dau tu cong thyuc hién theo quy dinh
tai Diéu 28 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 59. Trinh tu, thii tuc cho thué, cho thué mua nha é cho lwe lwgng
vil trang nhan din do Nha nuéc dau tw xay dung bang von dau tw cong

1. Trinh tu, thu tuc cho thué nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan do
Nha nuéc dau tu xay dung bang von dau tu cong

a) Nguoi ¢6 nhu ciu thué nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan nop 02
bo hd so truc tiép cho S¢ Xay dung dia phuong hodc don vi quan ly van hanh
nha & theo phan cap cua dia phuong. Ho so bao gdbm don ding ky thué nha &
cho luc luong vii trang nhén déan theo mau s 03 tai Phuy lyc II ciia Nghi dinh
nay, gidy to ching minh d6i tuong dugc hudng va cac gidy to chimg minh thudc
d6i tugng duge midn, giam tién thué nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan
(néu co).

b) Co quan tiép nhan h6 s0 ¢6 trach nhiém kiém tra va phan loai ho so;
néu ho so khong c6 du cac gidy to theo quy dinh thi phai tra 10i ngay de nguoi
nop don bd sung glay to. Truong hop don vi quan 1y van hanh nha & tiép nhan
ho so thi sau khi kiém tra va phan loai hd so, don vi ndy phai c6 bao cdo danh
sach nguoi du didu kién thué nha ¢ kém theo ho so hop 1& giri co quan quéan 1y
nha & xem xét, kiém tra.

¢) Trén co sé danh sach nguoi du diéu kién thué nha & kém theo ho so
hop 1¢, thi co quan quan 1y nha ¢ t& chirc 1ap danh sach nguoi duge thué nha &
cho luc lugng vii trang nhan dan va c6 to trinh kém theo danh sach bdo céo co
quan dai dién chi s¢ hitu quyét dinh.

Truong hop tong s hd so dang ky thué (hop 1¢) bang hodc it hon téng s6
can nha & x3 hoi dé cho thué thi danh sach nguoi dugc thué 1a danh sach nguoi
du diéu kién thué da dang ky.

Trudng hop tong sé hd so dang ky thué (hop 18) nhiéu hon tong sé cin
nha & x3 hoi dé cho thué thi viée xét duyét, lya chon doi tuong duoc thué thuc
hién theo hinh thic bde thim do co quan quan ly nha & thuc hién. Viéc bdc thim
phai ¢ bién ban két qua bdc tham.

d) Trén co sé bao cao cua co quan quan 1y nha ¢, co quan dai dién chu so
hiru nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét danh sach nguoi duoc thué
nha & va guri cho don vi quan 1y van hanh nha & dé ky hop dong thué nha véi



nguoi dugce thué nha 6.

@) Thoi gian giai quyét viéc cho thué nha & xd hoi la khong qua 30 ngay,
ké tir ngay don vi quan ly van hanh nha ¢ nhéan du ho so hop 1€.

2. Trinh ty, thi tuc cho thué mua nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan
do Nha nudc dau tu xay dung bang von dau tu cong duge thuc hién nhu sau:

a) Nguoi c6 nhu cau thué mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan ndp
02 bo hd so truc tiép cho So Xay dung dia phuong hodc don vi quan Iy van hanh
nha & theo phan cp cua dia phuong. H6 so bao gém don ding ky thué nha &
cho luyc lugng vil trang nhén dén theo mau s6 03 tai Phy luc II cia Nghi dinh
nay, cac gidy to chimg minh ddi twong va diéu kién dugc huong theo quy dinh
cuia Luét Nha ¢ va Nghi dinh nay.

. b) Trinh ty thué mua thyc hién theo quy dinh tai diém b, ¢, d va d khoan 1
biéu nay.
Diéu 60. Viéc mién, giam tién thué nha & cho lyc lwong vii trang nhén
dén thudc tai sian cong
1. Viéc mién, giam tién thué nha ¢ cho lyc lwong vii trang nhan dan thudc
tai san cong thuc hién theo nguyén tac quy dinh tai khoan 1 DPiéu 33 cta Nghi
dinh nay.

2. bbi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Luat Nha ¢ dugc mién,
giam tién thué nha & cho luc lugng vii trang nhan déan thudc tai san cong thude
mot trong cac truong hop sau:

a) Coty 1¢ t6n thuong co thé tir 61% tré 1én khi 1am nhiém vy cap bach,
nguy hiém;

b) Trong ho gia dinh c6 thanh vién thudc ddi tugng 13 nguoi co cong véi
cach mang hodc nguoi khuyét tat.

3. béi tugng quy dinh tai khoan 2 Diéu nay duogc giam 50% tién thué nha
o phai nop.

Piéu 61. Trinh tw, thii tuc ban nha & cho lwe lwgng vii trang nhan din
thugc tai san cong dang cho thué

Viéc ban nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan thudce tai san cong dang
cho thué dé dau tu xay dung nha & cho lyc luong vii trang nhan dan theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 125 Luat Nha & thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1,
2, 3 va 4 Piéu 48 cua Nghi dinh nay.

Muc 2

NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN bUQC PAU
TU XAY DUNG KHONG BANG VON PAU TU CONG

Diéu 62. Piéu kién vé thu nhap dé dwoc mua, thué mua nha ¢ cho lye
lwgng vii trang nhian dan

Piéu kién vé thu nhép dé duoc mua, thué mua nha & cho luc luong vii
trang nhan dan dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Pic¢u 27 ctia Nghi dinh
nay.

Piéu 63. Trinh tw, thii tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho luc
lwgng vii trang nhin dan dugc dau tw xay dung khong bang von dau tw
cong

1. Trinh ty, tha tuc ban nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan thyc hién
nhu sau:

a) Sau khi khéi cong dy an, chu dau tu du an xay dung nha ¢ cho luc
lwong vii trang nhan déan co trach nhiém cung cip cac thong tin lién quan dén dy
an (tén du an; chu dau tu du 4n; dia diém xdy dung du an; dia chi lién lac, dia
chi nop don dang ky; tién do thuc hién dy an; quy mo du an; ) lwong can ho



(trong d6 bao gém: S6 cdn ho dé ban; dién tich cin ho: gia ban (tam tinh) ddi
v6i timg loai can ho; thoi gian bat dau va két thiic nhan don dang ky va cac noi
dung khac c6 lién quan) dé cong bd cong khai tai Cong thong tin dién tir cia Bo
Chi huy Quén su tinh hodc Cong an tinh va S& Xay dung dia phuong noi c6 du
an; dang tai it nhat 01 1dn tai bao 1a co quan ngdn luan cua chinh quyén dia
phuong va cong bb tai San giao dich bat dong san cua chu dau tu (néu c6) dé doi
tugng thudc lyc lwong vii trang nhan dan biét, dang ky va thuc hién viéc theo
doi, giam sat;

b) Trude khi thuc hién viéc ban, chu dau tu dy an xay dung nha ¢ cho luc
lwong vii trang nhan déan co trach nhiém béo cdo bang vin ban vé tong sé can hd
s& ban va thoi diém bét ddu ban dé Bo Chi huy Quén sy tinh hodc Céng an tinh
va S& Xay dung dia phuong biét va kiém tra. Cong bd cong khai tai Cong
Thong tin dién tir ctia B§ Chi huy Quan su tinh hodc Cong an tinh va S& Xay
dung dia phuong noi c¢6 du 4n trong thoi gian ti thiéu 1a 30 ngay lam viéc ké tir
thoi diém bat dau nhan hd so dang ky mua nha ¢ tai dy an;

¢) Trén co so cac thong tin vé cac du an nha & cho luc luong vii trang
nhén dan trén dia ban da dugc cong bd theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
nay; ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau déng ky mua nha ¢ cho luc luong vii trang
nhén dan ndp don de nghi hd trg nha & theo mau sé 03 tai Phy luc II ciia Nghi
dinh nay va cac gidy to ching minh dbi tugng va diéu kién duoc huong theo
quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay cho cha dau tu duy an;

d) Sau khi tap hop day du gidy to dang ky cua cac ddi twong c6 nhu cau,
cht dau tu du 4n nha & cho luc luwong vii trang nhan dan cd trach nhiém xem xét
timg ho so dang ky, d6i chiéu quy dinh vé ddi tuong va diéu kién duogc hudong
theo quy dinh ctua Luat Nha & va Nghi dinh nay dé lap danh sach déi tuong
dugc mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan;

Trudng hop ngudi cd nhu cau dang ky mua nha & cho luc luong vil trang
nhan dan da nop hd so hop 1é theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay cho
cha ddu tu, nhung trong dy 4n khong con quy nha dé giai quyet thi chu dau tu
du 4n c6 trach nhiém ghi 16 1y do va guri lai hd so (bao gom ca gidy to ching
minh ddi tugng va diéu kién dugc mua nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan déan
ma ngudi ding ky da nop) dé nguoi do biét va nop ho so tai du an khac.

Khi ngudi ¢6 nhu cau ndp hd so, nguoi nhan hd so phai ghi Gidy bién
nhan. Néu ho so chua hop 1¢ theo quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Diéu nay thi
ngudi nhan hd so c6 trach nhiém ghi & 1y do chua giai quyét va tra lai cho
nguoi nop hd so dé thue hién viée bo sung, hoan thién.

d) Chu dau tu du 4n xay dung nha ¢ cho luc lugng vil trang nhan dan c6
trach nhiém giri Danh sach cac d6i tugng du kién dwoc giai quyét mua nha & cho
luc lwong vii trang nhan dan theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Diéu nay vé
B¢ Chi huy Quén sy tinh hoac Cong an tinh va S¢& Xay dung dia phuong noi co6
dy 4n dé kiém tra nham loai trir viéc nguoi dugc mua nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan dugc hd tro nhiéu 1an hodc khong dung dbi tuong;

Trudng hop ddi twong dy kién dwogc mua nha & cho luc luong vil trang
nhan dan theo danh sich do chii dau tu 14p ma khéng ding d6i twong va diéu
kién dugc hudng theo quy dinh thi B Chi huy Quan su tinh hodc Cong an tinh
va S¢ Xay dung c6 trach nhiém guri vin ban thong bao cho chii dau tu biét dé
x0a tén trong danh sach dugc mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan. Sau
15 ngay lam viéc ké tr khi nhan duoc danh sach, néu B Chi huy Quan sy tinh
hodc Cong an tinh va S¢ Xay dung khong c¢6 ¥ kién phan hdi thi chu dau tu
thong bao cho cac ddi tuong duwoc mua nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan
trong dy 4n ctia minh dén dé thoa thuan, thong nhat va ky hop dong.

Trudng hop ngudi co nhu cdu mua nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan
néu dap tng ding ddi tuong va da diéu kién theo quy dinh va da duogc chu dau
tu du an xem xét, dua vao danh sach mua nha ¢ cho luc lugng vil trang nhan dan
cta du an d6, nhung ngudi d6 khéng con cd nhu cdu mua nha & cho lyc lugng
vil trang nhan dan thi chi dau tu du an gui tra lai hd so (bao gdm ca gidy to
chuing minh ddbi tugng va diéu kién dé dugc mua nha & cho luc luong vii trang
nhan dan) cho ngudi da ndp hd so.



e) Sau khi ky Hop ddng mua nha & cho lyc lwong vii trang nhan dén, chu
dau tu dy 4n co trach nhiém lap day du Danh sach cac ddi tuong (bao gdm cé
cac thanh vién trong hd) da duoc mua nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan
giri vé BO Chi huy Quén sy tinh hodc Cong an tinh va S¢ Xay dung dia phuong
noi c¢6 dy an dé cong bd cong khai trong thoi han 30 ngay lam viée (ké tir ngay
nhan dugc Danh sach nay) va luu trix dé phuc vu cho cong tac quan ly, kiém tra
(hau kiém). Déng thoi, chi dau tu du an c6 trach nhiém cong bd cong khai danh
sach nay tai try s& 1am viéc ctia chu ddu tu va tai San giao dich bat dong san
hodc Trang thong tin dién tir vé nha & cho lyc lugng vil trang nhan dan cta chil
dau tu (néu co).

2. Nguyén tic xét duyét dbi twong mua nha & cho lyc lwong vii trang nhan
dan

a) Truong hop téng sc‘)’ ho so ding ky (hop 18) bang hodc it hon tong s6
can ho do chu dau tu cong bo thi viée lya chon cén hd thue hién theo hinh thie
thoa thuan gitra chu dau tu va khach hang;

b) Trudong hop tong s6 hd so dang ky (hop 18) nhiéu hon tong sé can ho do
chu dau tu cong bd thi viéc xét duyét, lya chon dbi tuong thuc hién theo hinh
thire bdc tham do chi dau tu td chire, c6 dai dién Bo Chi huy Quan sy tinh hoac
Cong an tinh va S¢ Xay dung dia phuong noi c6 du an dugc phé duyét tham gia
giam sat. Viéc bdc thim phai c6 bién ban két qua bdc tham.

3. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan
duoc thyuc hién theo quy dinh ap dung ddi véi trinh tu, thi tuc ban nha & cho luc
lwong vii trang nhan dan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Trinh tu, thu tuc cho thué€ nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dugc
thuc hién theo quy dinh 4p dung d6i véi trinh tw, tha tuc ban nha & cho luc
lugng vii trang nhéan dan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va khong phai nop
cac gidy to chimg minh diéu kién vé nha ¢ va thu nhap. Tmong hop thué nha &
cho lyc lwong vii trang nhan dan thudc tai san cong thi nguoi thué ndp cac gidy
td ching minh thudc déi twong dwoc mién, giam tién thué nha & cho lyc lugng
vil trang nhan dan (néu co).

Diéu 64. Trinh ty, thi tuc ban lai nha ¢ cho luwe lwong vii trang nhan
dan

1. Trinh tu, tha tuc ban lai nha & cho lyc lugng vil trang nhan dén trong
thoi han 5 ndm thyuc hién nhu sau:

a) Truong hop ban lai nha & cho luc luong vii trang nhan dén cho chu dau
tu du an thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Di¢u 36 ctia Nghi dinh nay.

b) Truong hop ban lai nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan cho ddi
tugng khac thu¢c dién dugc mua, thué mua nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan
dan ma bén ban chua thyc hién nop ho so cho co quan co tham quyén dé nghi
cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat thi nguoi ban lai phai thuc hién thi tuc chuyén hop dong mua ban
nha & cho lyc luong vii trang nhan dén véi chu dau tu cho ngudi mua lai. Nguoi
mua lai nha & cho lyc luong vii trang nhan dan phai ndp don va cac gidy to
ching minh ddi tuong va diéu kién dugc huong theo quy dinh cia Luédt Nha ¢
va Nghi dinh nay cho chu dAu tu du 4n; chi dau tu co trach nhiém gui hd so cua
nguodi mua vé BO Chi huy Quan sy tinh hodc Cong an tinh va S¢ Xy dung dia
phuong noi ¢6 du 4n dé xac dinh ding d6i twong, diéu kién theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 63 cua Nghi dinh nay.

Trinh ty, tha tuc ban lai nha ¢ cho l}rc lugng vil trang nhan dan 4p dung
nhu trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ theo quy dinh cua
phap ludt vé kinh doanh bat dong san.

¢) Trudng hop ban lai nha & cho luc lwong vii trang nhan dan cho dbi
tuong khac thude dién duge mua, thué mua nha 6 cho luc luong vii trang nhan
dan ma bén ban da c6 Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat ngudi mua lai nha ¢ cho lyc lugng vi trang
nhan dan phai c6 don va cac glay to x4c nhan vé doi tugng va diéu kién duogc
hudng theo quy dinh ctua Luat Nha & va Nghi dinh nay va nop hd so vé Bo Chi



huy Quan sy tinh hoac Cong an tinh va S Xay dung dia phuong noi c6 du an
dé xac dinh dung d6i tuong, diéu kién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 63
cua Nghi dinh nay. Viéc ban lai thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san va phap luat vé dt dai.

2. Trinh tu, tha tuc ban lai nha ¢ chQ lyc lugng vil trang nhan déan sau thoi
han 05 nam thyc hién theo quy dinh tai Bi¢u 37 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 65. Viéc cip nhit thong tin cac ddi twong dwge mua, thué mua,
thué nha & cho luc lwgng vii trang nhan dan

1. Sau 15 ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc Danh sach cac dbi tuong du
kién duoc giai quyét mua, thué mua, thué nha & cho lyc luong vil trang nhan dan
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 63 cta Nghi dinh nay, B4 Chi huy Quan
su tinh hoac Coéng an tinh va S& Xay dung dia phuwong noi cé dy an nha & cho
luc lugng vii trang nhan dan c6 trach nhiém kiém tra, cap nhét Danh sach cac
ddi tuong dugc mua, thué mua, thué nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan 1én
Cong thong tin dién tir ciia B6 Chi huy Quan sy tinh hoic Cong an tinh va S¢
Xay dyng dia phuong noi c¢6 du an theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay.

2. B0 Chi huy Quan sy tinh hodc Coéng an tinh va S¢& Xay dung dia
phuong noi cé du an nha & cho luc lugng vil trang nhén dén cé trach nhiém cap
nhat danh sach cac doi tugng dé ky Hop dong mua, thué mua, thué nha & cho
luc lugng vii trang nhan dan thudc pham vi quan ly 1én Cong thong tin dién t
cua B Chi huy Quan sy tinh hodc Cong an tinh va S¢& Xay dung dia phuong d6
cac thong tin cép nhat quy dinh nhu sau:

a) Ho va tén;

b) S6 Chirmg minh nhéan déan/thé cin cudc cong dan/sé dinh danh ca nhan
hodc thé quan nhén;

c) bia chi thuong trt;

d) Nhitng nguoi co6 tén trong ho gia dinh;

d) Tén du 4n dau tu xay dung nha & cho lugng vii trang nhan dan.

3. Truong hop ngudi ¢6 nhu cau mua, thué mua, thué nha & cho luc lugng
vii trang nhan dan da dugc chu dau tu dy 4n dua vao Danh sach mua, thué€ mua,
thué nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dén cua dy an, nhung ngudi do khong
con ¢6 nhu cau mua, thué mua, thué nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thi
chu dau tu du an d6 c6 trach nhiém bao cao B6 Chi huy Quan sy tinh hodc Cong
an tinh va S¢ Xay dung dia phuong noi c6 du an nha ¢ cho luc lugng vii trang
nhén dan d€ cap nhat lai Danh sach d6i tugng dugc mua, thué mua, thué nha &
cho lyc lugng vii trang nhan dan trén Cong thong tin dién tir ctia B§ Chi huy
Quan sy tinh hodc Cong an tinh va S& Xay dung dia phuong.

Piéu 66. Vay von wu dii dé mua, thué mua nha ¢ cho lyc lwong vii
trang nhan dén

Dbi twong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 ciia Luat Nha & dugc vay von dé
mua, thué mua nha & cho lyc lugng vil trang nhén dan voi muc von vay, 1ai suat
vay va thoi han vay theo quy dinh tai diém a khoan 3, khoan 4 va khoan 5 bieu
45 cua Nghi dinh nay.

CHUONG V
TO CHUC THU'C HIEN
Diéu 67. Trach nhiém cia B) Xay dung

1. Thyc hién cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va
Nghi dinh nay.

2. Ban hanh theo thim quyén quy ché quan 1y viéc sir dung, van hanh khai
thac quy nha ¢ xa hoi.

3. Chi tri, phdi hop v6i cac Bo, nganh, Uy ban nhan dan cip tinh hudng



dan viéc xay dung hé théng co so dit liéu vé nha ¢ xa hoi, cap nhat trén Céng
thong tin dién tir cua B6 Xay dung; huéng dan, kiém tra, thanh tra theo thim
quyén Ve cong tac phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi; tong hop, danh gia tinh
hinh trién khai thuc hién Nghi dinh nay; dé xuit stra doi, bd sung cho phu hop
tinh hinh thyc té trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh.

4. Thyc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh cta phap luat.
Piéu 68. Trach nhiém cia cac By, nganh c6 lién quan
1. Trach nhiém ctia B4 Qudc phong va Bo Cong an

a) Chu tri ban hanh, hudéng din vé miu gidy to chimg minh ddi tuong
duoc hudng chinh sach nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhéan dan thudc pham vi
quan ly;

b) Chu tri, phdi hop v6i Uy ban nhan dan cip tinh trong viéc t chirc viéc
xac dinh nhu cdu nha & d6i vai ddi tugng lyc luong vil trang nhan dan thudc
thim quyén quan ly, 1am co s& téng hop nhu cau nay trong ké hoach phat trién
nha ¢ cua dia phuong;

¢) Chu tri ban hanh, huéng dan yéu cau ddi voi dy an dau tu xay dung
nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan thudc pham vi quan ly, dam bdo phu hgp
v6i quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay;

d) Phi hop Vi cac B, nganh bao céo cap c6 tham quyén dé xur ly nhiing
khé khin, vuéng méc trong qua trinh trién khai thyc hién cac dy an dau tu xay
dung nha ¢ cho luc lugng vii trang nhéan dan thudc pham vi quan ly;

d) T6 chirc thanh tra, kiém tra, giam sat va xir Iy cac vi pham lién quan
dén viéc ban, cho thué mua, thué nha & cho lyc lugng vii trang thuoc pham vi
quan ly.

2. B6 Ké hoach va Pau tu:

a) Chu tri, phdi hop véi cac B, nganh téng hop, dé xudt va phan bd
ngudn von tr ngan sach trung wong theo ké hoach trung han va hang niam thong
qua Ngan hang Chinh sach x hoi, cac to chirc tin dung do Nha nuéc chi dinh dé
thuc hién chinh sach hd trg nha ¢ xa hoi;

b) Chu tri nghién ctru trinh co quan c6 tham quyén xem xét, bd sung cac
du an nha ¢ xa hdi vao danh muyc cac dy an dugc vay von tin dung uu dai hodc
hd tro dau tu (ké ca ngudn vén ODA) theo quy dinh cua phap lut vé nha & va
phap luat vé dau tu;

c¢) Chu tri, ph01 hop véi cac Bg, nganh huéng dan viéc huy dong cong trai
quéc gia, trai phiéu, vbn hd trg phat trién chinh thire, von vay uu dai cua cac nha
tai trg, von tin dung dau tu phat trién ctia nha nude (ké ca nguon vén ODA) dé
thuc hién chinh sach phat trién va quan Iy nha & xa hoi dé cho thué, cho thué
mua theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

3. B6 Tai chinh:

a) Chu tri, phdi hop vé6i cac BO, nganh hudng dan viéc huy dong vén tir
Quy phat trién dat, cac quy tai chinh nha nudc ngoai ngan sach dé thuc hién
chinh sach phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi dé cho thué, cho thué mua theo
quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

b) Hudng dan thuc hién cac wu dii lién quan dén chinh sach tai chinh,
thué, tin dung, phuong thire hinh thanh va tao 1ap quy dau tu tai cac doanh
nghiép san Xuat cong nghiép, phat hanh trai ph1eu dugc Chinh phu bao lanh, trai
phiéu chinh quyén dia phuong va trai phleu doanh nghiép dé thyc hién chinh
sach phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi dé cho thué, cho thué mua theo quy dinh
cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

c) Phéi hop véi Bo Ké hoach va Pau tu va cac BO, nganh lién quan thyc
hién viéc bd tri von tir ngan sach Trung uong theo ké hoach hang nim thong qua
Ngan hang Chinh sach xa hoi, cac t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé
trién khai chinh sach hd tro cho vay uu dai ddi véi ho gia dinh, ca nhan thudc
d6i twong quy dinh khi mua, thué, thué mua nha & xa hoi; cho vay uu dai di véi
cac doanh nghiép, hop tac xa 1a chu dau tu du 4n xdy dung nha & xa hoi va ho



gia dinh, ca nhan tham gia xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia Ludt Nha &
va Nghi dinh nay;

d) Hudng dan cu thé viéc mién tién st dung dat, tién thué dat, viéc hoan
tra cac chi phi theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 85 cua Luat Nha & va
phuong phép xéac dinh gia tri tién sir dung dit ma bén ban nha & xa hoi phai nop
quy dinh tai khoan 8 Piéu 88 va diém d khoan 1 Piéu 89 cuia Luat Nha &;

d) Hudng dan theo tham quyén hodc trinh co quan c¢é tham quyén quy
dinh ché d6 mién, giam thué gi4 tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép, thué
thu nhap ca nhan va cac thué khac lién quan dén phat trién va quan 1y nha & xa
hoi theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 85 ciia Luat Nha &;

d) Huong dan theo thim quyén viéc quan ly, s dung khoan tién str dung
dat phai nop d6i v6i quy dat 20% tai du an dau tu xdy dung nha & thuong mai,
khu d6 thi theo quy dinh ctia Luat Nha & sb: 65/2014/QH13.

4. Bo Tai nguyén va M6i truong:

a) Chu tri, phé@ hop v6i Bo Xay dung hudng dan cac dia phuong trong
viéc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat, bao dam du quy dat d¢ trién khai thyuc
hién cac dy an xay dung nha & xa hoi;

b) Chu tri, ph(')i’ hop voi B Xay dung hudng dan viée cép Gidy ching
nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
cac doi tugng dugc mua, thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh.

5. Ngén hang Nha nudc Viét Nam:

a) Ban hanh quy dinh hudng dan vé cho vay hd tro nha & x3 hoi tai cac to
chirc tin dung dugc chi dinh; chi dao Ngan hang Chinh sach xa hoi huéng dan
viéc huy dong tién gui tiét kiém, thu tuc cho vay phu hop voi td chirc va hoat
dong cua Ngan hang Chinh sach xa hoi;

b) Chi dinh mét sé t6 chirc tin dung trién khai cho vay hd tro nha ¢ xa
héi; thuc hién cac nhiém vu dugce giao theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

6. Ngan hang Chinh sach xa hoi:

a) Quan Iy va sir dung ngudn von, thuc hién cho vay ding d6i tugng theo
quy dinh cua Nghi dinh nay;

b) Phéi hop Vi cac B, nganh bao céo cép c6 tham quyén dé xir Iy nhimng
kho khan, vudng méc trong qua trinh thyuc hién cho vay hd tro nha & x3 hoi.

7. Cac B9, nganh c6 lién quan c6 trach nhiém nghién ctru ban hanh theo
thim quyén hodc trinh co quan cO thdm quyen ban hanh stra d6i, b6 sung cac co
ché, chinh sach lién quan dén viéc phét trién va quan 1y nha & xi hoi quy dinh
tai Nghi dinh nay.

Diéu 69. Trach nhiém ciia Téng Lién doan Lao dong Viét Nam

1. Quan ly va sir dung ngudn tai chinh cong doan dé thuc hién chinh sach
phat trién va quan ly nha & xa hdi cho doan vién cong doan thué theo quy dinh
cua Luét Nha ¢ va Nghi dinh nay.

2. Chu tri ban hanh, huéng dan vé khung gia cho thué nha ¢ xa hoi tai cac
du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi thudc pham vi quan ly.

3. Chu tri ban hanh, hudng dan diéu kién 1am cha dau tu dy an dau tu xay
dung nha ¢ xa hdi thugc pham vi quan ly, dam bao phu hop voi quy dinh cua
Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

4. Phéi hop vdi cac BY, nganh bao cdo cap c6 thdm quyén dé xur ly nhing
kho khin, vuéng mic trong qua trinh trién khai thyc hién cac dy 4n dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi thugc pham vi quan ly.

5. T6 chuc thanh tra, kiém tra, giam sat va xir 1y cac vi pham lién quan
dén viéc cho thué nha ¢ xa hoi tai cac du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi thudc
pham vi quan ly.

Diéu 70. Trach nhiém ciia Uy ban nhin dén cac tinh, thanh phé truc
thugc Trung wong



1. T6 chtre, chi dao viée diéu tra, khao sat, téng hop nhu clu dé xay dung,
diéu chinh chuong trinh, ké hoach, chi tiéu ddu tu xdy dung nha & xa hoi hang
nam, trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao nhi€ém vu cho cac doanh
nghiép tai dia phuong, phdi hop véi Bé Xay dung, Bo Qubc phong, Bé Cong an
dé chi dao giao nhiém vu cho cac doanh nghiép nha nudc tryc thudc cac Bo nay
dé phat trién nha & xa hoi, nha & cho lyc lugng vil trang nhan déan theo quy dinh
cua Nghi dinh nay.

2. Ra soat, diéu chinh, b6 sung quy dat danh dé phat trién nha ¢ xa hoi
(bao gém quy dat dé phat trién nha ¢ cho lyc luong vii trang nhan dan) trong
quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét d6 thi ctia dia phuong.

3. Thu hdi quy dit thudc cac dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai,
khu d6 thi méi da giao cho cac chii dau tu, nhung khong trién khai hodc trién
khai chdm so véi tién d6 da duoc phé duyét, quy dat 20% danh dé xay dung nha
0 xa hoi trong cac du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi mai theo
quy dinh cta Luit Nha & s 65/2014/QH13, nhung chua sir dung dé giao cho
cac chit dau tu c6 nhu cau dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.

4. T chirc chi dao thyc hién viéc 1ap, tham dinh, quyét dinh chi truong
dau tu hodc phé duyét du an dau tu xdy dung nha & xa hoi dau tu bang vén dau
tu cong theo tham quyén; tham dinh, chip thuan chua truong dau tu du 4n dau tu
xdy dung nha ¢ xa hoi khong bang von dau tur cong theo tham quyén.

5. Ban hanh quy dinh cu thé viéc d4u thau lua chon chi dau tu du an dau
tu xay dyng nha ¢ xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan trén pham vi
dia ban bao dam phu hop véi didu kién cu thé cua timg dia phuong va theo quy
dinh cua Nghi dinh nay.

6. Quy dinh cuy thé va cong bd cong khai cac tiéu chuan, dbi twong va didu
kién duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén pham vi dia ban phu hop véi
dicu kién cua ting dia phuong.

7. T6 chirc quan 1y va theo dbi chit ché viéc ban, thué, thué mua nha & xa
hoi.

8. Chi dao co quan chirc nang tham khao phuong phéap xac dinh gia cho
thué theo quy dinh tai Diéu 13 cia Nghi dinh nay va mit bang gi4 thi truong tai
dia phuong dé xay dung, ban hanh khung gia cho thué nha ¢ xa hoi, nha & cho
luc lugng vii trang nhan dan duge dau tu xay dung theo dy an, dam bao phu hop
v6i diéu kién thyc té cia dia phuong; ban hanh khung gia thué nha ¢ do cac ho
gia dinh, ¢4 nhan dau tu xay dung hodc cai tao, sta chita nha ¢ dé cac ddi tugng
duogc hudng chinh sach nha ¢ xa hi thué trén pham vi dia ban theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

9. Chi dao co quan chtrc ning thudc tham quyén thyc hién viéc tham dinh
gia ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan
dan trén pham vi dia ban.

T chuc quan ly va theo doi chat ch€ vi¢c ban, thué, thué mua

10. Ban hanh gia dich vu quan ly van hanh nha ¢ tai géc du an dﬁy tur xéy
dung nha ¢ xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dé ap dung thong nhat
trén dia ban.

11. Phéi hop v6i Bo Quédc phong, Bé Cong an trong viée xac dinh, tong
hop nhu cau nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan trén pham vi dia ban trong
qua trinh xay dyung ké hoach phat trién nha & cua dia phuong; bd tri quy dat
trong quy dat phat trién nha ¢ xa hoi cua dia phuong dé phat trién nha ¢ cho luc
lugng vii trang nhan dan.

12. Trién khai thyc hién cic co ché chinh sach vé phat trién va quan ly
nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho lyc lugng vil trang nhan dan, nha luu tri cong nhan cua
Trung wong; ban hanh cac quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich, vu déi thém
ctia dia phuong, dé kéu goi cac thanh phan kinh té tham gia dau tu xay dung nha
0 x4 hoi, nha & cho luc luong vil trang nhan dan, nha luu tri cong nhan trén
pham vi dia ban; hd trg chi dau tu dy 4n du tu xdy dyng nha & xa hoi, nha &
cho lyc Iuwgng vii trang nhan dan, nha luu tra cong nhan trong viéc thuc hién dau



nbi hé thong ha tang ky thuat trong dy an voi hé thong ha tang chung cia khu
vuc.

13. Yéu cau cac cha dau tu du an xay dung nha & xa héi, nha & cho luc
luong vii trang nhan dan, nha luu trii cong nhan trén pham vi dia ban bao cao vé
tinh hinh trién khai thue hién dy 4n cho co quan quan ly nha nudc vé nha & tai
dia phuong theo dinh ky; t6 chirc giao ban, so két danh gia tinh hinh, két qua
thuc hién phat trién nha & x3 hoi cua dia phuong theo dinh ky hang nam hoac
theo yéu cau dot xuat, bao cao Bo Xy dung dé tong hop, bao cao Thu tudng
Chinh phu.

14. Chi dao S¢ Xay dung, chinh quyén cip huyén, cdp xad va cic co quan
chirc nang khac thyc hién tham dinh, x4c nhan ddi tuong, diéu kién nha &, diéu
kién thu nhap, diéu kién vay von wu d3i theo quy dinh tai Nghi dinh nay; phéi
hop chat ché v6i Ngan hang Chinh sach xa hoi, to chic tin dung do Nha nudc
chi dinh trong qua trinh xir Iy ng bi riii ro va tai san bao dam dé thu hdi von vay.

15. T6 chirc chu tri hodc phdi hop véi cac Bo nganh co quan cé lién quan
trong vi€c thanh tra, kiém tra, giam sat va xtr 1y cac vi pham lién quan dén viéc
dau tu xay dung, ban, cho thué, thué mua nha & xa hi, nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan, nha luu trG cong nhan trén pham vi dia ban.

Piéu 71. Trach nhiém ciia cac doanh nghiép c6 co s san xuét trong
khu cong nghiép

1. Béi voi cac doanh nghiép da va dang san xudt tai khu cong nghiép co
trach nhiém xay dung ké hoach giai quyét nha luu tra cong nhan, danh ngudn tai
chinh dé hd trg ddu tu phat trién nha luu tri céng nhan cho nguoi lao dong cua
don vi minh thué trong thoi gian lam viéc.

2. DBoi véi cac doanh nghiép thanh 1&p mdi hoac md rong san xuat cod
trach nhi¢m bdo ddm nha & xa hdi cho hd gia dinh, cd nhan lam viéc tai don vi
minh.

Diéu 72. Quy dinh chuyén tiép

1. Di voi dy an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi thuc hién theo hinh thirc
xdy dung - chuyén giao (BT) thyc hién theo quy dinh ctiia Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu thi viéc xtr ly
chuyén tiép duoc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé dau tu theo phuong
thirc d6i tac cong - tu.

2. Béi voi cac du an dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu d6 thi da co
quyét dinh hoac chép thuan chu truong dau tu tai thoi diém Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh phu, Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 cua Chinh phi, Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cia Chinh phu cé hiéu lyc thi chu
dau tu tiép tuc thuc hién nghia vu nha & xa hoi theo quy dinh ctia cac Nghi dinh
néu trén.

3. Pdi v6i cac truong hop du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai c6
quy md dudi 10 ha, chu dau tu du an da duoc chép thuén thuc hién nghia vu nha
0 xa hoi theo hinh thitc ndp béng tién truge khi Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh nhung dén thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hianh ma chu dau tu
chua nop tién thi cha dau tu thuc hién ndp tién twong dwong voi gia tri tién st
dung dat ctia phan 20% dién tich dat ¢ cua du an tinh theo bang gia dat tai thoi
diém co quan c6 tham quyén ban hanh vin ban chap thuan cho phep chu dau tu
duogc thuc hién nghia vu nha ¢ xa hdi theo hinh thuc ndp bang tién.

4. Bbi voi du 4n phat trién nha & thuong mai, dy an dau tu phat trién do
thi da Iya chon chii dau tu trudc thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh,
nhung chua bd tri quy dat danh dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cia
phap luat vé nha ¢ tai thoi diém du an dwoc quyét dinh cha truong dau tu, chip
thuan chu truong dau tu, chip thuan dau tu, phé duyét dy an ma sau thoi diém
Nghi dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh, dy an d6 bi thu hoi theo quy dinh cta phap
luat dé giao cho chii dau tu khac thi chii ddu tu du an d6 ¢ trach nhiém t6 chic
1ap, diéu chinh quy hoach dé bé tri bd sung quy dat & trong du an dé xay dung
nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai biéu 3 cua Nghi dinh nay.



5. Truong hop du an dau tu xdy dung nha ¢ x4 hoi d3 duoc co quan c6
thim quyén quyét dinh hodc chip thuan chi truong dau tu; chap thuan dau tu dy
an; quyét dinh phé duyét dy an truéc ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh thi cha
dau tu dyu 4n tiép tuc dugc huong co ché wu d3i theo ndi dung van ban da duoc
quyét dinh, chap thuan, phé duyét, trir trudng hop Nghi dinh nay quy dinh uu
dai dau tu méi, wu dai dau tu cao hon thi chu dau tu duoc hudng wu dai dau tu
theo quy dinh cua Nghi dinh nay cho thoi gian huong vu dai con lai cia dy an
dau tu.

6. Truong hop Nha nudc st dung qui dit 20% dé xay dung nha & xi hoi
bang von ngan sach nha nudc thi chu dau tu dy 4n phat trién nha ¢ thwong mai,
du an dau tu phat trién d6 thi c6 trach nhiém dau tu x@y dung ddng bo hé thong
ha tang k¥ thuat theo quy hoach da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét trude
khi ban giao quy dat nay cho Nha nudc.

Khi ban giao quy dat 20% dé xay dung nha ¢ xa hoi cho Nha nudc thi chu
dau tu du an dugc hoan tra (hoac dugc khéu trir vao nghia vy tai chinh ma chu
dau tu phai ndp ngan sach nha nudc) cac khoan chi phi boi thuong giai phong
mat bang, chi phi dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat va cac khoan chi
phi hop phap khac theo quy dinh cua phap luat ma chu dau tu da thuc hién ddi
vGi quy dat 20% phai ban giao. S6 tién con lai chua dwoc hoan tra hodc khéu trir
(néu c6) duoc tinh vao chi phi ddu tu xay dung nha & xi hoi do Nha nudc dau
tu.

7. Chit dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hoi khong sir dung nguon
vén hodc hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Piéu 53 cia Luit Nha o sb
65/2014/QH13 da duoc sira d6i, bd sung tai diém b khoan 6 Diéu 99 cua Luat
Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu (PPP) s6 64/2020/QH14 dé cho thug,
cho thué mua, ban thi dugc mién tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 85 ctia Luat Nha & s6 27/2023/QH15.

Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc khiu
trr vao nghia vu tai chinh cua chu dau tu dy an phai ndp cho Nha nudc, ké ca
chi phi b01 thuong, giai phong mat bang (néu c6) ddi v6i trudng hop chu dau tu
da ndp tién st dung dat khi duge Nha nude giao d4t hodc di nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat tir t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan khac ma dién tich dat
d6 duoc st dung dé xay dung nha & xa hdi hodc chu dau tu dy 4n da nop tién st
dung dat d6i v6i quy dat 20% theo quy dinh tai Piéu 5 cia Nghi dinh sd
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 niam 2015 cua Chinh phi (dwoc sira ddi, bo
sung tai khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 niam
2021 cta Chinh phu).

8. Uy ban nhan dan cép tinh giao S& Xay dung hodc co quan chirc ning
truc thudc thye hién tham dinh gia ban, thué mua, thué nha & xa héi duoc dau tu
xdy dyung theo du an khong s dung ngudn vén hodc hinh thic quy dinh tai
khoan 1 Piéu 53 cua Luat Nha & s 65/2014/QH13 da dugc sira dbi, bo sung tai
diém b khoan 6 Piéu 99 cta Luat PPP s6 64/2020/QH14 trén pham vi dia ban
theo trinh tu quy dinh tai Piéu 21a cta Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP ngay 01
thang 4 nam 2021 cua Chinh phu.

9. Truong hop du an dau tu xay dung nha & xi hoi dang trong giai doan
lua chon chu dau tu du an dau tu xay dyng nha & xa héi theo quy dinh ciia Nghi
dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 ciia Chinh pha ma chua ban
hanh vin ban lua chon chi dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 49/2021/ND-
CP trudc ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh thi tiép tuc ap dung theo quy
dinh cua Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP;

10. Db voi truong hop ban nha ¢ xa hoi phai ndp tién sir dung dat theo
quy dinh ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia
Chinh phu (dugc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01
thang 4 ndm 2021 cua Chinh phu) trudc ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh
ma den ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh Van chua ndp tién s dung dat
thi tiép tuc ndp tién theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP.

11. Viéc dang ky hd so, xét duyét ho so, tham dinh gia, ky hop dong, mua



ban, cho thué mua, cho thué, ban lai nha & xa hoi dang thuc hién theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh phu
(dugc sira do6i, bd sung tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim
2021 ctia Chinh phu) trudc ngay Nghi dinh ndy c¢6 hiéu luc thi hanh ma dén
ngay Nghi dinh nay cé hi€u lyc thi hanh chua thyc hién xong thi tiép tuc ap
dung theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP.

Piéu 73. Hiéu luc thi hanh va trach nhiém thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2024

2. Cac quy dinh vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi sau day hét hiéu lyc
ke tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh:

a) Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngdy 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh
phu v€ phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

b) Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 cua Chinh
phu stra do6i, bo sung mdt s6 dieu C}ia Nghi 7dinh s0 100/2015/Nb-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 cua Chinh phu vé€ phat trién va quan ly nha & xa hoi.

3. Cac B truong, Thu trudéng co quan ngang by, Thu trudng co quan
thudc Chinh pha, Chu tigh Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho tryc thudc trung
uong va cac co quan, to chirc, ca nhan cé lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh
Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

THU TUONG
- Ban Bi thu Trung wong Dang;

- Thu tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;

- Céac b9, co quan ngang bd, co quan thugc Chinh phu;

- HBDND, UBND cac tinh, thanh phé true thude trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban ctia Déng;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc;

- Ho1 dc“)ng Dan tdc va cac ny ban ctua Quéc hoi;

- Vin phong Quéc hoi; Pham Minh Chinh
- Toa an nhén dan t6i cao;

- Vién kiém st nhan dan t6i cao;

- Kiém toan nha nuéc;

- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mt trén Té qubc Viét Nam;

- Co quan trung uong cla cic doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGD;

- Céng TTDT, cac Vu, Cuc, don vi tryc thudc, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2b).
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PHU LUC I. MAU PON DPE NGHI THAM DINH GIA BAN, GIA CHO THUE
MUA NHA O XA HQI
(Kém theo Nghij dinh s6 /2023/ND-CP ngay  thang — nam 2024 cua
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xad hoi)

TEN BEN PE NGHI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THAM DPINH GIA NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: ... !..., ngay ... thang ... nam ...

V/v @& nghi tham dinh gia
ban, gia cho thué mua nha &
x4 hoi,

Kinh guri I



Thuc hién quy dinh tai Luat Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh s
/2023/ND-CP ngay thang nam 2023 cua Chinh phu vé quan ly va phat
trién nha & xa hoi, *........... da 1ap phuong an vé gia ban, gia cho thué mua nha
0 x4 hoi tai du an (c6 phuong an gia kém theo).

Kinh dé nghi S xem xét, tham dinh gia ban, gia cho thué mua nha ¢
xa hoi tai dy an....... theo quy dinh hién hanh cua phap luat.
Noi nhin: _ THU TRUONG ,
Nhetrén;: BENDE NGHI THAM DINH GIA
-Luu:..... (Ky, ghi v0 ho tén va dong dau)

' Tén dia phuong noi c6 du an.
’S¢ Xay dung hodc co quan co chirc ning thdm dinh gia cta dia phuong.
’ Tén bén dé nghi thim dinh gia ban, gia cho thué mua nha & xa hoi.
a
PHU LUC II:

MAU PON PANG KY MUA, THUE MUA, THURE
NHA O XA HQI/ NHA LUU TRU CONG NHAN TRONG KHU CONG
NGHIEP/ NHA G CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

(Kém theo Nghi dinh s6 /2023/ND-CP ngay thang nam 2023 cua Chinh phu)
MAu s6 01. Don ding ky mua, thué mua, thué nha & xa hoi
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phuc

MAU PON PANG KY MUA, THUE MUA, THUE NHA O XA HQI

Hinh thurc dang ky: Mua ot Thué muao  Thué o
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TN AOM Vi

Nguoi dai dién theo phap Tudt. ... e,
CMND (S6 Chimg minh nhan dan/thé can cudc cong dan/s6 dinh danh c4 nhan
hodc thé quan nhan) s6 .... cap ngay ........ ST [ovevanee. 17 ) P

NG NERIED. ...

NOT LA VI ettt e
NOT O BN TaI: .o
DPing ky thuong tra (hoic ding ky tam trG) sb tai:
Thudc d6i L1002 0.0

S6 thanh vién trong hd gia dinh ..o
nguoi, bao gom:

1. Ho va tén: CMND s6 1 i,

Nghé nghiép Tén co quan (don vi)
2. Ho va tén: CMND sb la: oo

Nghé nghiép Tén coquan (don vi) .......cvvvviiiiiiiiiinnn..e.



3. Ho va tén: CMND sb 1A e,

Nghé nghiép Tén coquan (on Vi) ...oovveiiiiiiiniiiiienn,

4. Ho va tén: CMND s6 1 et

Nghé nghiép Tén coquan (Aon Vi) ...oeevvveiiiiiiniinin,

e

T6i va nhirg nguoi trong ho gia dinh cam két chua duoc thy hudng chinh
sach ho trg v€ nha ¢ dudi bat ki hinh thirc nao, chua dugc huong chinh sach ho
trg v€ nha & xa hoi.

T6i xin cam doan nhiing 101 khai trong don la dung sy thyc va hoan toan

chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac nodi dung da ké khai. Khi dugc giai
quyét. nha o xa hoi, T01 cam ket chap hanh day du cac quy dinh ciia Nha

......... , ngay ........ thang ....... nam .......

Ngudi viét don
(ky va ghi ré ho tén)

[IM4u s6 02. Pon ding ky thué nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

MAU DPON DANG KY THUE NHA LUU TRU CONG NHAN
TRONG KHU CONG NGHIEP

KNI @li: .o e
Ho va tén nguoi VIEt QOM: ..o

CMND (So Chung minh nhan dan/thé cin cude cong dan/sé dinh danh ca nhan
sO .... cap ngay ........ JR [ 173 PO

Nghe 107 01 )
NOT LA VI ettt e
NOT G I ta1: .t e e e e
DPing ky thuong tra (hoic ding ky tam tri) sb tai:
Thudc d6i L1002 0.5

T6i cam két hién tai khong dang thué nha ¢ xa hoi hoac nha luu tra cong
nhan trong khu cong nghiép.

T6i xin cam doan nhiing 161 khai trong don la diing su thuc va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé cic ndi dung di ké khai. Khi duoc giai
quyét thué nha luu tra cong nhan, Toi cam két chap hanh day du cac quy dinh
ciia Nha nuéc vé quan ly, st dung nha luu tri cong nhén trong khu cong
nghi¢p./.

......... , ngay ........ thang ....... nam .......
Nguoi viét don
(ky va ghi ro ho tén)



) MAu s6 03. Pon dang ky mua, thué mua, thué nha ¢ cho luc luong vii trang

nhan dan

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

MAU PON PANG KY MUA, THUE MUA, THUE NHA O CHO
LUC LUQNG VU TRANG NHAN NHAN

Hinh thirc dang ky: Mua o Thué muao  Thué o

KINh gl .o e
Ho va tén ngudi VIt dOm: ..........oooiiiieiiiiie i
CMND (ho chiéu hoic thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan)

SO teviiriannnnn cap Ngay ............. VT .
NEHE NRIEP. ..o
NOT LA VI ettt e
NOT O IEN taI: oo e

bang ky thuong tri (hodc diang ky tam tru) SO

Thudc d6i L1002 0 .o
S6 thanh vién trong hd gia dinh ..o
nguoi, bao gom:

1. Ho va tén: CMND sb la: o,

Nghé nghi¢p Tén co quan (don

2. Ho va tén: CMND sb la: oo

Nghé nghiép Tén coquan (don vi) ......ooovveviiiiiiiiiinnn....

3. Ho va tén: CMND sb la:

Nghé nghiép Tén co quan (on Vi) ......cooevieiiiiiiiiiiiiien

4. Ho va tén: CMND sb las o

Nghé nghiép Tén co quan (don vi) ......ooevvviiiiiiiiiiiinnnn.
R PP PP PP

..... tai

tai:

T61 va nhimg nguoi trong hé gia dinh cam két chua dugc thu hudong chinh
sach ho trg v€ nha ¢ dudi bat ki hinh thirc nao, chua dugc huong chinh sach ho

trg v€ nha ¢ x4 hoi.

T61 xin cam doan nhiing 101 khai trong don la dung sy thuc va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac nodi dung da k& khai. Khi duoc giai
quyét...... nha & cho lyc lwong vii trang nhan dan. Toi cam két chap hanh day
du cac quy dinh cia Nha nudc vé quan 1y, sir dung nha & cho luc lugng vil trang

nhan dan./.

......... , ngay ........ thang .......

Ngudi viét don

(ky va ghi ré ho tén)






